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PHAN 1: CAN CU PHAP LY CHO VIEC CHAO BAN CO PHAN

- Luat doanh nghiép 56 68/2014/QH13 duwoc Qué'c hoi nuoc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét
Nam thdng qua ngay 26/11/2014 va cdc vin ban hudng dan thi hanh Ludt Doanh nghiép;

~  Ludt Chitng khodn sé 70/2006/QHII ngay 29/06/2006, Ludt s6 62/2010/QHI12 ngay
24/11/2010 sira doi, bo sung mét sé diéu ciia Ludt Chirng khodn va cdc van ban hwdng dan
thi hanh Luat Chung khoan,

—  Nghi dinh sé 59/2011/ND-CP ngay 18/07/2011 ciia Chinh phii vé chuyén doanh nghiép
100% vén Nha nwée thanh céng ty c6 phan;

~  Théng tw s6 196/2011/TT-BTC ngay 26/12/2011 ciia BY Tai chinh huéng din bdn cé phan
lan dau va qudn 1y, sir dung tién thu tir ¢6 phan héa ciia cdc doanh nghiép 100% von Nha
miede thiee hién chuyén doi thanh cong ty cé phan;

—  Théng tw s6 220/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 cuia Bé Tai chinh hudéng dan thwe hién mot
s6 diéu ciia Nghi dinh s6 71/2013/ND-CP ngay 11/07/2013 cuia Chinh phii vé dau tw von
nha nudée vao doanh nghiép va quan 1y tai chinh déi véi doanh nghiép nha nwée ndm giiv
100% von diéu I¢;

—  Nghi dinh 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 ciia Chinh phii vé dau tw vén nha nwée vio
doanh nghiép va quadn Iy, sir dung von, tai san tai doanh nghiép;

~  Nghj dinh s6 151/2013/NB-CP ngay 01/11/2013 ciia Chinh phii vé chirc ndng, nhiém vu va
co ché hoat dong ciia Tong céng ty Pau tw va Kinh doanh von Nha nuée (SCIC);

—  Nghi dinh s6 57/2014/ND-CP ngay 16/6/2014 ciia Thii tuémg Chinh phii vé Diéu I¢ t6 chirc
va hoat déng ciia Tong cong ty Pau tw va Kinh doanh von Nha nuée (SCIC);

- Quyét dinh s6 06/0P-DTKDV.HPTV ngay 11/4/2014 ciia Héi dong thanh vién Tong cong ty
Pau tw va Kinh doanh von Nha mieée vé viéc ban hanh Quy ché ban cé phan ciia Tong Cong
ty Pau tw va Kinh doanh Von Nha nudc tai doanh nghiép;

- Quyét dinh s6 05/0P-DTKDV.HPTV ngay 25/2/2015 ciia Héi dong thanh vién Tong cong ty
Pau tw va Kinh doanh von Nha nwée ban hanh Quy ché té chirc va hoat déng ciia Hpi dong
thanh vién Tong céng ty Pau tw va Kinh doanh vén Nha miedre;

- Quyét dinh s6 432/0P-DTKDV ngay 11/10/2016 vé viéc ban c6 phan cia Tong céng ty Pau
tw va Kinh doanh von Nha nuée tai Cong ty ¢é phan Tw vin Bién Viét;

~  Hop dong kinh té sé 20/2014/HPTVIWSS-SCIC ky ngay 16/06/2014 véi SCIC vé viéc cung
cap dich vu tw vdn ban phan vén nha nwéce tai Cong ty Co phan tw van Bién Viét.
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PHAN II: CAC NHAN TO RUI RO
1. RUI RO VE KINH TE

Su bién dong ctia cac bién s kinh té vi mé nhu téc do tang truong, lam phat, 13i sudt, ty gid,
chinh sach cua Chinh phu thyc hién diéu chinh cac bién sd kinh té vi mo cling nhu chinh sach
phat trién nganh s& c6 tac dong tryc tiép hodc gian tiép dén hoat dong va két qua kinh doanh
ctia cac doanh nghiép noi chung va cua Cong ty cd phan Tu vin Bién Viét noi riéng. Hién
nay, VIETSEA dang hoat dong trong linh vuc ¢ murc d6 canh tranh cao, va nhimng yéu t6 moi
truong va ndi tai s& c6 anh huong 1én gia tri khoan dau tu cua cong ty. Nha dau tu can cin
trong va can nhic cac yéu td rii ro ndy, va trong truong hop cac rii ro dudi day dién ra, hoat
dong san xuét kinh doanh cua VIETSEA s& bi anh hudng dan téi sy sut giam mot phﬁn hoac
toan b gia tri dau tu,

1.1. Rii ro vé toc dd ting truong kinh té

Viét Nam da chinh thutc tré thanh thanh vién cia T chire Thuong mai thé gigi (WTO) tir
nam 2007, do d6 nhitng bién dong cua kinh té toan cau s& c6 anh huong dén nén kinh té Viét
Nam.

Nén kinh té ting trudng hay suy giam déu c6 nhitng anh hudng nhat dinh dén sy phat trién
ctia hoat dong kinh doanh bat dong san va tu van dau tu. Kinh té phat trién dan dén sy gia
tang nhu cau hoat dong kinh doanh, nhu cau vé nha &, xay dung va céac linh vyc trong nganh
bat dong san ciing ting theo nhanh chéng ..... d6 déu la nhimng linh vuc hoat dong ctia Cong
ty. Nguoc lai, khi nén kinh té suy thodi s& dan dén giam nhu ciu vé linh vuc tu van, xdy dung
dic biét, thi trudng bat dong san s& trd nén tram ling .... tir d6 anh hudng truc tiép ti tinh
hinh hoat dong va doanh thu hang nam ctua VIETSEA.

Budc sang ndm 2015, khi Nha nuéc dang manh tay cai cach va tai cdu trac lai toan bo nén
kinh té, cac Toéng cong ty, tap doan ctia Nha nudc tiép tuc thit chat chi tiéu, dau tu cong thi
nén kinh té néi chung va nganh tu van dich vu thiét ké va bat dong san noi riéng van chiu
nhimg tac dong khong nhoé dén hoat dong kinh doanh cta nganh ciing nhu anh hudng 16n dén
ké hoach doanh thu va lgi nhuén cua Cong ty. Bao cao tinh hinh kinh té - x4 hoi nam 2015
cho théy nén kinh té nuéce ta phuc hoi kha rd nét va dat toc do tdng trudng cao so voi ké hoach
dé ra, va cao hon so véi du bao truée diy. Toc do ting GDP ca nam 2015 dat 6,68%, day la
muc tang trudng cao hon ndm 2014 va cao hon ké hoach dé ra, tao tién dé, nén tang dé thuc
hién nhiém vu nam 2016 vai tang trudng GDP 14 6,7%.

Theo tong cuc thong ké, trong 9 thang dau nam 216, kinh té tiép tuc da ting truong nhung
thip hon so v&i cung ky nam 2015. Theo danh gia ciia Bo K& hoach va Pau tu, wdc tinh ting
truong kinh té ca nam 2016 khong dat ké hoach du kién cudi nam 2015, kha nang dat khoang
tr 6,3 - 6,5%, nhung kha nang cao 1a dat 6,3%. Dy bdo, lam phat dugc kiém soat dudi 5%.

Pong lyc ting truong kinh té chi yéu do sy phuc hdi va ting trudng cao cua san xudt
cong nghiép; sy ting nhanh ctia san xudt va xuit khau khu vuc doanh nghiép c¢6 von dau tu
nudce ngoai, dac biét khi mot loat cac hiép dinh song phuong va da phuong nhu FTA, TPP va
thanh cong trong viéc xay dung cong dong kinh té ASEAN s& mo ra nhitng co hoi 16n cho tat
ca cac doanh nghi¢p trong nudc dugc mo rong thi truong sang cac nude 16n. bi cung voi do
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cling 12 mot thach thirc 16n khi cac doanh nghiép trong nudc phai déi mat voi nhiéu san pham
nudc ngoai vao thi trudng Viét Nam véi gia thanh ré va chét luong t6t hon. Néu nim bt duoc
tinh hinh, Cong ty c6 phan Tu van Bién Viét s& c6 nhiéu co hoi mé rong thi truong vé nganh
tu van va dau tu xay dung kinh doanh bat dong san trong khu vrc.

Téc dd Tang truong GDP cia Viét Nam qua cac nim 2012 — 2015

GDP

6,68
5’9_3____.————-"
5 .92
s e —

—e— GDP

QR N W k0o N ®

Nam 2012 Nam 2013 Nam 2014 Nam 2015

Nguon: Tong cuc thong ké

1.2. Rii ro lam phat

Nam 2015, Tong cuc Thong ké da cong bd chi sb gia tiéu dung (CPI) thang 12 ting 0,02%
so voi thang trude va tang 0,6% so véi cung ky nam ngodi. Tinh binh quan, CPI cd nuéc nam
2015 tang 0,63% so v&i ndm ngodi, thip hon rat nhiéu so v6i muc tiéu 5% cta Qudc hoi dit
ra. Pay ciing 1a mirc ting thap nhat cta chi sb gia tiéu dung ké tir nam 2001 trd lai day. Binh
quan mdi thang nam 2015, CPI chi ting 0,05%, CPI giir & muc thip va 6n dinh tao diéu kién
cho cac chinh sach tién té tich cuc, kich thich san xuat kinh doanh phat trién va tao diéu kién
cho gia mot sé6 mat hang do Nha nudc quan 1y dugc tinh diy da vao chi phi theo gia thi
trudng.

Nén kinh té cia Viét Nam ludn phai ddi mit véi tinh trang khé khan phai lya chon giira
muc tiéu lam phat va ting truong kinh té. Theo s6 liéu ciia Téng cuc Théng ké, chi s6 gia
tiéu dung (CPI) 6 thang ddu nim 2016 co toc do ting twong dbi thap. Binh quan mdi thang
CPI tang 0,39%, binh quan 6 thang CPI tdng 1,72% so véi cung ky ndm 2015. Lam phat co
ban thang 6/2016 tang 0,13% so vai thang trude va tang 1,88% so véi cung ky nam trudec.
Lam phat co ban binh quan 6 thang dau nam 2016 tang 1,80% so v4i binh quén cing ky nim
2015. Theo Tong cuc Thong ké, mic du lam phat 6 thang dau nam dugc kiém soét, nhung
van tiém an nguy co lam phat ting cao do c6 nhiéu yéu t6 ca ddu vao va tong ciu s& gy ap
luc tdng gia trong thoi gian té1, tuy nhién, Chinh phu cling nhu cdc nganh va cac doanh
nghiép s& c6 mot sb giai phap dé gitr dwoc muc ting CPI ¢ muc t6i da 5%, trong dé, khong
dé ra tinh trang ting gia mot s6 mit hang qua cao anh huéng dén chi s6 CPIL. Téc d6 ting
truong 6 thang dau nam thép, dat ra thach thuc 16n trong viéc dat muc tiéu tang truong ca
nam 2016 1a 6,7%, nguyén nhan do thj trudng hang hoa chiu tic dong cua nhiéu yéu td bat
loi (ca chu quan va khach quan) nhu: thoi tiét, khi hau, méi truong, gia hang hoa thé gidi,
viéc thuc hién 16 trinh gia thi trudng cua hang héa trong nudc... Tuy nhién, cong tac diéu
hanh cua Chinh phu, cac by, nganh dia phuong kha sat sao nén thi truong van kha binh 6n,
cac van dé phat sinh duoc cac cip, nganh, dja phuong phdi hop xtr 1y kip thoi, hiéu qua.
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Lam phat thap mang lai niém vui cho ngudi tiéu dung; sy an tdm cho cac nha dau tu, san
xuét kinh doanh; tao diéu kién cho cac nha hoach dinh chinh sach va quan ly, diéu hanh vi mo
yén tam hon trong viéc dé ra va thuc hién cac giai phap thap g& khé khin cho doanh nghiép,
hd tro thi trudng... Xong, cac chuyén gia kinh t& da bay to nhing lo ling vé viéc sitc mua qua
yéu sé tao ra nhitng anh hudng tiéu cuc téi nén kinh té va hoat dong cua cac doanh nghiép.

Téc dp ting trwéng CPI nhitng nim gin day.

CPI motsd nam gan day
25 22.97

20
15:

10

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Nguon: Tong cuc thong ké

1.3. Ruii ro 13i suat

Tai bao céo vé tinh hinh tién té va hoat dong ngan hang 9 thang dau nam 2016, Ngan hang
Nha nude cho biét, tir cudi thang 4/2016, thuc hi¢n chu truong cua Chinh phu va NHNN vé
thao g& kho khin cho doanh nghiép, cac NHTM nha nuéc va mot s6 NHTM c¢6 phan da didu
chinh giam 0,5%/nidm li suat cho vay ngan han va dua i suat cho vay trung va dai han vé
t6i da 10%/nam ddi véi cac khach hang vay von phuc vu san xuat kinh doanh, dong thoi tich
cuc trién khai cac chuong trinh cho vay véi 13i suat vu dii. Tinh dén thoi diém 9 thang dau
nam 2016, 13i suat cho vay trung va dai han ciia cac Ngan hang thuong mai ¢6 phan trong
nuée khong qua 10% va trong nhimng thang cudi nam, Ngan hang Nha nudc sé tiép tuc chi
dao cic ngan hang thyc hién nhiing bién phap can ddi giita ngudn giira nguon vén dé cé diéu
kién giam I3i suat cho vay.

Thong tin tir Ngan hang Nha nudc cho biét: Trén co s¢ danh gia dién bién va du bao veé
kinh té vi md, tién té trong nudc va qudc té, bam sat Nghi quyét cia Qudc hoi, ciia Chinh phu,
trong nam 2016, NHNN tiép tuc kién dinh véi muc tiéu kiém soat lam phat (dudi 5%), on
dinh kinh t& vi mé, hd trg tang truong kinh té hop ly, ddm bdo an toan h¢ théng. Theo d6, mat
bang 14i suit cho vay phd bién d6i v6i cac linh vyc wu tién & mirc 6-7%/nam ddi voi ngin
han, cac NHTM cb phan tiép tuc 4p dung 13i suit cho vay trung va dai han phd bién dbi voi
cac linh vuc uu tién & muc 9-10%/nam. Lii suit cho vay cac linh vyc san xuat kinh doanh
thong thuong & mirc 6,8-9%/nam dbi vai ngén han; 9,3-11%/nam ddi véi trung va dai han.

Trong nim 2016 véi kha nang lam phat ¢ thé cao hon nam 2015, mat bang 1ai suat dén
nay la tvong d6i pht hop véi dinh hudng lau dai dé 6n dinh lam phat & muc dudi 5%. Do do,
thoi gian téi, NHNN sé& diéu hanh 13i suit chi dong, linh hoat dé diéu tiét 1ai suat thi truong &
mirc hop 1y, gop phan 6n dinh thi truong tién té va hoat dong ngan hang.
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Dé tai tro cho hoat dong san xuét kinh doanh va dat muc tiéu ting trudng trong thoi gian
t6i, CONg ty c6 thé s& str dung ngudn vén vay tir phia cic ngan hang. Vi viy, bat ky su thay
ddi nao cua Ngan hang Nha nudc va cac ngan hang thuong mai vé chinh sach tién té, 13i suét
cling s& anh hudng dén hoat dong san xuét kinh doanh cta Cong ty. Viéc 14i suit cho vay cua
Ngén hang c6 xu hudng gia ting trong thdi gian t6i anh hudng rit 16n dén ké hoach kinh
doanh ciing nhu tac déng manh dén doanh thu va chi phi hoat dong tai chinh.

2. RUI RO PHAP LY

Hé théng luat phap Viét Nam hién nay van dang trong giai doan hoan thién, viéc van dung
phap luat vao thuc té hoat dong kinh doanh con khé khin, khong kip thoi va thiéu nhéat quéan;
van con ton tai nhiéu quy dinh phirc tap, chdng chéo nhau trong hé thong van ban phap quy
n6i chung. Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty chiu su diéu chinh cta nhiéu vin ban phép luét
khéac nhau nhu luat Doanh nghiép, Luét Pau tu, Luét Thuong mai... Theo dy kién, cac sic luat
nay van can co su stra d6i cho phu hop hon, chit ch& hon trong thoi gian téi, do dé ciing phan
nao tac dong hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

Tuy nhién, c6 thé thay dugc mat tich cuc tir nhitng thay d6i nay d6 1a tao ra hanh lang
phép Iy ngay cang chat ché va khoa hoc, phi hop véi hé thng phap luat va thong 18 qudc té,
tao diéu kién thu hut ngudn vén dau tuw nude ngodi ciing nhu giup cho cac hoat dong san xut
kinh doanh trong nuéc tién hanh thuan loi hon.

La doanh nghi¢p hoat dong theo loai hinh Cdng ty cd phén, hoat dong cua Cong ty dugc
diéu chinh boi hé théng van ban phép luat lién quan dén cd phén hoéa, Luat doanh nghiép, luat
thué, quy dinh vé Cong ty c6 phan...Tuy nhién, do hé thong luat phap dang trong giai doan
hoan thién nén tinh 6n dinh ciing chua cao nén sy thay d6i vé mat chinh sach ludn co thé xay
ra, diéu d6 c6 kha ning anh huong it nhiéu dén hoat dong cia doanh nghiép.

Rui ro phap 1y lién quan dén cac thay ddi, bo sung cac chinh séch, cac vin ban quy pham
phap luat lién quan dén quan ly dat dai, bao vé moi truong, hay luat thué. Nhing thay d6i
trong chinh sach quan ly, diéu hanh tir cac co quan chi quan s& tac dong truc tiép dén hoat
dong kinh doanh cuia Cong ty.

3. RUI RO PAC THU NGANH THUONG MAI XUAT NHAP KHAU VA DICH VU

Tu van thiét ké 12 mot trong nhitng linh vuc ra doi sau nhung c6 budc phat trién kha
nhanh va tdo bao. Nhiing san pham tu van thiét ké do VIETSEA tao ra duoc danh gia 13 ¢
chat luong, khang dinh duoc phong cach. V&i muc tiéu hudng vao con ngudi, coi con nguoi
la trung tAm, tit ca cac phuong an quy hoach, giai phap kién trac, thiét ké, giai phap méi
truong, canh quan, két ciu... déu nham dap tmg tot nhat nhu cau ciia con ngudi.

Nganh tu van thiét ké chiu anh hudng 16n tir nganh x4y dung co ban néi chung. Sy bit 6n
vé nganh x4y dung co ban co thé tac dong truc tiép dén nganh tu van thiét ké noi chung va loi
nhuén ctia Cong ty noi riéng.

Khi con 1a doanh nghiép nha nudc, nganh nghé kinh doanh cta cong ty rat han ché, chu
yéu tap trung vao cong tac tu vin dau tu cho ngudén vén ngan sach, cac nganh nghé kinh
doanh khac chua dugc chu y.
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Qua trinh giai ngan cua cac du an do Cong ty thiét ké kha cham. Vi vay ngudn von quay
vong phuc vu san xuat kinh doanh ctia Cong ty thap. Diéu d6 anh huong dén két qua san xuét
kinh doanh ctia Cong ty.

La mot doanh nghiép Nha nudc chuyén sang hoat dong dudi hinh thirc cong ty cd phan.
Cong ty phai d6i mit v6i nhitng thay doi 16n vé thi truong cling nhu thi phan hoat dong. Cong
ty phai hoat dong trong mét co ché canh tranh binh dang voi cac cong ty khac hoat dong trong
cung linh vuc. Chu yéu do su canh tranh gay git tir cac ddi thu trong cing nganh. Canh tranh
tat yéu din dén su giam gia dich vu nhung van phai dam bao chét luvong dé giir vimg uy tin
v6i1 khach hang.

4. RUI RO CUA POT CHAO BAN

Dot ban dau gia ¢ phan nay c6 thé di mat voi ri ro khong ban hét ¢d phan. Day 1a mot
rti ro hién hiru, dic biét trong tinh hinh thi trudng ching khoén bién dong theo chiéu hudéng
khong thuan lgi nhu hién nay. Néu dot d4u gia khong thanh cong s& c6 nhitng anh hudng nhat
dinh trong ké hoach cta SCIC, theo d6 SCIC khong thuc hién dugc viéc ban hét phﬁn von tai
Cong ty C6 phan Tu van Bién Viét.

Tuy nhién, dé giam thiéu rui ro néu trén, SCIC di thyuc hién nhitng bién phap sau:

- Tht nhat, SCIC tién hanh gidi thiéu co hoi dau tu dén tat ca cac nha dau tu quan tam,
nhitng ngudi thyc sy ¢6 nhu cau va ndm rd tiém nang phat trién va thé manh ciia Cong ty Co
phan Tu van Bién Viét va sin sang dau tu vao Cong ty dé phat huy nhiing tiém ning va thé

manh do;

- Thir hai, gia khoi diém da duoc tinh todn mot cach hop 1y nham can dbi loi ich cta cac

nha dau tu ciing nhu SCIC;

- Thu ba, SCIC di khan truong phdi hop vé6i to chirc ddu gia xay dung va thuc hién 16
trinh ban d4u gia canh tranh khoa hoc, hiéu qua, dam bao giam thiéu rui ro bién dong thi

truong ching khoan.

V6i nhitng bién phap nhu vay, SCIC va Cong ty C6 phan Tu van Bién Viét tin tuong dot

ban dau gia co6 phan sé thanh cong, co phicu s€ dugc chao ban hét.

Téng sb tién huy dong tir dot ban déu gia ¢ phan nay s& dugc sir dung tiép vao muc dich
tai co cAu tai chinh, tai cu trtc tai chinh SCIC. Luong vén huy dong tir dot ban déu gia cb
phan s& duoc sir dung dé bd sung vén kinh doanh, ting ning lyc tai chinh cho SCIC, dong
thoi Cong ty C6 phan Tu van Bién Viét van tiép tuc dugc duy tri ngudn von dé hoat dong va

tiép can duoc v6i nhiéu nha dau tu quan tim dén hoat dong san xut kinh doanh ctia Cong ty.
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5. RUI RO KHAC

Bén canh nhitng yéu té rui ro da néu trén, con cd cac yéu td rui ro xay ra do hién twong
thién nhién khach quan, mang tinh bat kha khang nhu thién tai (bao, lut, han hén, dich bénh,
dong dat...), chién tranh hodc hoa hoan... Nhitng rai ro ndy néu xay ra s& gay ra khong it kho

khin va anh huong 16n dén hoat dong san xuét kinh doanh cuia Cong ty.

Trang 11



V%

g“ WSS _ Bdn cong 1,16' thong tin
CHUNG KHOAN PHO WALL Cong ty Co phan Tw van Biéen Viét
PHAN II1: CAC BEN LIEN QUAN POI VOI NOI DUNG BAN CONG BO THONG
TIN

1. Té chirc dwoc chao ban
Pai dién: Ong Nguyén Qué Lam
Chtrc vu: Tong Giam ddc — Cong ty C6 phan Tu van Bién Viét.

Chuing t6i x4c nhan rang SCIC 1a ¢ dong c6 quyén s hiru day du va hop phap dbi véi sb
¢6 phan chao ban va dam bao rang cac thong tin va s liéu trong Ban cong b thong tin nay 1a
pht hop voi thue té ma ching t61 duoc biét, hodc dd diéu tra, thu thap mot cach hop 1y. Viée
chao ban cb phan nay khong phai 1a dot chao ban dé huy dong vén cho Cong ty ma chi lam
thay d6i ty 1é s& hitu trong co cdu cd dong va khong 1am thay doi mirc von diéu 18 da ding ky
cua COng ty.

2. To chire Tw vin
Pai dién: Ong Nguyén Viét Thang
Chirc vu: Pho Tong giam ddc — Cong ty co phan Chimg khoan Phd Wall

(Theo gidy Uy quyén s6 08/2013/WSS-UQ ngay 26/11/2013 clia Tong giam dc Cong ty cb
phan Chimng khoan Phé Wall).

Bén cong b thong tin nay 1a mot phan cta hd so ban ¢6 phan ciia Tong cong ty Pau tu va
kinh doanh v6n Nha nuéc tai Cong ty c6 phan Tu van Bién Viét tham gia lap va cong bd trén
co s& Hop dong s6 20/2014/HDTV/WSS-SCIC ngay 16/06/2014 ky giita Tong cong ty Pau
tu va Kinh doanh v6n Nha nudc va Cong ty co phan Chimg khoan Phé Wall. Ching t6i dam
bao rang viéc phan tich, danh gia va lya chon ngon tir trong Ban cong b thong tin nay dugc
phan anh trung thyc duya trén co sé cac thong tin va sd liéu do Cong ty ¢ phan Tu van Bién
Viét cung cdp. Ban cong bd thong tin nay chi co gia tri dé tham khao.
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PHAN IV: CAC KHAI NIEM VA TU VIET TAT

Khai ni¢m

- Bén dau gid co phan

+ Co quan quyét dinh ban déu
gia/ T6 chirc chao ban

. Cong ty/ Cong ty cb phan

» Nha dau tu

. T6 chirc tw van/T6 chirc ban

dau gia/WSS
Tir viét tat

BKS
BCKT
BCTC
BCTCKT

- CBTT

»  CNDKKD

- Cong ty

+» CTCP

- CBCNV

+» DHDBCD

- GDP

» HDPQT

- TMCP

+ TSCD
UBND

+ SCIC

Viéc ban ¢6 phan Nha nude ciia Téng Cong ty Dau
tu va Kinh doanh Vén nha nudc (SCIC) tai Cong ty
¢ phan Tu van Bién Viét cong khai cho cac nha
du tu ¢6 sy canh tranh vé gia

Téng Cong ty Pau tu va Kinh doanh Vén nha nudce
(SCIC)
Cong ty ¢d phan Tu van Bién Viét

Té chirc kinh té va c4 nhén trong, ngoai nudc theo
quy dinh tai Piédu 6 Nghi dinh 59/2011/ND-CP
ngay 18/7/2011 cta Chinh pha vé viéc chuyén
doanh nghiép 100% vén nha nuéc thanh Coéng ty
¢6 phan va vin ban huéng dan lién quan

Cong ty c¢6 phan Ching khoan Phb Wall

Ban kiém soat

B4o céo kiém toan

Béo cdo tai chinh

Béo céo tai chinh kiém toan

Cong b thdng tin

Chting nhan dang ky kinh doanh
Cong ty c6 phan Tu van Bién Viét
Cong ty c6 phan

Céan b6 cbng nhan vién

Dai hoi dong c6 dong

Gross Domestic Product — Tong san pham ndi dja
Hoi ddng quan tri

Thwong mai ¢b phan

Tai san c6 dinh

Uy ban nhan dan

Tong cong ty Pau tu va Kinh doanh vén Nha Nuéc
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PHAN V: TINH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY CO PHAN TU VAN BIEN
VIET

1. TOM TAT QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN
1.1. Gié6i thiéu vé Cong ty

Cong ty C6 phan Tu véAn Bién Viét duoc thanh 1ap theo Gidy ching nhan ding ky kinh
doanh s6 0100102679 do Phong diang ky kinh doanh - S¢ Ké hoach va Dau tu Thanh phd Ha
Noi cap 1an dau ngay 08/03/2006, va thay d6i 1an 04 ngay 09/08/2011 véi cac ndi dung co ban
Sau:

- Tén Cong ty: Cong ty C6 phan Tw vén Bién Viét

- Dia chi tru sé chinh: S6 06 Nguyén Cong Hoan, Phuong Ngoc Khanh, Quin Ba
Pinh, Tp Ha Noi, Viét Nam

- Dién thoai: 04 3831 8093 Fax: 04 3831 8148

- Vén diéu lé: 20.044.500.000 dong (Hai muoi ty khong trim bon muoi bon
triéu nam trim nghin dong)

- Ménh gia c6 phan: 10.000 ddng/ 1 ¢6 phan (Muoi nghin dong trén mot ¢d phan)
- Nganh nghé kinh doanh:

» Kinh doanh bét dong san, quyén s dung dét thudc chu sé hitu, cha st dung hodc di
thué.

Xay dung thuc nghiém céc dé tai nghién ctru vé xay dung;
Tu van, thiét ké xay dung cau, duong bo, thiét ké san nén;
Khao sat dia chat cong trinh, dia chét thiy hai van;

Khdo sat trac dia cong trinh;

vV V VYV V VY

Thiét ké quy hoach xdy dung, quy hoach xay dung ving thily san, thiét ké kién tric
cong trinh;

A\

Lap hd so moi thau, lép dat, mua sam thiét bi;

A\

Dich vu khach san, nha hang (khong bao gdm kinh doanh phong hat karaoke, vii
truong, quan bar);

Dao tao nghé k¥ thuat xdy dung va thiy san;

Tu van tai to chirc va phat trién doanh nghiép;
Chuyén giao cong nghé;

Thi cong xay lép cong trinh, trang tri ndi, ngoai thét;

Kinh doanh xuat, nhap khau tong hop;

vV V. V V VYV V

San xuét va mua ban vat tu, tu liéu san xuét, cac san phém co khi, trang thiét b tau
thuy, xay dung, dién lanh (khong bao gdm thudc bao vé thuc vat va thude tha y);

Trang 14



V%

g“ WSS _ Bdn cong bo thong tin
CHUNG KHOAN PHO WALL Cong ty Co phan Tw van Biéen Viét

» Thiét ké tau bién;

> Tu van dau tu dong tau (tu thiy, cac cong trinh ndi, co khi);

» Quan ly du an;

> Kiém dinh chit luong cong trinh;

> Thiét ké day chuyén cong nghé lam lanh phuc vu nganh cong nghiép;

> Thiét ké cong trinh cang, cong trinh bién, thiy san;

> Thiét ké két cAu: ddi v6i cong trinh xay dung dan dung, cong nghiép, ndng nghiép
(kho, 1an, trai, tram);

> Thiét ké tong mit bang, kién trac, ndi ngoai that: dbi véi cong trinh xdy dung dan
dung, cong nghiép;

> Khao sat dia chit cong trinh xdy dung;

» Tu van d4u thau;

> Tham dinh du 4n dau tu, hd so thiét ké, tong dy toan;

> Lap du an dau tu, téng du toan;

> Tu van dau tu xay dung cac cong trinh: cong nghiép, dan dung, thuy loi, thity san, cau
cang va cac cong trinh ha ting k¥ thuat lién quan;

» Thi nghiém chuyén nganh xay dung;

> (Dbi véi cac nganh nghé kinh doanh c¢é diéu kién, Doanh nghiép chi kinh doanh khi c6
du diéu kién theo quy dinh ctia phap luat).
1.2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phan Tu van Bién Viét (VIETSEA) dugc thanh 1ap theo quyét dinh s6 854/
TCCB-LP ngay 17 thang 10 nim 1996 va quyét dinh s 259/200/QD-BTS ctia B truéng Bo
Thily san chuyén Cong ty Tu van Dau tu va Thiét ké doanh nghiép thanh vién ctia Tong Cong
ty Thiy san Viét Nam thanh Cong ty Tu van Dau tu va Thiét ké truc thuoc Bo Thity san Viét
Nam trén co s¢ hop nhat hai Cong ty:

- Cong ty thiét ké tau thiy va co khi
- Cong ty xay dung va lip dit cong trinh lanh

Cong ty dugc chuyén doi tir viée ¢ phian héa Cong ty Tu van dau tu va Thiét ké truc
thuoc B6 Thity san theo Quyét dinh sb 988/QD-BTS ngay 12/8/2005 cuia Bo truong Bo Thuy
san.

Trai qua gan 20 nam, VIETSEA di khang dinh dugc minh 13 don vi tu van dau tu va xay
dung hang dau trong Tong cuc Thiy san, cong ty co dia ban hoat dong trén ca nude, thue hién
cac cong tac tu van trong hai linh vuc quan trong:

- Tu van dau tu va xdy dung cac cong trinh xdy dung dan dung va cong nghiép, cong trinh
cang, dudng thuy, nudi trong thity san, ha tang k¥ thuit. ..
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- Pau tu doéng mdi, sira chita tau thity, co khi...

Véi truyén théng va bé day hoat dong gan 20 nam, Cong ty dd c6 nhiéu dong gop vao su
nghiép phat trién cua nganh Thuy san Viét Nam. Hau hét cac co so vat chat, k§ thuat quan
trong cta nganh tir khi thanh 14p dén nay do Céng ty dam nhiém tu van va thiét ké. Vi nhiing
thanh tich dat duoc, Cong ty da dwogc Nha nude, Chinh phu ting thuong nhiéu huan chuong
lao dong, bang khen...

Trong thoi ky d6i méi, du ¢6 v6 van kho khin khi dit nude chuyén bién theo dinh hudng
nén kinh té thi truong, nhung voi doi ngii can by da dugc rén luyén, thur thach, voi nguén tu
liéu san xudt phong phu nhu: kién thirc, kinh nghiém, kho thong tin, trang thiét bi... Cong ty
van 1a mot trong nhirg doanh nghiép phat trién on dinh ctua nganh Thiy san.

Viing tin vao stcc minh, c6 sy quan tdm cia ldnh dao Tong cuc Thuy san, cic co quan
quan ly lién quan, v6i sy ting hg nhiét tinh cua chinh quyén cac dia phuong, sy hop tac cuia
céc ddi tac, chic chin rang Cong ty da va s& van dong gop duge nhiéu cho nganh thiy san noi
riéng va cta dat nude trén con dudng phat trién hoi nhap.

1.3. Co chu von c6 dong Cong ty

Biang 01. Co ciu ¢6 dong tinh tai ngay 29/08/2016

. 2 s s Ty 18
TT Co chu cé phin SL CP Gi tri (ddng) L
(%)
1. | C6 phan Nha nuéc nam giir 253.980 2.539.800.000 12,67
Cl h}\ 5 Nt 1 dA
p, | O Phancuanguoriac cong 899.487 8.994.870.000 | 44,87
trong doanh nghiép
3. | C6 phan cua to chirc cong doan 0 0 0
4. | Cb phan cua Nha dau tu khac 850.983 8.509.830.000 42,45
Tong cong 2.004.450 20.044.500.000 100

Nguon: Céng ty Cé phan Tw vin Bién Viét
Bang 02. Danh sich c6 dong sé hiru trén 5% von diéu 1¢ tai ngay 29/08/2016

S6 lwong Gi4 tri Ty lé SH
TT Ho va tén X .
Co phan (dong) (%)
1. | Duong Qudc Binh 489.185 4.891.850.000 24,40
2. | Nguyén Qué Lam 206.072 2.060.720.000 10,28
3. | Nguyén Duy Cudng 155.044 1.550.440.000 7,73
4. | Binh Buc Thanh 183.945 1.839.450.000 9,18
5. | Vii Thi Hai Yén 199.947 1.999.470.000 9,98
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S6 lwong Gia tri Ty lé SH
TT Ho va tén . a X
Co phan (dong) (%)
6. | Duong Binh Giang 152.189 1.521.890.000 7,59
7. | Pham Thi Xuan Huong 110.407 1.104.070.000 5,51
8. | SCIC 253.980 2.539.800.000 12,67
Tong cong 1.750.769 17.507.690.000 87,34

Nguon: Céng ty Co phan Tw van Bién Viét
1.4. Danh séch cac Cong ty con va Cong ty lién két ciia Cong ty
Tinh dén 30/06/2016, Cong ty khéng c6 Cong ty con, Cong ty lién két.
2. CO CAU TO CHUC, HOAT PONG
2.1. Co cau to6 chirc Cong ty

Hoi dong c6 dong

Ban
Kiém soat

Hdi dong quan tri

Tong Giam doc

Pho
Vin phong |« Tong | XN TVPT déng
G!am - tau, co khi
doc 1

Phong KT-KH

A

Phong KDTH

A

XN TVDT Xay [
dung

Nguon: Céng ty Co phan Tw van Bién Viét
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2.2. Nhiém vu cua cac phong ban
Pai hdi dong co dong:

Bao gdm tét ca cac cd dong cd quyén biéu quyét, Pai hoi dong c6 dong 1a co quan quyén
luc cao nhét ciia Cong ty, quyét dinh nhitng vin dé dugc Luat phap va didu 1& Cong ty quy
dinh. Dic biét cac c6 dong s& thong qua cac bao céo tai chinh hang nim cua Cong ty va ngan
sach tai chinh cho nam tiép theo. Pai hoi dong cd dong s& bau ra Hoi dong quan tri va Ban
Kiém soat ctia Cong ty.

Héi dong quan tri:

La co quan quan 1y Cong ty, c6 toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh moi van dé
lién quan dén muc dich, quyén loi cua Cong ty, trir nhitng van dé thudc thim quyén cua Dai
hoi dong c6 dong. HPQT c¢6 trach nhiém giam sat Téng Giam déc diéu hanh va nhitng ngudi
quéan 1y khic. Quyén va nghia vu cia HDQT do Luat phép va Diéu 1& Cong ty, cac quy ché
ndi bo ciia Cong ty va Nghi quyét DPHPCPD quy dinh. Hién tai HDQT Céng ty C6 phan Tu
van Bién Viét c6 05 thanh vién, nhiém ky la 5 nam.

Ban kiém soat:

La co quan truc thuoc PHDBCD, do bPHDBCD bau ra. Ban Kiém soat c6 nhiém vu thay mat
) dong kiém soat moi hoat dong kinh doanh, quan tri va diéu hanh cua Cong ty. Ban kiém
soat hoat dong doc 1ap véi Hoi d@)ng quan tri va Ban Téng Giam dbc. Ban kiém soat co cung
nhiém ky véi Hoi déng quan tri.

Ban Tong Giam dbc:

Ban Tong Giam dbc ctua Cong ty diéu hanh hoat dong hang ngay ciia Cong ty va chiu
trach nhiém trudc Hoi d@)ng quan tri vé viéc thuc hién cac quyén va nhiém vu dugc giao theo
dung ché do chinh sach cua Nha nudc va Diéu 1é cia Cong ty.

Téng Giam déc: Diéu hanh chung, diéu hanh ké toan tai vy, t6 chuc hanh chinh, chiu trach
nhiém trudc HoOi déng quan tri vé viéc thuc hién céac quyén va nghia vu dugc giao. Gitp viéc
cho Tong Giam dbc c6 Pho Téng Giam dbc va cac trudng phong chuyén mon va can bd chuyén
mon khac.

Ph6 Téng Giam dbc thir nhét: Gitp viéc cho Téng Giam ddc, phu trach chung vé tu van
dau tu thi cdng déng tau, diéu hanh tryc tiép kinh doanh va ké hoach. Nghién ctru thi truong,
dau tu va phat trién thi truong, chi dong dé xuat qu4 trinh kinh doanh cao nhat, dé xuét y kién
v6i Tong Giam dbc dé trinh HDQT duyét thong qua. Puoc giai quyét cong viée khi Tong Giam
dbc di vang uy quyén lai. Thyuc hién moi nghia vu va quyén han theo quy dinh cua Luat Doanh
nghiép va Diéu 1é Cong ty cb phan.

< Phong Kinh té, Ké hoach:
Chirc nang:

- Tham muu cho lanh dao Céng ty trong linh vuc quan 1y tai chinh, ké toan theo phap luat
Nha nudc.
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Giam sat, quan 1y dong tién trong moi linh vuc san xuét kinh doanh cua Céng ty c¢6 hiéu
qua.

Quan 1y tai chinh, lo di ngudn von san xuét kinh doanh c6 hiéu qua.
Té chuc quan 1y hoat dong doi ngii ké toan tir Cong ty dén don vi.

Tham muu cho lanh dao Cong ty trong viéc xac 1ap muc tiéu san xuat kinh doanh déng
thoi can doi, huy dong cac nguén nang luc dé dat duge muc dich dé ra véi nang suit, chat
luong hiéu qua.

Lién doanh lién két tim kiém viéc 1am va quan 1y gia thanh.

Tham muu cho lanh dao Cong ty trong linh vuc quan ly va chi dao k¥ thuat thi cong,
cong tac nghiép vu va phdi hop véi cac phong lién quan ddu thau tim kiém viéc lam.
Quan 1y k¥ thuat.

Quan 1y khéi luong, chat luong.

Nhiém vu va quyén han:

Xay dung ké hoach tao cc nguon vén dam bao hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong
ty hiéu qua.

Quan 1y, bao toan va phat trién vén.

Tham muu phan phéi von cho cac don vi truc thudce Cong ty.

Xay dung ké hoach thu chi tai chinh ctia Cong ty.

Hudng dan, chi dao, kiém tra thuc hién nghiép vu tai chinh — ké toan cac don vi.

Thu thap, kiém tra, luan chuyén chung tir, m¢ so, cung cap so li€u, tai liéu, 1ap bdo céo,
bao quan luu tri tai liéu chimg tir..v.v.

Dinh ky bio cdo quyét toan va quyét toan thué hang quy va nam véi co quan thué Nha
nudc.

Thu thép, tiép nhan va xir 1y thong tin thi trudng,

Lap ké hoach, giao nhan san xuat va cac hop dong giao khoan cong trinh, thanh 1y hop
dong giao khoan cac doi va thanh quyét toan noi bo.

Tiép nhan cac hd so (du toan, thiét ké ky thuét...) ctia cong trinh dé trién khai cac hop
dong kinh té.

Nghiém thu thanh toan cong trinh, 1ap phiéu thanh ton cong trinh.
Hop dong thanh quyét toan voi chi dau tu.

Cong tac diéu do san xuat va cac hop dong phu tro.

Chiu trach nhiém chinh trong cong tac thau va tim kiém viéc lam.
Bao céo théng ké.

T6ng hop phén tich két qua san xuat kinh doanh va cac hoat dong kinh té ctia Cong ty.
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X/
L X4

Xay dung ké hoach dau tu san xuét hang nam, ké hoach dau tu dai han va chién luoc san
xuét ctia Cong ty.

Lap phan tich cac du 4n va dau tu nudc ngoai.

Bao quan giir gin bi mat san xut kinh doanh cua Cong ty.
Xay dung gia va quan ly gia.

Thanh quyét toan AB.

Thanh quyét toan noi bd.

Vin Phong:

Chirc nang:

Vin phong tham muu cho lanh dao Cong ty vé to chirc thuc hién cong tic to chiic san

xut, to chirc quan 1y lao dong tién luong, ché do chinh sach, bao vé, quan sy, thanh tra phap
ché, BHLD, BHXH, dao tao, gido duc, thi dua, khen thudng, ky luit, khanh tiét 18 tan, cham
lo doi séng, stc khoe vat chat tinh than cho CBCNV, cong viéc ddi ngoai, ndi chinh, hanh

chinh va quan tri.

Nhiém vu, quyeén han: Tham muu t6 chire thyc hién céc cong viée cu thé sau:

Cong tac to chirc can bd: Xay dung phuong 4n phét trién va ciing ¢d cong tac to chirc
san xuat, to chirc quan ly doi, phong ban Cong ty:

Lam thu tuc tiép nhan, chuyén giao, thanh 1ap, giai thé & cép doi, phong ban, xudng, ban
diéu hanh d6i véi nhitng du an c6 BDH.

Lam thu tuc diéu dong, b tri, dé bat, mién nhiém, khen thuong, ky luat CBCNV do Cong
ty quan ly.

Lam thii tuc ky hop dong, cham dirt hop dong lao dong.
Lap ké hoach dao tao, bdi dudng cén bd cép do1, phong ban.

Cung véi to chirc Cong doan tham dy thao ndi dung quy ché, thoa wéc lao dong tap
thé...vv.

Quan 1y hd so, thong ké nhan sy.

Cong tac lao dong tién hrong:

Xay dung dinh muc lao dong 4p dung trong ndi by Cong ty.
Xay dung dinh mtc tong hop trinh cip trén xét duyét.

Bio céo thong ké tién luong, thong ké lao dong. BHLD, bao cdo chét luong can b, cong
nhan ky thuat.

Lam céc thu tuc giai quyét cac ché do cho CBCNV theo quy dinh cta luat lao dong.
Kiém tra phan phéi tién lvong thuc hién cac ché do chinh sach cua don vi va Cong ty.

Cong tac quan ly lao dong.
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- Tham muu chinh cho Hoi déng vé nang bac luong hiang nim cho CBCNV va Ién luong
cho can bo.

Cong tac giao duc dao tao:

- Gui cong nhan di dao tao lai theo nhu cau.

- Lap ké hoach dao tao va dao tao lai cong nhan k¥y thuat h?mg nam.
Thue hién ché d§ chinh sach:

- Lap s6 BHXH va lam thu tuc ché d6 huu tri, thdi viéc, thai san, dm dau, tai nan lao dong
cho CBCNV.

Cong tac bio vé, quin sw, thanh tra phap ché, thi dua, khen thwéng, ky luat:

- Hudng dan cac ché do thi dua khen thuong ctia Nha nudc dén timg CBCNV va phét dong
phong trao thi dua trong toan Cong ty.

- Tong hop va 1am céc tha tuc trinh hoi dong thi dua khen thuéng cho CBCNV, dong thoi
trinh Ban 1anh dao Cong ty khen thudng cho CBCNV.

- Lam thu tuc trinh hoi déng ky luat xét ky luat dbi v6i CBCNV vi pham ky luat lao dong.

- Béo v¢, quan su du bi dong vién.

- Xaydung ké hoach thanh tra, kiém tra thuc hién ché do chinh sach cua nguoi lao dong.
Cong tac hanh chinh quan tri:

- Poén tiép khéch, huéng dan khach dén lam viéc tai co quan mdt cach van minh, lich su.

- Tb churc cc cude hop cho céac 1anh dao, 18 tan khanh tiét cho cac cudc hoi nghi cta chinh
quyeén, doan thé cac phong ban co quan Cong ty.

- Lam tét cong tac vé sinh moi trudng,

- Gilp Tong Giam dbc diéu hanh mot s6 viéc vé cong tac hanh chinh quan tri.
- Quan ly trang thiét bi not that Cong ty, don vi, BDH.

- Phuyc vu cong viéc ddi ngoai theo yéu cau cta lanh dao Cong ty.

- Mua sam céc trang thiét bi, noi that, van phong pham theo yéu cau ciia cic phong ban,
don vi khi dugc Téng Giam dbc dong .

- Quan ly va diéu dong xe con phuc vu céc lanh dao, cic phong ban.
- Bao vé khu vuc co quan, nha xuong, vung kho Cong ty.

- Cong tac y té va lap ké hoach tham gia BHYT va bao hiém than thé, kham va chiam lo
strc khoe cho CBCNV.

- Thim hoi CBCNV 6m dau, vui, budn.
< Phong Kinh doanh Tong Hop

Thue hién viéc kinh doanh vat tu, tu liéu san xuit chu yéu 1a sat thép.
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Ngoai ra con c6 cac xi nghiép tu van thuc hién cac cong viée tu van theo ding ky kinh
doanh cua Cong ty.
3. TINH HINH HOAT PONG CUA CONG TY
3.1.  San pham, dich vu chii yéu

+ Hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty

Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty bao gdm nhiéu dich vu tu van thiét ké khac nhau.
Ngoai ra Cong ty dang trién khai phat trién mang kinh doanh bat dong san. Hién nay, doanh
thu hoat dong san xuit kinh doanh ctia Cong ty chu yéu dén tir ba hoat dong chinh: hoat dong
kinh doanh dich vu tu van thiét ké dong tau, hoat dong tu van dau tu xay dung va Kinh doanh
cho thué van phong va gara.

« Hoat dpng kinh doanh dich vu tw vin thiét ké -

Day 1a mang hoat dong mang lai nguon thu 16n nhét cho Cong ty, hoat dong nay du kién
dong gop hon 70% vao doanh thu nam 2016 ciia Cong ty. Cac hoat dong tu van thiét ké chinh
clia Cong ty bao gom: thiét ké tau danh ca xa bd, tau kiém ngu, tau hau can, cac du an nudi
trong thity hai san... va linh vuc thiét ké xay dyng.

« Hoat dong kinh doanh cho thué vin phong va ga-ra:

Mang hoat dong nay bat dau duoc cong ty trién khai hoat dong nam 2015, du kién s& trd
thanh mot trong nhiing hoat dong kinh doanh chinh ctia c6ng ty, chiém 30% tong doanh thu
nam 2016.

3.2. Mt s6 Cong trinh 16n da va dang trién khai ciia Cong ty

Cong ty c6 quan hé kinh doanh rong rii véi nhiéu dbi tac trong nude. Didu d6 khong chi
lam gia ting doanh thu ma con gitip doanh nghiép khong bi phu thudc vao ngudn thu tir Tong
cuc Thuy San hay mot vai dbi tac nhét dinh, gidm ruai ro thanh toan do bi chiém dung von,
tang toc do luu chuyén von.

Biang 03: Mt s hop dong l6m ciia cong ty dang thue hién

; Tri gia HD Tinh trang thuc
STT Doi ta y ) :
oLt (tridu VND) hién HD
Cong ty c6 phan Dau tur Khai thac thity san o
1 150 dang thuc h
Nam Binh (08/HD-BV) ang e fien
A t A h;\ . h hA A h’X r
) Co?g y CoAp an dich vu hau can nghé cé 154 dang thyre hién
Thuy Nguyén (19/HD-BV)
HTX dich vy hau can nghé ca Binh Chanh
3 y C 451 dang thuc hié
(24/Hb-BV) ang te et
4 | Cong ty TNHH Viét buc (36/HD-BV) 220 dang thuc hi¢n
HTX DVHC Khai thac hai san Phu Tam
5 119 dang thuc hié
(0101/HD-BV) ans Hive S
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Cong ty CP Pau tu phat trién thiy san Dong A .
6 110 dang thuc hié
(0301/HD-BV) ang Hie ien
Cong ty CP Pau tu phat trién thiy san Déng A .
7 110 dang thuc hié
(2405/HD-BV) ang Hie ien
BQL du &n stra chira tau thanh tra thiy san .
8 j 100 dang thuc hié
KN5202TB ang Te et
Cong ty TNHH Dong tau Thanh Tu :
9 88 dang thuc hié
(2807/HD-BV-TT) ang Hie ien
Cong ty TNHH Dong tau Thanh Tu :
10 88 dang thuc hié
(3007/HD-BV-TT) ang Hie ien
Cong ty TNHH phat trién Cong nghé tau thuy .
11 i 340 dang thyc hié
(02/HPTV/ST-BV) ang fhvie fien
Cong ty CP DVHC nghé ca Thity Nguyén )
12 187 dang thyc hié
(3807/HD-BV) ang thve uen
Cong ty CP dau tu Phat trién thuy san Dong A )
13 110 dang thyc hié
(3908/HD-BV) ang thve uen
(Nguon: Céng ty c6 phan Tw van Bién Viét)
3.3.  Co ciu doanh thu
Bang 04: Tém tit tinh hinh doanh thu — l¢i nhuan giai doan 2013 — 2015 va 06
thang dau nim 2016
DPon vi tinh: Triéu d‘éng
- A
Niim 2013 Nim 2014 Nam 2015 06 thing dau
Khoin muc nam 2016
Giatri | %DTT | Giatri | %DTT | Giatri | %DTT | Giatri | %/DTT
Doanh thu thuan 11.872 100 8.680 100 | 74.169 100 3.930 100
Doanh thu tir hop tac
kinh doanh - - - - | 58.093 78 N/A -
Doanh thu ban hang 2.558 22 - - - - N/A -
Doanh thu dich v tir | g 314 78| 8680| 100 | 16.075 22|  NA i
van thiet ke
Do}anh thu hoat dong i ) i ) i 0 N/A )
khac
Gi4 vbn ban hang 9.272 78 6.487 75| 12.221 16 3.764 95,78
Loi nhuén sau thué 513 4 26 0| 59.524 80 632 16,08
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(Nguon: BCTC kiém todn niam 2013, 2014, 2015 va céng van cung cdp tdi liéu sé 152/CV-BV
ngay 09/08/2016 ctia CTCP Tuw vdin Bién Viét )

Trong nam 2013 -2014, do tinh hinh kh6 khin chung cua kinh té trong nuéc nén hoat
dong kinh doanh cua Céng ty ciing sut giam dang ké, doanh thu thudn giam tir 11,8 ty dong
xubng 8,6 ty, dong thoi chi sb loi nhudn sau thué ciing giam twong Gmg tir 513 triéu dong
xubng con 26 triéu ddng. Trong nam 2015, doanh thu thuan cia Cong ty c6 su ting trudng dot
bién 1én dén 74.169.857.664 dong do cong ty co6 doanh thu dugc phan chia tir hop dong hop
tac dau tu s6 50-08/HD-HTDT-NT thang 9/2008 va phu luc 1 hop dong hop tac kinh doanh
ngay 28/05/2010 vé viéc thyc hién dy an dau tu tda nha hdn hop sé 6 Nguyén Cong Hoan,
phuong Ngoc Khanh, quan Ba DPinh, Tp Ha Noi. Trong do6, doanh thu tir hop tac kinh doanh
duoc ghi nhan nam 2015 14 58.093.984.549 dong, 13 phan loi nhuin duoc chia sau thué thu
nhdp doanh nghiép, chiém 78% téng doanh thu; doanh thu dich vu tu van thiét ké la
16.075.873.115 dong chiém 22% tong doanh thu.

3.4.  Co chu chi phi
Bang 05: Chi phi hoat dong ciia Cong ty giai doan 2013-2015
Pon vi tinh: Triéu do”‘ng
Nam 2013 Nam 2014 Nam 2015
STT Khodn muc
Giatri | %DTT | Giatri | %DTT | Giatri | %DTT
1 | Gia vdn ban hang 9.272 78,10 6.487 74,73 | 12.221 16,48
Gid von hang hoa da 2547 | 21,45 0 0,00 0 0
ban
Gid von cung cdp dich 6.725| 56,65| 6487 | 7473| 12221| 16,48
vu tu van thiet ke
2 | Chi phi ban hang - - - - - -
3 | Chiphi QLDN 1.978 16,67 2.297 26,46 | 2.312. 3,12
4 | Chi phi tai chinh 113 0,95 0 0,00 0 0
Trong do: Chi phi lai 100 0,85 i i ) )
vay
5 | Chi phi khac 13 0,11 - - 18 0,02
Tong cong chi phi 11.376 95.82 8.784 101,2 | 14.551 19,62

(Nguon: BCTC kiém todn ciia Cong ty Co phan Tuw van Bién Viét giai doan 2013-2015)

Chi tiéu tong chi phi trén doanh thu thuan trong nhitng nim qua cé sy ting giam qua CAc
nam tir mirc 95,82% nam 2013 1én mire 101,19% nam 2014 va dén nam 2015 chi con 19,6%,
nguyén nhan giam nay 1a do doanh thu thuan ctia doanh nghiép nam 2015 ting cao cliing voi
d6 tong chi phi ¢6 ting so v6i cac nam trude nhung tée do ting cua chi phi nhé hon so véi toc
do tang cua doanh thu.
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Chi phi gia von ban hang: Trong cac niam tir 2013 dén 2014, gia von hang ban cta cong
ty c6 xu huéng giam dan, &én nim 2015, chi sd gia von hang ban lai ting gip d6i so véi nam
2014, nhung ty 1& so v6i doanh thu thuan lai giam déng ké do doanh thu thudn nam 2015 c6
su tang 1én dot bién. Sy gia ting doanh thu nay khong lam gia ting chi phi vé gia vén hang
ban va cac chi phi khac do cong ty dugc nhan doanh thu tur viéc chia lgi nhuén sau thué tir du
an toa nha Tong hop s6 6 Nguyén Coéng Hoan, Ba Dinh, Ha Nbi.

Chi phi quén 1y doanh nghiép: Tuong tu nhu chi phi gia vdn, ty trong chi phi quan ly
doanh nghiép trén doanh thu thuin c6 su bién dong qua cac nim. Giai doan 2013-2014, chi
tiéu ndy tang tir 16,67% 1én 26,46%. Nhung dén nam 2015, giam xudng con 3,12%.

Chi phi tai chinh: Chi phi tai chinh nhitng nim qua chiém ty trong kha nho trong tong
chi phi va giam dan qua timg nam. Giai doan 2014-2015, cdng ty khdng phat sinh chi phi nay.
C6 thé noi, nho giam chi phi tai chinh nén loi nhuan sau thué cta cong ty giai doan nay c6 su
cai thién dang ké.

Nhin vao s6 liéu ta thdy, trong giai doan tir 2013-2015, téng chi phi cia cong ty co su
bién dong theo xu hudng giam dan chimg t6 doanh nghiép dang kiém soat mot cach hiéu qua
cac chi phi trong hoat dong kinh doanh ctia minh.

3.5.  Hoat dong marketing

Do dic thu linh vuc kinh doanh ciia Cong ty ludn gin lién vé6i hoat dong cua nganh thity
san, Tong cuc thily san da gan bo véi Cong ty xuyén sudt trong qua trinh hinh thanh va phat
trién dén nay nén Cong ty chua thyc sy chu trong vao hoat dong marketing. Nhiing hop dong
tu van thiét ké cia Cong ty chi yéu la do Tong cuc Thity san ky két.

Hoat dong marketing ctia Cong ty chu trong vao thuc hién dich vy, san pham chat luong
ngdy cang cao, tao mdi quan hé than thiét voi cac khach hang truyén thong, tao an tugng tot
d6i v6i cac khach hang méi. Ngoai ra, Cong ty quan tim xdy dung hinh anh thong qua doi
ngtl nhan vién chuyén nghiép, trinh d6 cao, c6 kinh nghiém, thau hiéu muc tiéu, dinh hudng
cua Cong ty.

Bén canh d6, Cong ty tiép tuc tham gia nhiéu hoat dong xa hoi, cham lo cong dong nhu
hd trg cac dia phuong xdy dung nha tinh nghia, dong gop cac quy tir thién, cac Hoi bdo trg
ngudi nghéo, gitip d5 ddng bao bi thién tai, 1ii lyt...

4. BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TRONG 3 NAM GAN NHAT

4.1. Toém tat mdt sé chi tiéu vé hoat dong san xuit kinh doanh giai doan 2013 - 2015 va 06
thang diu nam 2016
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Bang 06: Bang can ddi ké toan tom tit ciia Cong ty cic nim gin day

Tién va cac khoan

DPon vi tinh: VNP

Quy khac

4.024.887.975 | 2.653.943.368 1.856.794.651

tuong duong tién
DPau tu tai chinh NH - - - N/A
Cac khoanphdithu | ) 010 711638 | 16.648.201.076 |  19.671.830.166 N/A
ngan han
Hang tdn kho 914.553.652 | 2.072.016.091 2.460.891.443 N/A
Tai san ngan han

, 6.215.125.100 ; 1.033.852.035 N/A
khéac
Tai san ¢b dinh 1.554.748.290 52.310.418 17.758.173.211 N/A
Cja‘c Khoan phai thu ] ] ] N/A
dai han
Bét dong san dau tu - - 14.468.004.741 N/A
Tan san dg dang dai .| 1.768.942.790 901.528.063 N/A
han
Tai sén dai han khéc 788.146.351 82.822.997 51.478.989 N/A
No ngén han 17.712.636.994 | 16.360.819.289 16.760.062.419 N/A
No dai han - - - N/A
Vén chi s& hitu 7.141557.104 |  6.665.504.343 41.190.478.772 | 41.712.008.858
lTé”"”g do: Von diéu 6.037.500.000 |  6.037.500.000 6.037.500.000 | 20.044.500.000
Nguon kinh phi va 252.012.108 252.012.108 252.012.108

QQQQQ

(Nguon:BCTC kiém todn giai doan 2013-2015 va cong vin cung cdp théng tin s6 152/CV-BV
ngay 09/08/2016 ciia ciia Cong ty ¢6 phan Tw vin Bién Viét )
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Bang 07: Két qua hoat dong kinh doanh giai doan 2013 — 2015 va 06 thang dau 2016
Don vi tinh: VND

Doanh thu ban hang va
el 11.872.037.819 | 8.680.784.159 -26,88 | 74.169.857.664 75441 N/A

cung cap dich vu
Doanh thu thudn 11.872.037.819 | 8.680.784.159 -26,88 | 74.169.857.664 75441 3'930'069'03
Gi4 vén hang ban 9.272.487.785 | 6.487.093.560 -30,04 | 12.221.917.876 88,40 3'764'157'6;
Loi nhudn gop 2.599.550.034 | 2.193.690.599 -1561 | 61.947.939.788 272391 N/A
DT tir hoat dong tai
i oat dong tai 152.001.919 | 135.067.158 11,14 220.068.700 62,93 N/A
Chi ot N

hi phi hoat dong tai 113.011.584 - ; ; - N/A
chinh

rong do: chi phi lai 100.333.200 ; ; ; ; N/A
vay

Chi phi ban hang - - - - - N/A
Chi phi quan Iy doanh
ng}iigpl quan Iy doa 1.978.913.769 | 2.297.104.269 16,08 |  2.312.450.104 0,67 N/A

Thu nhép khac 3.720.000 1.900.000 -48,92 45.363.671 2287,56 N/A
Chi phi khac 13.048.267 - - 18.200.156 - 0
Loi nhuén khac (9.328.267) 1.900.000 -120,37 27.163.515 1329,66 0
Loi nhuén trudc thué 650.298.333 33.553.488 -94,84 | 59.882.721.899 178369,44 | 165.908.478
Thué TNDN hién hanh 136.887.799 6.710.698 -95,10 357.747.470 5231,00 33.181.696
Lgi nhuén sau thué 513.410.534 26.842.790 -94,77 | 59.524.974.429 221.654,05 | 632.729.782

(Nguon:BCTC kiém todn giai doan 2013-2015 va cong vin cung cdp théng tin s6 152/CV-BV
ngay 09/08/2016 cia ciia Cong ty c¢6 phan Tw vin Bién Viét )
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Trong nam 2015, Cong ty c6 doanh thu tir viéc ban can ho tai du 4n toa nha hon hop s6 6
Nguyén Cong Hoan, phudng Ngoc Khanh, quan Ba Pinh, Tp Ha Noi. Loi nhun sau thué
nam 2015 1a 59,524 ty dong. Trong nim, cong ty thuc hién phan phdi loi nhuin véi gid tri
57.793.984.549 ddng, trong d6 phan phdi vao vdn khac cua chil s¢ hitu 1a 32.933.547.630
ddng va tra ¢ tirc 1a 25.000.000.000 dong. Vén chu sé hiru ting tir 6,9 ty dong tir nam 2014
lén 41,4 ty ddng tai ngay 30/06/2016:

Theo Nghi Quyét Pai hoi dong cd dong nim 2016 sé 57/NQ-DHDCD ngay 26/03/2016
ctia VIETSEA di phé chuin phuong 4n chi tra c6 tirc voi mire chi tra bang tién mat 1a 30 ty
ddng va chi tra ¢ tic bang cd phiéu cho ¢b dong hién hitu theo ty 1& 2,32 ¢ phan chi tra /01
¢ phan dang nam giit (1am tron dén hang don vi) nhim muc dich ting vén diéu 1é cua cong
ty. Tai ngay 30/06/2016, cong ty dd hoan thanh qué trinh ting von diéu 1¢, vén diéu 1¢ cua
cong ty duge ghi nhéan 1a 20.044.500.000 dong.

4.2.  Phéan tich SWOT

Hién tai, chiing t61 khong da co s¢ dua ra phan tich va danh gia vé diém manh, diém yéu,
co hoi va thach thuc ctia doanh nghiép.

4.3.  Nhitng nhan t6 anh huwéng dén két qua kinh doanh va sy phat trién ciia Cong ty
+ Thuin lgi:

Cong ty c6 bé day hoat dong gan 20 nam trong linh vuc tu van thiét ké, Cong ty co qua
trinh dai dé tich liiy kinh nghiém, ciing nhu quan hé khach hang tét 1a tién dé dé cong ty hoat
dong t6t trong thoi gian t6i.

Cong ty dugc chuyén dbi tir doanh nghiép Nha nude sang hoat dong dudi hinh thirc Cong
ty co phan tir nam 2004, viéc chuyén ddi nay giup Cong ty chu dong trong viéc dinh huéng
nganh nghé, phat trién kinh doanh va co duoc su ké thira tir doi ngii Ban lanh dao, can bd
nhan vién co kinh nghiém trong linh vuc xay dung.

Tuy nudc ta dang chiu anh huéng 16n cta cudc khiung hoang kinh té toan cau dan dén
viéc chi tidu cong bi giam sut dang ké nhung nhin chung nudc ta dang & trong thoi ky xay
dung co ban, nhu cAu xay dung, hoan thién, nang cép co s& ha t?mg & hau hét céc tinh thanh
trén ca nude. Diéu nay tao ra mot khéi lugng nhu cau 16n vé tu van thiét ké, chinh 1a mang ma
Cong ty dang c6 thé manh va tap trung phat trién trong thoi gian t6i.

Tién than 1a Cong ty tryc thudc Tong cuc Thity san. Cong ty ludn nhan duoc sy quan tim
chi dao sat sao cua Téng cuc Thuy san trong viéc hoach dinh, dinh hudng phat trién, phan
giao thyc hién cac cong trinh, du 4n cong ty thuc hién chi yéu do cac don vi trong nganh
Thuy san lam chu dau tu. Cac cong trinh Cong ty dam nhiém dam bao chit luong, tao duoc
uy tin d6i voi chi dau tu.

Vé nhan sy chuyén mén nghiép vu thuong xuyén bién dong, can bd quan 1y co kinh
nghiém, moi trudong lam vige né nép, ndi bd doan két tot. Cong ty c6 dugc ngu(‘Sn nhéan lyc tré,
ning dong, duoc dao tao chuyén mon cao. Pay 1a luc lugng san sang thyc thi nhitg du an,
cong trinh 16n dung tién do, dam bao chét luong dap tmg vuot sy mong doi cua khach hang.
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+ Khoé khin:

Kho khin chung cta nén kinh té dd anh huong truc tiép t6i hoat dong san xuét kinh
doanh cua Céng ty. Hién tai nhu ciu dau tu cong dang bi han ché. Piéu nay din dén hoat
dong tu van thiét ké ciia Cong ty trong cac nim 2013, 2014, 2015 ciing nhu mot vai ndm toi
chua c6 nhiéu co h¢i dé khdi sic.

Ngudn vén kinh doanh cta Cong ty con han ché, cac dich vu tu van thiét ké vé cac cong
trinh dan dung chwa nhiéu diéu nay han ché viéc tim kiém nhiéu hop dong c6 gia tri 16n va da
dang san pham dich vu ctia Cong ty.

Cong ng phai thu ciing anh huéng khong nhoé dén hoat dong san xuét kinh doanh cua
cong ty. Cong no phai thu & cac du 4n dang ton dong tai chu dau tu du 4n, quy trinh thu tuc
thu hdi cong no kéo dai, thém vao dé anh hudng cua truot gia, 1di vay ngan hang da 1am cho
nhiéu dy an ¢6 13i chuyén sang 19.

Mic dii Cong ty chu trong t6i dau tu d6i mai thiét bi san xuat, nhung kha nang ngudn von
chua dap ung duoc nhu cau, con nhiéu trang thiét bi may moc, thuong xuyén bi hu hong, 1am
cho ning suat hoat dong khong cao.

5. CHINH SACH POI VOI NGUOI LAO PONG

5.1. Co ciu lao dong

Tinh dén thoi diém ngay 29/08/2016, Cong ty c6 31 lao dong, trong d6 ty 1& ngudn nhan lyc
trinh d§ cao (dai hoc trd 1€n) chiém hon 87%. S luong lao dong cé trinh do s& gop phén
khong nho vao viéc dam bao chét lugng dich vu, tién do cong viéc va gop phén nang cao
thuong hi¢u cia doanh nghiép.

Bing 08: Co ciu nguon nhén lye tai thoi diém 29/08/2016

Trinh d¢ chuyén mén S0 lao (‘i(.f)ng Ht
(nguoi) (%)
—  Trén dai hoc 1 3,23%
—  Pai hoc 26 83,87%
—  Cao ding 0 0%
—  Trung cip, so cap 3 9,68%
—  Lao dong pho thong 1 3,23%
Tong cong 31 100%

Nguon: Céng ty Cé phan Tw vin Bién Viét
5.2.  Chinh sach d6i véi ngudi lao dong

Moi trwong lam viéc
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Cong ty ludn tao méi truong lam viée than thién, thoai mai va chuyén nghiép dé moi ca
nhan c6 thé phat huy hét kha ning ctia minh phuc vu cho cong viéc chung.

Céc chinh sach ctia Cong ty ludn hudng vé tinh than doan két giita ban diéu hanh véi
CBCNV ciing nhu giira cic CBCNV v6i nhau. Piéu nay gitp cho tinh than lam viéc cua
Cong ty ludn dat hiéu suit cao nhat.

Chinh sdch déi véi ngwoi lao dong

Ngudi lao dong 1am viée tai Cong ty dugc huong diy du cac ché do luong, thuong, tro
cap theo quy dinh hién hanh cta phap luat. Hoi dong quan tri, Ban Tong giam ddc, cong doan
va cac doan thé cua Cong ty thudng xuyén quan tdm dén cac phong trao thi dua lao dong san
xuét, khen thuong kip thoi, quan tam dén doi séng cua nguoi lao dong, thuc hién tdt cac ché
do chinh sach uvu dai cho can bo cong nhan vién Cong ty.

Chinh sach dao tao: Cong tac dao tao dugc Cong ty coi trong, Cong ty thuong xuyén mo
céc khoa dao tao ngan ngdy vé giam sat cong trinh, quan ly dau tu xdy dung co ban, chinh
sach thué,.. va dao tao cho luc lugng chuén bi san xuét, van hanh may giip can bo cong nhan
vién nang cao trinh d, chuyén mon.

Chinh sdch tién lwong: D6i v6i ché do tién lwong, Cong ty tuan thii theo Luat Lao dong
va Quy ché nang bac lwong cua Cong ty da ban hanh.

Ché d¢ dii ngé va khen thwéng: Cong ty thuc hién tét cac ché do phuc loi nhu bao hiém
x4 hoi, bao hiém y té, ché do nghi phép,.. cho cén bg cong nhan vién. Ngoai ra, Cong ty thuc
hién ché do thuong bang tién mat vao cac ngay 1& 16n trong nam va thudng lwong thang 13
vao dip Tét Nguyén dan hang nam.

6. CHINH SACH CO TUC

Cong ty thuc hién chi tra ¢d tic theo cic quy dinh ciia Luat Doanh nghiép, cac quy
dinh vé chi tra ¢d tirc trong Diéu 1¢ to chirc va hoat dong cua Cong ty. Hoi dong quan tri
c6 trach nhiém xay dung phwong an phan phdi loi nhuan va kién nghi muc ¢6 tic duge tra
dé trinh Dai hoi dong c6 dong thuong nién quyét dinh.

Bang 09: T 1¢ chi tra co tirc.

Nam Ty 1€ chi tra ¢b tire trén von diéu 1€
2011 50% (Bang hinh thirc chia c¢6 phiéu thuong)
2012 0%

2013 0%

2014 0%

2015 733%

(Nguon: Nghi quyét Pai héi dong c6 dong thuwong nién giai doan 2011-2015 ciia Cong ty)
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7. TINH HINH TAI CHINH CUA CONG TY

Cac chi tiéu co ban

Nam tai chinh cia VIETSEA bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31
thang 12 hang ndm. Pon vi tién té sir dung trong Béo céo tai chinh bang Pdng Viét Nam,
hach toan theo nguyén tic gia gbc. Cong ty ap dung ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam tuan thu ddy du yéu cau cua cac chuin muc ké toan va ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan.

cong ty ap dung ché do ké toan doanh nghiép ban hanh kém theo Thong tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua B tai chinh hudéng ddn Ché d6 ké toan Doanh
nghiép.

. Trich khiu hao TSCD

Cong ty 4p dung phuong phap khau hao dudng thang d6i véi tai san cd dinh hitu hinh. Ké
toan TSCD hiru hinh dugc phan loai theo nhém tai san c6 cung tinh chit va muc dich sir
dung trong hoat dong san xuét kinh doanh ciia cong ty, bao gom:

Bang 10: Tinh hinh trich khiu hao tai san ciia cong ty

Loai tai san c6 dinh Thoi gian khau hao (nim)

- Nha cua vat kién trac 36
- May moc thiét bi 03-10
- Phuong tién van hanh, thiét bi truyén dan 08-10
- Thiét bi, dung cu quén ly 03-08
- Tai san khac 03

b. Cac khoan phai nop theo luat dinh:

Cong ty thuc hién ddy du cac khoan phai ndp theo lut dinh vé thué nhu: thué thu nhap

doanh nghiép, thué thu nhap ca nhan, phi va 1é phi. ..

Bang 11: Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc cia VIETSEA

Pon vi: VNP
STT Chi tiéu 01/01/2015 31/12/2015

1 | Thué GTGT daura 1.098.782.998 -
1 | Thué thu nhap doanh nghiép 381.992.137 379.497.427
2 | Thué thu nhap c4 nhan 659.354.058  1.428.829.895
3 | Céc loai thué khac 46.038.058 -
4 Eﬁgaﬁ‘l’i gg’kllicphi va cac 84.799.105 86.199.105

Téng cong 2.270.966.356  1.894.526.427
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Nguén: BCTC Kiém todn nam 2015 ciia Céng ty c6 phdan Tuw vdn Bién Viét

c. Trich lap cic quy theo luit dinh

Bang 12: Trich 1ap cac quy ciaa cong ty

Don vi: VND

1 Quy khen thudng phuc lgi

(184.648.146)

2 Quy ddu tu phat trién

511.440.801

371.877.720

Nguoén: BCTC Kiém todn niam 2015 ciia Cong ty c6 phan Tw vin Bién Viét

d. Cac khoan phai thu, phai tra

Bang 13: Cac khoan phai thu cia Cong ty

Don vi: VND
Phai thu khach hang 8.513.316.713 8.245.112.202 11.469.580.355
Tra trudc cho nguoi ban 245.411.703 441.314.430 590.866.248
Phai thu ndi bd ngén han - 25.109.797 25.109.797
Cac khoan phai thu khac - 7.936.754.647 7.936.754.647
Du phong céc khoan phai
thu kho doi 2.850.016.422

Nguon: BCTC Kiém todn niam 2013, 2014, 2015 ciia Cong ty cé phan Tu vin Bién Viét

Bang 14: Cac khoan phadi tra cia Cong ty

DPon vi: VND
N ngén han 17.712.636.994 |  16.360.819.289 |  16.760.062.419
Vay ngin han - - -
Phai tra nguoi ban 3.196.707.798 3.028.002.198 3.784.022.433
Nguoi mua tra tién trudec 10.037.188.230 8.879.208.630 5.907.151.534
Thué va cac khoan khac phai nop NN 2.345.587.381 2.270.966.356 1.894.526.427
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KHOAN MUC 31/12/2013 31/12/2014 31/12/2015
Phai trd nguoi lao dong 428.503.820 316.855.525 3.498.466.428
Cac khoan phai tra, phai ndp khac 1.901.907.459 1.865.786.580 1.860.543.743
Du phong phai tra ngdn han - - -
Quy khen thuong phuc lgi (197.257.694) - (184.648.146)
Ng dai han - - -

Nguon: BCTC Kiém todn nam 2013, 2014, 2015 ciia Cong ty c¢é phan T véin Bién Viét
+ Tinh hinh Cong n¢

No ngin han cia cong ty vao ngay 31/12/2015 1a:  16.760.062.419 dong

No dai han ctia cong ty vao ngay 31/12/2014 Ia: 0 dong

+ Y kién ctia Kiém todn ngoai trir:

Trong cac khoan ng ngan han ctia Cong ty chi yéu 1a khoan tién ngudi mua tra tién trude
la 5.907.151.534 ddng hay chinh 1a khoan tng tién theo tién do hoan thanh cong trinh, trong
khi d6 khoan vay va ng ngén han khéng con thé hién kha nang tu chu tai chinh it dya vao von
vay cua Cong ty.

Theo bao céo kiém toan tai thoi diém 31/12/2014 va thoi diém 31/12/2015, Cong ty chua
thuc hién xac nhan sb du cong ng phai thu va phai trd. Cong ty kiém toan da ap dung céac thu
tuc kiém toan thay thé, tuy nhién, cac thu tuc kiém toan nay ciing khong cung cép duogc cho
Cong ty kiém toan cac bang chimg kiém toan day du va thich hop dé dwa ra y kién nhan xét
vé cac s6 du cong ng néu trén duoc trinh bay trén Béo cac tai chinh nam 2013 va nam 2014
ctia Cong ty. Dong thoi Cong ty cling chura xem xét trich 1ap du phong cac khoan cong ng
phai thu da qua han thanh toan theo quy dinh tai Thong tu 228/2009/TT-BTC ngay
07/12/2009 ciia Bo tai chinh, sb du phong wéc tinh phai trich 1ap 1§ ké dén ngay 31/12/2014 1a
7.464.088.186 dong, va ké dén ngay 31/12/2015 1a 10.168.347.224 dong. Néu s6 du phong
dugc trich lap thi chi phi trong nim 2014 va 2015 sé& ting 1én va loi nhuan trudce thué sé giam
di tuong Ung.

Trong nam 2015, cong ty da thuc hién phan phdi lgi nhudn véi gia tri 57.793.984.549
dong (trong d6 phan phdi vao von khac ciia chit s¢ hiru 1a 32.933.547.630 dong va tra cd tic

14 25.000.000.000 dong).
7.2.  Céc chi tiéu tai chinh chii yéu
Bang 15: Chi tiéu tai chinh chii yéu
Chi tiéu Nim 2013 Nim 2014 Nim 2015
Chi tiéu vé tinh 6n dinh
Hé sb thanh toan hién thoi (1an) 1,29 1,31 1,49
Hé sb thanh toan nhanh (lan) 0,88 1,18 1,28
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Vong quay khoan phai thu (1an)

1,02

0,52

3,77

Vong quay tong tai san (1an)

0,49

0,36

1,82

Ty sudt LN gop 21,90% 25,27% 83,52%
ROA 2,11% 0,11% 146,11%
ROE 7,19% 0,38% 246,18%

Téng ng/Tong Tai san 70,55% 70,29% 28,80%
Tdng ng/Vén chu sé hitu 239,56% 236,50% 40,44%
No ngan han/Téng ng 100% 100% 100%
No dai han/Téng no - - -

(Nguon: BCTC Kiém todn giai doan 2013-2015 ciia Cong ty)

8. HQI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC, BAN KIEM SOAT, KE TOAN
TRUONG

Hi ddng Quan tri

1 | Duong Qudc Binh Chu tich HPQT 489.185 24,40
2 | Nguyén Qué LAm Uy vién HDQT 206.072 10,28
3 | Nguyén Duy Cudng Uy vién HDQT 155.044 7,73
4 | Vii Thi Hai Yén Uy vién HDQT 199.947 9,98
5 | Pham Thi Thanh Hoai Uy vién HDQT 51.543 2,57
Ban Kiém soat
1 | Dinh Puc Thanh Uy vién BKS 183.945 9,17
2 | Nguyén Manh Can Uy vién BKS 14.990 0,75
3 | Chu Trén Huong Tra Truéng ban BKS 6.723 0,33
Ban Téng Giam doc
1 | Nguyén Qué Lam Téng Giam dbc 206.072 10,28
2 | Nguyén Vin Giap Phé Tong Giam ddc 0

Ké toan truong
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Co phan sé Ty 1€ s6 hiru
TT Ho va tén Chirc danh hﬁ’ll)l (CP) A '(% )
1 | Nguyén Buc Tung Ké toan trudng 14.940 0,75
9. TINH HINH TAI SAN CUA CONG TY
9.1. Tinh hinh tai san Cong ty
Gia trj tai san cua Cong ty tai thoi diém 31/12/2015:  58.202.553.299 dong
Trong do:
TSCPD dai han: 33.179.185.044 dong
TSLD ngin han: 25.023.368.295 dong

- Tinh hinh tai san c6 dinh ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2015 nhu sau:
Bang 16: Tai san c6 dinh ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2015

Pon vi tinh: dong

Tai sén Nguyén gia Gia tri con lai GTCL/NG
(%)
I. Tai sén co dinh hiru hinh 18.809.646.176 17.758.173.211 94,41%
Nha cura, vat kién truc 17.924.137.446 17.758.173.211 99,07
Maéy moc, thiét bi 371.162.366 0 0,00
Phuong tién van tai 514.346.364 0 0,00
IL. Tai sin c¢6 dinh vé hinh 0 0 -
Téng cong 18.809.646.176 17.758.173.211 94,41%

(Nguén: Bdo cdo tdi chinh kiém todn ngay 31/12/2015 ciia Céng ty)
Thiét bi may méc khao sat thiét ké

Vi dic thu 1a mot doanh nghiép hoat dong trong linh vuc tu van thiét ké, doi hoi Cong ty
phai dau tu vao may moc thiét bi cong nghé hién dai phuc vu cho khéo sat thiét ké cong trinh.
Tuy nhién, theo béo céo tai chinh kiém toan 2015, diém 31/12/2015, tinh hinh may méc thiét
bi va phuong tién van tai cta cong ty da duoc khau hao hét, gia trj con lai bang 0 dong. Trang
thiét bi may moc 15i thoi s& kién hoat dong kinh doanh cia cong ty sut giam do khong dap
mg duoc nhu ciu ngdy cang ddi hoi ki thuat cao cia thi trudng trong linh vuc thiét ké tu van
cdng trinh nganh thuy san. Trong thoi gian tdi, dé co thé bat nhip voi sy phat trién cua thé
giéi, CONg ty can tiép tuc ting cuong dau tu thém nhiéu trang thiét bi may moc hién dai dé
dap tmg nhu cau thi trudng va ting hiéu qua trong hoat dong san xuét kinh doanh.

9.2. Tinh hinh dét dai cong ty dang sir dung:

Trude day, VIETSEA c6 thué dat theo hinh thirc tra tién hang nam Lo dat tai s 6 Nguyén
Cong Hoan. Pén ngay 08 thang 09 nam 2011, UBND Tp Ha ndi di c6 quyét dinh sd
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4178/QD-UBND vé viéc thu hoi 3.269 m2 dit tai s 6 phd Nguyén Cong Hoan, phudng Ngoc
Khanh, quan Ba DPinh; giao cho Cong ty cd phﬁn ha téng va bat dong san Viét Nam, dai dién
cac nha dau tu: Cong ty cd phan ha ting va bat dong san Viét Nam va Cong ty cb phan tu van
Bién Viét dé thuc hién dy an dau tu xdy dung Toa nha hdn hop. Ngoai ra, VIETSEA khong
duoc giao hay thué bat ky dién tich dit nao khac cta nha nude.

Theo chimg thu thAm dinh gia sé 323/CT-DCDC ngay 08/08/2016 cua Cong ty cd phan
Tu van — Dich vu vé Tai san — Bét dong san DATC, hi¢u s6 chénh léch gia tri Quyén su dung
dét tai thoi diém tham dinh va gia tri quyén st dung dét tai thoi diém nop tién sir dung dat
phan bo cho phén dién tich 581,37m2 san kinh doanh van phong, dich vu thuong mai cua dyu
an toa nha hon hop s6 6 Nguyén Cong Hoan, Ba Dinh, Ha Noi 13 1.208.000.000 dong.

10. PINH HUONG PHAT TRIEN CUA CONG TY TRONG THOI GIAN TOI
10.1. Muc tiéu kinh doanh:

- Muc tiéu quan trong va lau dai ciia Cong ty 1a “tré thanh mot trong nhitng don vi tu van
hang dau trong nganh thiy san.

- Loi nhuan binh quan 12%/nam tinh trén von diéu 18.
10.2. Phwong hwéng:

- Pbi mdi, phat trién cac hoat dong tu van tmyén théng. Chu dong khai théc cac co hoi kinh
doanh tir qua trinh hoat dong tu van

- Chu dong tich cuc tao dung cac hoat dong trong cac linh vuc méi (chui trong trong céc linh
vuc quen biét hodc lién quan dén dén céc hoat dong dang c9).

10.3. Cac bién phap thuec hién:

- Phai dam bao su d@)ng thuan, nhat tri trong Pai hoi déng cd dong, tao nén tang cung chéc
cho su nghiép hoat dong, phat trién ctia Cong ty.

- P6i méi tu duy ca vé nhan thirc, tu duy va hanh dong.

- Chu dong tich cyuc tim kiém, khai thac cac co hdi kinh doanh.

- Manh dan déu tu, khuyén khich, bao trg cac y tudng mai kha thi
10.4. Chién lwgc trung va va dai han:

Pua Cong ty phét trién manh va toan dién. Thyc hién chan chinh t6 chirc, khai thac tdi da
cac ngudn von trong va ngoai nude, manh dan dau tu thiét bi, con ngudi, tng dung cong nghé
tién tién vao kinh doanh,...Doi séng can bd, cong nhan vién duoc cai thién, on dinh, chia cd
ttc cho c6 dong tang cao.

Bang 17: Mot so chi tiéu kinh doanh chii yéu trong nim 2016
Pon vi tinh: 1y dong

Chi tiéu Nam 2016

Téng doanh thu, trong do: 15
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- Doanh thu tu vin dau tu dong tau 8
- Doanh thu tu vin dau tu x4y dung 4,5
- Doanh thu kinh doanh cho thué¢ van phong va Gara 6 t6 2,5
Té)ng loi nhuén sau thué, trong do: 2,5
- Loi nhuan tur hoat dong tu van 1
- Loi nhuan tr hoat dong cho thué van phong, Gara 15
Thu nhap nguoi lao dong binh quan/ngudi/thang 8 triéu dong

(Nguon: Nghi quyét PHDPCD 2015 Céng ty C6 phan Tw van Bién Viét)
va c6 01 dé 4n hodc du 4n kinh doanh méi kha thi duoc HPQt phé duyét
Cin cir dé thyc hién ké hoach:

Cong ty c6 doi ngii can bd, ngudi lao dong co trinh do cao, ning dong, sang tao, doan két,
¢6 tinh than trach nhiém ludn gan bé, tin tudng vao su lanh dao ctia Ban ldnh dao Cong ty;

Hé thong may moc thiét bi hién dai gop phan nang cao ning suit lao dong, chét luong thi
cdng cong trinh, dap tng dugc cac yéu cau ngay cang khat khe ciia khach hang, thi trudng.

La don vi ¢6 kinh nghiém trong tu van thiét ké bién di va dang thiét ké cac du an dong
tau bién... , Cong ty d khang dinh dugc vi thé ctia minh trén thuong truong, c¢6 dugc su tin
nhiém ctia khach hang va 1a ddi tac tin cay ctia nhiéu chu dau tu.

Véi tién than 13 doanh nghiép Nha nudc, Cong ty chip hanh tot cac chinh sach ctia Nha
nudc trong moi hoat dong ctuia don vi....

V6i chi tiéu ké hoach trén da duoc Ban Tong Giam dbc tinh toan xem xét ki ludng va ca
du tinh dén tinh hudng nén kinh té tiép tuc gip kho khan tir d6 s& anh hudng khong nho dén
Coéng ty, Ban Tong Giam ddc van dam bao s& hoan thanh dugc chi tiéu ké hoach dit ra.

Bién phap thuc hién

Tich cyc, chu dong khai thac cac co hdi cong viéc cho hoat dong tu van cling nhu hoat
dong trong cac linh vuc méi

Cuing cb to chirc cong ty, luc luong lao dong. D6i méi tu duy, né nép lam viéc.

Nang cao hi¢éu qua hoat dong, ddm bao hai hoa loi ich cd dong va nguoi lao dong
11. CAC TRANH CHAP, KIEN TUNG CO LIEN QUAN

Khéng cé
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PHAN VI: THONG TIN LIEN QUAN TOI PQT BAN PAU GIA

1. Théng tin co ban vé dot ban diu gia c6 phin

C6 phan chao ban

Loai ¢6 phan

S6 luong chao ban

Ménh gia

Gié khoi diém

Budc gia

Hinh thtc dau gia

SLCP NDT dit mua t6i da
SLCP NDT dit mua t6i thiéu

Phat/tiép nhan Pon diang ky
tham gia dau gia va phat
Phiéu tham du d4u gia

Nop tién coc

Nop phiéu tham du déu gia

C6 phén Cong ty c6 phan Tw vén Bién Viét

C6 phan phd théng, tu do chuyén nhuong

253.980 ¢6 phan (Chiém ty 18 12,67% vén diéu 16)
10.000 ddng/cod phan

43.000 dong/cd phan

100 dong

Pau gia cong khai tron 16 ¢6 ¢6 phan

253.980 c6 phan

253.980 c6 phan

T 8h30 ngay 28/10/2016 dén 15h30 ngay 18/11/2016
Tai Cong ty co phan Chirng khoan Phé Wall

Tang 9, Toa nha Icon4 s6 243A Dé La Thanh, Quén
Pbng Pa, Ha Noi

Tir 8h30 ngay 28/10/2016 dén 15h30 ngay 18/11/2016
Nop truc tiép hodc chuyén khoan vao tai khoan:
Pon vi: Tong Cong ty Pau twr va kinh doanh vén
Nha nudc

S6 tai khoéan : 0011002550082

Tai: S& giao dich NH TMCP Ngoai Thuong Viét

Nam

Dia chi: Tang 23, Toa nha CharmVit, 117 Tran Duy
Hung, Cau Gidy, Ha Noi

Noi dung: Ho va tén/Tén to chiic - S6 CMTND/SH
PKKD (ngay va noi cip)- Nop tién coc ding ky mua
253.980 cb phan cua Cong ty cd phan Tu van Bién

Viét.
Nop truc tiép vao hom phiéu tai Cong ty Cé phan
Chieng khoan Phé Wall: Cham nhét 15h00 ngay

25/11/2016
" Guri thu bao dam qua buu dién dén Cong ty CP Ching

khoan Phé Wall: Cham nhit 15h30 ngay 24/11/2016
(tinh theo thoi diém ky nhan voi nha dau tu hodc buu
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dién)

Tru sé Cong ty ¢6 phan Chirng khoan Phé Wall

Dia diém t6 chirc dau gia

Tang 9, Toa nha ICON4 sb 243A Pé La Thanh, Quan
DPéng Pa, Ha Noi

Thei gian : 15h30 ngay 25/11/2016
Tir ngay 28/11/2016 dén ngay 09/12/2016

Nop tién vao tai khoan:

Nop tién mua cd phan

Pon vi: Téng Cong ty Piu tw va kinh doanh vén
Nha nuéc

S tai khoan : 0011002550082

Tai: S¢ giao dich NH TMCP Ngoai Thuong Viét
Nam

Dia chi: Tﬁng 23, Toa nha Charmvit, 117 Tran Duy
Hung, Cau Gidy, Ha Noi

Noi dung: Ho va tén/Tén t6 chirc - S6 CMTND/S6
PKKD (ngay va noi cap)- Thanh toan tién mua
253.980 ¢ phan trlng gia ciia Cong ty ¢d phan Tu
van Bién Viét

Ghi chi: Méi nha dau tw dwoc phat mét phiéu dau gia va chi dwoc ghi toi da 01 (mdt) mirc

gia dat mua.

2. Muc dich chao ban

Téng cong ty Pau tu va Kinh doanh vén Nha nudc thoai von dau tu tai cong ty cd phan

Tu van Bién Viét nham co cu lai danh muc dau tu theo chu truong ctua Tong cong ty Pau tu
va Kinh doanh vén Nha nudc tai doanh nghiép ma Tong Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén

Nha nuéc khong can ndm giir ¢d phan.

3. Phwong thirc phin phéi: Ban diu gia cong khai ca 16 c6 phan

Phuong thirc phan phdi duoc thuc hién theo Quy ché dau gia c6 phan.

4. Cong bb thong tin vé dot diu gia

4.1. Céc nha du tu nhan dugc thong tin ddy du nhu nhau vé cudce ddu gia.

4.2. To chirc thyc hién ban diu gia

¢6 phan phdi hop v6i SCIC cong bd thong tin vé viéc

ban d4u gia trén cac phuong tién sau day:

&  Ba (03) sé lién tiép cia Bao Pau tu ching khoan (Phat hanh toan qubc) va Kinh
té va D6 thi (Bao dia phuong) tir ngay 28/10/2016.

+  Trang thong tin dién tr: Www.Wss.com.vn

+ Trang thong tin dién tir ctia SCIC: www.scic.vn
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#+  Trang thong tin dién tir cia VIETSEA: www.vietsea.com.vn

4.3. Théng tin cong bd bao gdm Thong bao ban dau gia c6 phan, Ban cong bd thong tin, Quy
ché ban dau gi4 tai:
@ Té chirc thwe hién bdan diu gid cé phén:
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN PHO WALL
Dia diém: Tang 9, toa nha Icon4, sb 243A Dé La Thanh, Déng Da, Ha Noi
Dién thoai : (84-4) 39377083 Fax: (84-4) 3 9347082

Website ;: www.wss.com.vn

¢ Té chikc chdo bdn c6 phin:
TONG CONG TY PAU TU VA KINH DOANH VON NHA NUGC
Dia chi: Tang 23 Toa nha Charmvit, 117 Tran Duy Hung, Cau Gidy, TP. Ha Noi
Dién thoai: (04) 3824 0703 Fax: (04) 6278 0136
Trang thoéng tin dién tur: www.scic.vn
5. Poi twong diéu Kién tham gia diu gia:

5.1 Céc tb chirc kinh té, c4 nhan Viét Nam va Nudc Ngoai theo quy dinh tai biéu 6 Nghi
dinh s6 59/2011/NB-CP ngay 18/7/2011 ciia Chinh phu vé chuyén doanh nghiép 100% vén
nha nudc thanh cong ty ¢ phan (sau ddy goi chung 1a nha dau tu) c6 du diéu kién sau day
dugc tham du diu gia:

- Nha diu tw trong nwdc: 1a cad nhan nguoi Viét Nam, cac td chirc kinh té, t6 chuc x3 hoi
duoc thanh 1ap va hoat dong theo ludt phap Viét Nam; Co6 tu cach phdp nhan (déi véi cac to
chire kinh té); c6 dia chi cu thé, 15 rang; Néu nguoi dai dién phép nhan thi phai c6 giéy uy
quyén; Néu 1a ca nhan phai ¢6 chimg minh thu nhan dan hod ho chiéu, gidy to tiy than hop 1¢
va c6 du nang luc hanh vi dan su.

— Déi véi nha dau tw nwéc ngodi: Nha dau tu nude ngodi 1a ca nhan co qudc tich nudc
ngoai, td chure thanh 1ap theo phdp ludt nudc ngoai thuc hién hoat dong dau tu kinh doanh tai
Viét Nam. Ngoai cac quy dinh nhu dbi véi phap nhan v ca nhan trong nuéc, nha dau tu nude
ngoai phai mé tai khodn tai cac t chirc cung ung dich vu thanh toan dang hoat dong trén lanh
thd Viét Nam va tudn thu phap luat Viét Nam. Moi hoat dong lién quan dén mua c6 phan
(ndp/nhan lai tién dit coc, thanh todn tién mua ¢ phan, ...) déu phai thong qua tai khoan nay.

- Cdc t0 chikc tai chinh trung gian nhén iy théc ddu tw: Traong hop cic to chuc tai chinh
trung gian nhan uy thac dau tu clia ca nha dau tu trong nudc va nudc ngoai, to chirc nhan uy
thac dau tu co trach nhiém tach biét rd sd lugng nha déu tu, sd co phﬁn cua tung nha dau tu
trong va ngoai nudc dang ky mua.

- T6 chirc ban d4u gia ban c¢6 phan, ca nhan thuc hién tu van, dinh gia ciia Cong ty C6 phan
Tu van Bién Viét khong dugc tham gia dau gia mua c6 phan ciia Cong ty C6 phan Tu van
Bién Viét.

5.2 Nhirng ngudi sau diy khong dwgc tham gia diu gia:
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Can bd Tong Coéng ty Pau tu va Kinh doanh vén nha nude c6 lién quan dén ban dau gia

¢ phan cta Tong Cong ty Pau tu va Kinh doanh vén nha nuéc tai Cong ty C6 phan Tu van
Bién Viét;

Ca nhan va t6 chirc tai chinh trung gian thyc hién dinh gia hodc diu gia ban c¢b phan cia

Téng Coéng ty Pau tr va Kinh doanh vn nha nuée tai Cong ty C6 phan Tu van Bién Viét;

Thanh vién Ban t6 chic dau gid ban phan von nha nudc cua Tong Cong ty Pau tu va

Kinh doanh vén nha nuéc tai Cong ty C6 phan Tu van Bién Viét.

6. Thi tuc diang ky tham gia diu gia va ndp tién dit coc

6.1.

6.2.

6.3.

Sau khi tiép nhan cac tai liéu cong bd thong tin vé tinh hinh tai chinh, tinh hinh hoat
dong san xut kinh doanh va cac théng tin vé viéc ban diu gia ¢ phan ctia Tong cong
ty Pau tu va kinh doanh von Nha nuée (SCIC) tai Cong ty C6 phan Tu van Bién Viét,
mirc gia khoi diém,... nha dau tu nhan Pon dang ky tham gia dau gia tai TO chire thuc
hién ban d4u gia cd phan hoic tryc tiép in mau Pon dang ky tham gia dau gia (dinh kém
Quy ché ban dau gia) tai website cia T6 chirc thuc hién ban déu gia cd phan tir 84307
ngay 28/10/2016 dén 15h30 ngay 18/11/2016 theo dia chi sau:

+ Cong ty Co phan Chirng khoan Phé Wall
- Pia diém: Tﬁng 9, tda nha Icond, sb 243A Pé La Thanh, Déng Pa, Ha Noi
- Dién thoai : (84-4) 3936 7083 Fax: (84-4) 3 936 7082

- Website T WWW.WSS.com.vn

Nop tién ddt coc: Nha dau tu phai nop tién dit coc bang 10% tong gid tri s6 cd phan
ding ky mua (253.980 co phin) tinh theo mirc gid khéi diém (43.000 dong/cé phin).
Tién didt coc phai dugc ndp bang dong Viét Nam (bang tién mat hodc chuyén khoan)
vao tai khoan ctia T6 chirc chao ban c6 phan (Tong cong ty Dau tu va kinh doanh vén
Nha nuéc (SCIC) cham nhit trwge 15h30” ngay 18/11/2016. Tién dat coc s& khong
duoc huong 1ai.
Thoi gian ndp tién dat coc hop 1€ ctia nha dau tu dugc tinh 1a thoi gian tién dat coc cua
nha dau tu xuét hién trén tai khoan cua SCIC.
Nop Pon ding ky tham gia d4u gia: Trén co sé dd tim hiéu k¥ vé tinh hinh tai chinh,
tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh va cac thong tin vé viéc ban déu gia c6 phan
ctia Téng cong ty Pau tu va kinh doanh von Nha nudc (SCIC) tai Cong ty C6 phan Tu
véan Bién Viét, muc gia khdi diém,... nha dau tu dién day du thong tin vao Pon dang ky
tham gia dau gia va nop tai dia diém lam thu tyc ding ky, dong thoi phai xuét trinh:
+ DO6i v6i ca nhan trong nwéc:
+ Gidy Chting minh nhan dan, truong hop nhan ty quyén, phai co gidy uy quyén
theo quy dinh cta phap luat hoic theo mau dinh kém Quy ché nay;
+ Gidy nop tién hodc gidy chuyén tién dit coc.
+ Truong hop nha dau tu tham gia dau gia véi tu cach ca nhan, dong thoi lai 1a
ngudi dai dién theo phap luat va/hoic nhan uy quyén cua ngudi khac tham gia
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dau gia véi tu cach ciia ngudi khac d6 thi khi tham gia dau gia bat budc phai co
thém cam két bang vin ban (theo mau tai Quy ché nay) cua cac bén lién quan vé
viéc khong phan d6i nguoi dai dién theo phap ludt va/hodc ngudi dugc uy quyén
tham gia déu gia v6i tit ca cac tu cach khac nhau trong cudc ddu gia va tu
nguyén chip nhan nhitng xung dot loi ich xay ra (néu c6) sau khi c6 két qua dau
gia.

+ Bao cao xac nhian di hoan thanh thi tuc cong bd thong tin va xuit trinh tai
liéu lién quan dén cong bod thong tin néu thudc mot trong cac trudng hop phai
chao mua cong khai theo quy dinh tai Khoan 11, Diéu 1, Luat sb 62/2010/QH12
stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Luat Chung khoan.

+ D6 v6i to chire trong nuérc:

Ngoai quy dinh nhu d6i v6i ca nhan trong nudc, t6 chirc trong nudc con phai ndp
thém:

+ Ban cong chung Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép (PKDN) hodc gidy to
khéc tuong duong;

+ Giéy uy quyén cho dai dién thay mat td chuc thuc hién tha tuc (dugc ky boi
nguoi dai dién theo phap ludt cta td churce), trur truong hop nguoi lam tha tuc la
nguoi dai dién theo phép luat cta td chuc.

+ DOi v6i ca nhan va to chirc nwéc ngoai:

Ngoai cac quy dinh nhu doi véi ¢4 nhan va td chirc trong nude, cd nhan va to chuic
nudc ngoai con phai xuat trinh thém:

+ Ho chiéu hodc mi s6 kinh doanh chiing khoan do Trung tim luu ky ching khoan
Viét Nam Cép;

+ Gidy xac nhan ciia Ngan hang nha nudce vé viéc mé tai khoan tai mot to chirc
cung ung dich vu thanh todn dang hoat dong trén 1anh thd Viét Nam;

+ Gidy uy quyén (néu co).
6.4. Thoi gian, dia diém lam thu tuc dang ky va dat coc:
+ Thoi gian lam tha tuc ding ky va dit coc:

Nha dau tu chi duoc diang ky va dit coc dé tham gia déu gia trong cac ngay 1am viéc
tir 08h30° ngay 28/10/2016 dén trwéc 15h30” ngay 18/11/2016.

Viéc dang ky va dit coc cua nha dau tu chi duoc coi 12 hop 18 khi nha dau tu hoan
tat tha tuc dang ky, dat coc theo quy dinh va tién dit coc cua nha dau tu xuét hién
trén tai khoan ctua SCIC chdm nhdt trwée 15h30” ngay 18/11/2016.

Sau khi hoan tat cac thu tuc dang ky mua va dat coc, nha dau tu duoc Cong ty Co
phan Chimg khoan Phé Wall cdp 01 (mot) Phiéu tham du dau gia.

Hb so ding ky tham gia d4u gid mua c6 phan cia Nha dau tu chi dugc Cong ty
chung khoan Phé Wall chép nhén c6 hiéu luc ké tir sau thoi diém tién dit coc cua
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6.5.

6.6.

nha dau tu xuét hién trén tai khoan cua SCIC.
+ Dia diém lam thi tuc ding ky tham gia diu gid mua ¢ phin:
Nha dau tu 1am thu tuc dang ky truc tiép tai dia chi sau:
Cong ty C6 phan Chirng khoan Phd Wall
- Dijadiém: Tang 9, toa nha Icond4, s 243A Dé La Thanh, Déng Pa, Ha Noi
- Pién thoai : (84-4) 3 936 7083 Fax: (84-4) 3 936 7082

- Website T WWW.WSS.com.vn

4+ Thong tin ndp tién mit hodc chuyén khoan tién diit coc nhu sau:
+ Nguoi thu huong: Toéng cong ty Dau tu va kinh doanh vén Nha nuée (SCIC)
+ biachi: Tz‘ing 23 Toa nha Charmvit, 117 Tran Duy Hung, Cau Giéy, TP. Ha Noi1
+ Tai khoan s6: 0011002550082
Tai: S¢ giao dich NH TMCP Ngoai Thuong Viét Nam

+ Noi dung ndp tién/chuyén tién ghi 16: “Ho va tén/tén t6 chirc, S6 CMND hoic s6
Ho6 chiéu/S6 PKDN (ngiy cap va noi cap); Nop tién dit coc mua 253.980 ¢
phan (Hai tram nam mueoi ba nghin chin tram tdm muwoi ¢6 phan) Cong ty Co
phan Tu van Bién Viét”.

Nha dau tu chi duoc stra d6i hodc huy dang ky tham gia ddu gia trong thoi han lam thu
tuc dang ky néu trén. Truong hop huy ding ky tham gia ddu gia, nha dau tu phai lam
don dé nghi huy dang ky tham gia ddu gi4 gii T6 chirc thyc hién ban dau gia c¢6 phan
theo quy dinh tai Quy ché dau gia. Trong trudng hop nay, Phiéu tham dy déu gia cia
nha dau tu s& bi huy.

Két thuc thoi gian dang ky mua c6 phan, Coéng ty C6 phan Ching khoan Phb Wall s&
ngumg viée tiép nhan Pon ding ky tham gia ddu gia, tong hop danh sach cac nha dau tu
c6 du diéu kién tham gia dau gia va guri thu moi Pai dién Tong Cong ty Pau tu va Kinh
doanh vén Nha nuée va Cong ty Co phan Tu van Bién Viét tham gia giam sat cudc dau
gia va (hoic) thong bao kip thoi véi Tong cong ty Pau tur va kinh doanh von Nha nuéce
(SCIC) va Cong ty C6 phan Tu van Bién Viét néu co6 hién tuong bat thuong va dé nghi
cac giai phap giai quyét (néu co).

7. Lép va ngp phiéu tham dy dau gia

7.1 Nha diu tu ty dién phiéu tham dy du gia. Phiéu tham du ddu gia hop I¢ 1a:

Phiéu do T6 chirc ban dau gia cap;

C6 dong dau treo ctia noi cap phiéu va dam bao: dién day du, rd rang cac thong tin theo
quy dinh;

Phiéu khong dugc tay x6a hodc rach nat;

Gi4 dat mua khong thap hon gia khoi diém;
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—  Téng sb c6 phan dit mua tbi da bang mirc dang ky;
- Budc gia va bude khdi luong ghi trong phiéu ding theo quy ché du gié;

—  Phiéu tham du d4u gia phai duoc bo trong phong bi c¢6 chit ky cta nha dau tu trén mép
déan phong bi theo quy dinh;

— Neu c6 su khac nhau gilra so tién dat mua bang s6 va so tién dat mua bang chir thi so tién
dat mua bang chir s€ dugc cong nhan.

7.2 Nop phiéu tham dy diu gia:

Sau khi hoan tat cac thi tuc dang ky mua va dit coc, nha dau tu dugc Cong ty ¢ phan
Chtng khoan Phé Wall cip 01 (m6t) Phiéu tham du ddu gia. Nha dau tu bo phiéu kin
theo dung thoi han quy dinh nhu sau:

+ Do6i voi nha diu tw ndp Phiéu tham du ddu gia tai dia diém té chirc diu gia:

Nha dau tu b phiéu kin tryc tiép vao thung phiéu dugc niém phong cham nhat 30
phit trwée thoi diém to chirc ban diu gia c6 phan (chdm nhdt 15h00 ngay
25/11/2016) tai:

Cong ty Co phian Chirng khoan Phé Wall
- Piadiém: Téng 9, tda nha Icond, sb 243A Pé La Thanh, Déng Pa, Ha Noi
- Dién thoai : (84-4) 3936 7083 Fax: (84-4) 3 936 7082

- Website T WWW.WSS.com.vn

+ Doi véi nha diu tw ndp Phiéu tham dy ddu gia dwéi hinh thire giri thw dam
biao qua duwong buu dién:

Ngoai bao thu nha dau tu ghi 1 “Phiéu tham dy déu gid mua cb phan Cong ty C6
phén Tu véan Bién Viét, cung véi tén va ma s6 nha dau tu” va dugc gui dén dija chi
Sau:

Phong Tw van Tai chinh DN - Céng ty Cé phin Chirng khoan Pho Wall
bia chi: Téng 9, tda nha Icon4, sb 243A Pé La Thanh, Déng Da, Ha Noi1
bién thoai : (84-4) 3936 7083 Fax: (84-4) 3 936 7082

Website T WWW.WSS.com.vn

Phiéu tham dy dau gia chi dugc chap nhan khi thu bao dam cua nha dau tu dugc buu
dién chuyén dén dia chi trén cham nhat 01 (mdt) ngay truwde ngay to chirc dau gia
(ch@m nhdt ngay 15h30 ngay 24/11/20186).
Thoi diém nhan phiéu duoc tinh 14 thoi diém T6 chire thuc hién ban dau gia ¢d phan ky
nhan v6i don vi chuyén phat nhanh hogc buu dién.
~  Truong hop Phiéu tham du dau gi4 bi rach nat, tiy xoa: Nha dau tu phai 1am don (theo
mau quy dinh tai Quy ché nay) yéu cau T6 chirc thyc hién ban dau gia c6 phan doi
phiéu méi sau khi da nop phiéu cii cham nhat 30 (ba muoi) phut trude thoi diém hét han
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bo phiéu vao hom phiéu. Phi€u cii coi nhu 1a khong con gia tri.

~  Truodng hop nha dau tu mat Phiéu tham du déu gia: Nha dau tu phai 1am don (theo mau
quy dinh tai Quy ché nay) dé nghi T6 chirc thyc hién ban ddu gia cb phan cép lai Phiéu
tham du dau gia m&i chdm nhat 30 (ba muoi) phut trude thoi diém hét han bo phiéu vao
hom phiéu. Phiéu tham du d4u gia cii coi nhu khong con gia tri.

8. Dia diém va thoi gian to chirc cude diu gia
Dja diém t6 chirc dau gia:
Cong ty C6 phan Chirng khoan Phé Wall
Tang 9, Toa nha ICON4, s6 243A Dé La Thanh, Péng da, Ha Noi
Thoi gian t6 chirc ddu gia: 15h30 ngay 25/11/2016
9. Théng bio két qua diu gia
T4 chue thyc hién ban diu gia cd phan c6 trach nhiém guri két qua dau gia cho cac nha
dau tu tham du dau gi4 trong vong 04 (bon) ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudc dau
gia (Tlr ngay 25/11/2016 dén ngay 30/11/2016).

10. Phwong thirc va dia diém thanh toan tién mua ¢ phan

10.1. Cian ctr vao thong bao két qua déu gia do T chirc thyc hién ban déu gia ¢ phan cung
cép, nha dau tu tring gia mua cb phan c6 trach nhiém thanh toan tién mua c6 phén trong
thoi han 10 (mwoi) ngay lam viéc sau ngay két thuc cudc ddu gia (tir 08h30” ngay
28/11/2016 dén trwéc 16h00 ngay 09/12/2016).

10.2. Nha dau tu duoc bu trur tién thanh toan mua ¢ phén va tién dat coc.

10.3. Hinh thirc thanh toan tién mua ¢ phan: thanh todn bang dong Viét Nam theo hinh thirc
nop tién mat hoac chuyén khoén vao tai khoan cta T chie chao ban ¢b ph?ln theo chi
dan sau:

+ Thong tin ndp tién mit hoic chuyén khoan tién thanh toin mua c6 phan:
+ Nguoi thy huong: Tong cong ty Dau tur va kinh doanh vén Nha nudce (SCIC)
+ biachi: Téng 23 Toa nha Charmvit, 117 Tran Duy Hung, Cau Gié'ly, TP. Ha Noi1
+ Tai khoan s6: 0011002550082
Tai: S¢ giao dich NH TMCP Ngoai Thuong Viét Nam

+ Noi dung ndp tién/chuyén tién: “Ho va tén/tén t6 chirc, S6 CMND hodc sb Ho
chiéu/S6 PKDN (ngay cip va noi cdp); Thanh toan tién mua 253.980 ¢6 phin
(Hai tram ndam muoi ba nghin chin tram tam mwoi cé phan) tring gia ciia Cong
ty C6 phan Tu van Bién Viét”.

- Truong hop nha dau tu trang dau gia nhung khong ndp tién s& khong dugc nhan lai
toan bo tién dit coc.
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11. Xir Iy tién dit coc

11.1. Can ctr vao két qua dau gia, trong thoi han 03 (ba) ngay lam viée sau ngay két thic cude

dau gia (tir ngay 28/11/2016 dén ngay 30/11/2016), T chirc thuc hién ban dau gia cb
phan 1ap Bang ké danh sach cac nha dau tu ¢6 tham du d4u gia hop 1é nhung khéng mua
duoc ¢d phén duoc nhan lai tién dit coc (goi tat 1a “Bang ké”) gui T chirc chao ban ¢d
phan kém theo Cong vin dé nghi T chirc chio ban ¢6 phan chuyén tra tién cho nha dau
tu.

Can ctr vao Bang ké do T6 chirc thuc hién ban dau gia cb phan giri, TS chirc chao ban ¢
phén 6 trach nhiém hoan tra tién dit coc cho nha dau tu c¢6 tham du dau gia hop I¢
nhung khong mua dugc ¢ phan duoc nhan lai tién dit coc trong thoi han 07 (bdy) ngay
lam viée sau ngay két thuc cudc dau gia (sir 8h30 ngay 28/11/2016 dén 16h00 ngay
06/12/2016). T chirc chao ban c6 phan bodi thuong thiét hai (néu c6) cho nha dau tu do
hoan tra tién dit coc cham hodc do chuyén nham tién d3t coc cho nha dau tu (ngoai tru
viéc tra chdm hodc tra nham tién dit coc do 13i cia T6 chirc thuc hién ban diu gia cd
phan).

11.2. B4i vai cae nha dau tu c6 mure gia dat mua cao nhat bang nhau trong phién dau gia ban co6

phﬁn, tién dat coc sé duge gitr lai lam tién dat coc cho phién chao gia canh tranh.

11.3. Béi vé6i cac nha dau tu duge quyén mua ¢ phan theo két qua déu gia thi khoan tién dat

coc dugc trir vao tong so tién phai tra.

11.4. Pbi voi cac khoan tién dit coc khong phai hoan lai do nha dau tu vi pham quy ché ban

12.

13.

dau gia Tong cong ty Pau tur va kinh doanh von Nha nuée (SCIC) xir Iy theo quy dinh.

11.5. Hinh thtc hoan tra tién dat coc cho Nha dau tu (néu co): chuyén khoan vao tai khoan cua

Nha dau tu theo thong tin tai Don ding ky tham gia dau gia va cong van ciia To chirc thuc
hién ban dau gia.

11.6. Trong truong hgp Nha dau tu ndp tién dit coc truc tiép vao tai khoan ciia T chirc chao

ban ¢6 phan va khong cung cp thong tin tai khoan ngan hang thi Nha dau tu s& dugc
nhéan lai tién dat coc béng tién mat tai ngan hang.

11.7. Tién dit coc cia cac nha dau tu tham du budi dau gia va tra gia cao nhét béng nhau s€

duoc giir lai dé tiép tuc tham gia chao gia canh tranh.

Gi6i han vé ty 1é nim giit d6i véi ngudi nwée ngodi (ty 16 tham gia ciia bén nwéc
ngoai phai tudn thi quy dinh ctia phap luat chuyén nganh va phu hop véi cac diéu
wée qudc té)

Khong han ché ty 1€ nam gilr cua nguoi nudc ngoai
Hi¢n nay, Cong ty chua c6 c¢6 dong la cad nhan hodc phap nhan nudc ngoai.
Cac han che lién quan dén viéc chuyén nhuong:

C6 phiéu dugce ty do chuyén nhuong.
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14. Lam thi tuc chuyén nhwong ¢6 phin

Sau khi c6 két qua ddu gia, T6 chirc chao ban cb phan (SCIC) c6 trach nhiém phdi hop
v6i Tb chirc phat hanh va cac nha dau tu trang ddu gia trién khai cac thu tuc lién quan dé
thuc hién chuyén quyén s& hitu ¢ phén, déng thoi cac bén cd nghia vu thuc hién viéc
cong bd thong tin theo quy dinh cta phap luat vé chimg khoan va thi trudng chimg
khoan. Nha dau tu trang gia c6 trach nhiém cung cip thong tin dé sir dung cho viéc nhan
chuyén quyén so hitu c6 phan va phdi hop véi SCIC dé thyuc hién cac thu tuc chuyén
quyén sé hitu c¢b phan theo quy dinh cta phap lut.
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, PHAN VII: THAY LOI KET ‘ q

Bén cong bd thong tin duge cung cap nham muyc dich giup nha dau tu cé thé danh gia
chung vé tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh ctia doanh nghiép trude khi ding ky mua
c¢b phan. Tuy nhién, do dot chao ban nay khong phai 1a dot phat hanh/chao ban ¢ phiéu caa
doanh nghiép dé huy dong von trén thi truong so cap nén Ban cong b thong tin nay duoc
chung t6i xay dyng voi kha ning va nd lyc cao nhat tir cac ngudn dang tin cdy nhu da trinh
bay va mong mudn cong bb/thong bao téi Nha dau tu vé tinh hinh doanh nghiép va cac thong
tin lién quan dén doanh nghiép.

Bén cong bd thong tin nay chi mang tinh chat tham khao, khong bao dam rang da chira
dung day du va chinh xac cac thong tin vé doanh nghiép va ching t6i ciing khong thyc hién
phan tich, dua ra bat ky y kién d4nh gia nao v6i ham y dam bao gia tri ciia ¢6 phiéu. Nha dau
tu khi tham d4u gia phai tw dwa ra y kién va ty chiu trach nhiém vé cac quyét dinh ctiia minh.
Do d6, chung t6i khuyén nghi nha dau tu trudc khi tham gia dau gia can tim hiéu thém thong
tin vé doanh nghiép, bao gom nhung khong gidi han nhu: Diéu 1é doanh nghiép, cac Nghi
quyét Pai hoi dong c6 dong, cac Nghi quyét Hoi dong quan tri, cac Bao céo cua Ban Kiém
soét, cac Bao céo tai chinh, Bao c4o kiém toan, tinh hinh doanh nghiép. .. ciing nhu viéc tham
gia phai bao dam rang viéc dang ky mua hay thyc hién giao dich duoc/sé dugc thanh toan
bang ngudn tién hop phap, dung tham quyén, dam bao cic quy dinh vé cong b thong tin,
giao dich cua c6 dong 16n, co dong nodi b, ty 18 so hiru, chao mua cong khai ... pht hop véi
quy dinh cua phép luat hién hanh.

Tong cong ty Pau tu va kinh doanh vén nha nude (SCIC) s& duoc mién trir trach nhiém
trong trudng hop thong tin do Cong ty ¢d phan Tu van Bién Viét cung cap khong trung thuc
va khong day du chinh x4c vé mit s6 lidu ctia Ban cong bd thong tin nay.

Chuing t6i khuyén cdo cac nha dau tu nén tham khao Ban cong bd théng tin nay va cac
ngudn thdng tin co lién quan khac trude khi quyét dinh tham gia dau gia mua co phan.

Tran trong cam on!
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Ha Ngi, thang 10 nam 2016
TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN TU VAN BIEN VIET

KE TOAN TRUONG GIAM POC

Nguyén Pirc Tiung
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