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I. CAN CU PHAPLY

) Luat Doanh nghiép 68/2014/QH13 duoc Quéc hoi nudce Cong hoa xa hoi chu nghia
Vi¢t Nam thong qua ngay 26 thang 11 nam 2014;

e  Nghi dinh 91/2015/NP-CP ngay 13/10/2015 ciia Chinh phu vé dau tu von nha nudc
vao doanh nghiép va quan 1y, sir dung vdn, tai san tai doanh nghiép;

e Nghi dinh s6 96/2015/ND-CP ngay 19/10/2015 cta Chinh phii vé quy dinh chi tiét
mot sb diéu ctia Luat Doanh nghiép;

e Thong tu 242/2009/TT-BTC ngay 30 thang 12 nam 2009 cua B Tai chinh hudéng
dan mot s diéu tai Quy ché quan 1y tai chinh cua cong ty Nha nude va quan 1y vén
nha nudce du tu vao doanh nghiép khéc;

e  Thong tu 242/2009/TT-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2009 cta B Tai chinh hudng
dan mot sb diéu tai Quy ché quan 1y tai chinh ctia cong ty Nha nudc va quan 1y von
nha nuéc dau tu vao doanh nghiép khac;

e Quyét dinh s6 19/QD-DTKDV.HPQT ngay 01/06/2009 ciia Tong cong ty Pau tu
va kinh doanh vbn nha nuéc ban hanh Quy ché ban cb phan ctua Téng cong ty Dau
tu va kinh doanh von nha nuéce tai doanh nghiép;

e Quyét dinh sb 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 ctia Thu twéng Chinh phu vé ty 1¢
tham gia ctia nha dau tu nude ngoai trén thi trudng chimg khoan Viét Nam;

e Quyét dinh s6 366/QD-DTKDV ngay 01/09/2016 cua Tong cong ty Dau tu va kinh
doanh von nha nudc vé viée ban cd phan cua Toéng cong ty Pau tu va kinh doanh
vbn nha nudc tai Cong ty C6 phan Dia ¢ Vinh Long;

e  Hop ddng tu van va phy luc hop dong gitra Tong cong ty Pau tu va kinh doanh vdn
nha nuéc (SCIC) va Coéng ty Ching khoan Ngan hang Doéng A s
52/2012/HB/TV/DAS ky ngay 31/07/2012 vé viéc t6 chirc ban du gia cd phan cia
SCIC tai Cong ty C6 phan Pia 6¢ Vinh Long;

e  Phuy luc 4 Hop ddng 52/2012/HD/TV/DAS ky ngay 29/06/2016.
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II. CAC NHAN TO RUI RO

1. Riii ro kinh té
1.1.  Rui ro vé toc d¢ tiang trucng kinh té

Su 6n dinh va vitng manh ctia nén kinh té trong nudc ciing nhu thé gidi la diéu kién
hét strc quan trong va can thiét cho viéc thuc hién muc tiéu phat trién cta cac doanh nghiép
no6i chung va Cong ty C6 phan Pia Oc Vinh Long ndi riéng.

Khung hoang tai chinh nim 2008 bat ngudn tir My da tac dong kha 16n dén su
phat trién cua hau hét cac nudc trén thé giéi. Tinh theo gia so sanh nam 2010, toc do
tang truong GDP nam 2007 cua Viét Nam dat 7,13% va giam xudng mic 5,66% vao
nam 2008. Nam 2012, toc d6 ting truéng GDP tiép tuc giam xubéng mic thap hon & muc
5,25%. Qua nam 2013, nén kinh té bat dau cé dau hiéu phuc héi tro lai, téc do ting
truong GDP dat 5,42%. Dén nam 2014, tinh hinh kinh té trong nuéc va qubc té cé nhiéu
tién trién kha quan véi nhitng con sb an tugng. GDP quy 1/2014 tiang 5,06%, quy 11/2014
tang 5,34%, quy 111/2014 tang 6,07%, quy IV/2014 tang 6,96%. Bén canh do, kim ngach
hang hoa xuat khau nim 2014 uéc tinh dat 150 ty USD, ting 13,6% so véi ndm 2013.
Trong d6, khu vuc kinh té trong nudc dat 48,4 ty USD, ting 10,4%, muc ting cao nhat
tir ndm 2012. Nam 2015 néi riéng va giai doan 2011-2015 néi chung danh dau sy hoi
phuc manh mé trong sic khoe caa nén kinh té va danh diu mot budc ngoit 16n trong qua
trinh hoi nhap kinh té quéc té cua Viét Nam khi chiing kién hang loat céc hiép dinh
thwong mai tu do dugc ky két. Van con d6 rai ro tir sy di xudng cua Trung Quéc, dong
thai tang 13i suat cua My (gay lo ngai vé sy dich chuyén dong vén tai cac thi truong moi
ndi) hay nhitng mau thuin dai han cét yéu thuoc vé dia chinh tri tir Nga - My - Trung
Quéc - Trung Pong,... Tuy nhién nén kinh té Viét Nam lai duoc xem 1a diém sang khi
thu dugc c4c tin hiéu vi mo hét stc tich cuc. Con s6 dang cha y nhat dén tir téc do ting
truong GDP nam 2015, dat 6,68%, cao nhat tir nim 2008 (theo gid so sanh nam 2010).
Ngoai ra, muc tiéu ciia nha nudc ta trong dau nam 2016 vé viéc tap trung phat trién cong
nghiép hd tro, ting cudng lién két gitra doanh nghiép trong nudc va doanh nghiép dau tu
nuée ngoai, hinh thanh cac khu céng nghiép hd tro theo cum lién két nganh. Phat trién
viing chac, hiéu qua va timg budc hinh thanh to hop cdng nghiép qubc phong, an ninh.
Phat trién nganh xay dung dat trinh do tién tién, c6 kha ning canh tranh qudc té. Phat
trién manh cong nghiép vat lidu xay dung, nhat I vat liéu méi, chat lugng cao. Phan dau
dat téc do tang truong cdng nghiép, xay dung binh quan khoang 8,0-8,5%/nam; dén nam
2020 ty trong cong nghiép, xay dung trong GDP khoang 40%. Nhiing dau hiéu trén c6
thé cho thay mot cai nhin kha quan vé tinh hinh kinh té trong thoi gian sap téi, 1a diéu
kién thuan lgi cho hoat dong san xuat kinh doanh caa doanh nghiép.

Tuy nhién, nhiing khé khan trong san xuét kinh doanh chua dugc giai quyét triét dé,
nhimg yéu kém noi tai ctia nén kinh té van cham duoc khac phuc, do d6 rai ro vé kinh té
van sé& 1a yéu t6 tic dong dang ké dén hoat dong kinh doanh ciia cac doanh nghiép noi

chung, ciia Cong ty Co phan Dia Oc Vinh Long n6i riéng trong thoi gian téi.
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1.2.  Ruiro lgm phat

Lam phat 1a mot van dé vi moé ma bt ctr doanh nghiép nao ciing phai quan tam khi
hoat dong trong mot nén kinh té. Bt ké lam phat do chi phi day hay cau kéo thi ching
cling tac dong dén stirc mua cua ngudi tiéu dung, chi phi cua doanh nghiép.,...tac dong
tryc tiép dén tinh hinh hoat dong cua doanh nghiép. Tuy nhién, lam phat 1a diéu tat yéu
ctia mot nén kinh té, kiém ché lam phat & muc d6 vura phai (dudi 10%), 6n dinh sé 1a

dong luc dé phat trién nén kinh té.

Trong nam 2014, Nam 2015, Chi sb gia tiéu dung (CPI) ting thip nhat trong nhiéu
nam tro lai ddy, chi & mirc 0,63%. Lam phéat duoc duy tri & muc thap, thap hon ting
truong GDP va thap hon mirc muc tiéu dé ra 1a 5%, nguyén nhan duoc xac dinh dén tir sy
giam gia cua hai nhom mit hang ning luong va luong thuc, von déng gop mot ty 16 dang
ké trong rd hang hoa tinh CPI. Viéc gia dau giam tao thach thirc rat 16n d6i v6i ngudn thu
ngan sach trong bdi canh tham hut ngan sach nha nudc dang & muc bao dong, tuy nhién
yéu t6 nay ciing giup doanh nghiép giam chi phi dau vao, tir d6 ndi rong bién loi nhuan.
Hon nita, dién bién gia niang luong doéng gdp vao viéc lam phat chi tang thap hon 1% (do
chi phi diy tang thip) khién giam bt lo ngai vé& nguy co giam phat va tao tién dé dé on
dinh chinh sach tién té. Budc sang nam 2016, theo Tong cuc Thong ké, CPI thang 6 nam
2016 tang 0,46% so v&i thang trudce, tang 2,4% so voi cung ky nam trude va tdng 2,35%
so v6i thang 12 nam trudc. Viéc CPI ting manh trong 6 thiang dau nim nay co thé s&
cham dut tinh trang CPI giam dan trong cac nam tir 2011 cho téi nay, dong thoi tao ra
ganh ning trong cudc cudc kiém soat gia ca. Chinh sach diéu hanh ty gia va mat bang 1ai
suét trong thoi gian t6i sé 1 nhitng nhén t6 can dugc quan tim, theo sat dé diéu hanh cho
phu hop véi dién bién thi truong va thyc hién muyc tiéu kiém soat lam phat nhu da dé ra.
1.3.  Ruii ro ldi sudt

Mot trong nhitng diém sang c6 thé thay rd nét cua kinh t& vi mé nam 2013 1a 1ai
suat di giam kha manh va duy tri & mirc thap so véi giai doan 2008 — 2013. Trong nim
2015, véi diéu thi truong dién bién thuan loi, 13i suat cho vay ciia cac to chirc ngan hang
duoc diéu chinh theo xu hudng giam dé h trg cho su phat trién cia nén kinh té. Tai Nghi
quyét s6 35/NQ-CP ngay 16/05/2016 vé hd trg va phat trién doanh nghiép dén nam 2020
ma Thi tuéng Chinh phit Nguyén Xuan Phuc ban hanh, Ngan hang Nha nudc s& phdi
hop véi cac co quan c6 lién quan dé tham gia vao viéc diéu hanh chinh sach tién té chu
dong linh hoat, chat ché, duy tri mat bang 14i suat thi truong & mirc hop 1y. Budc sang
Quy 1/2016, mit bang 13i suat c6 xu hudng gia tang tuy nhién téc do taing khong dang ké,
bén canh nd lyc cia Ngan hang nha nudc trong viée kiém ché 14i suat & mic hop 1y s& la
tién dé tiép theo dé Cong ty Co phan Pia Oc Vinh Long tiép tuc cat giam cac chi phi tai

chinh cua minh va dem lai mgt moi truong tai chinh lanh manh hon.
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2. Rui ro vé ludt phdp

Hoat dong ctia Cong ty chiu su chi phdi ctia nhiéu bo luit nhu Luat Doanh nghiép,
Luat Chting khodan, ludt va cic vin ban huéng dan dic thu khac ctia nganh. Luat va cac
van ban dudi luat trong linh vuc nay dang trong qua trinh hoan thién, sy thay doi vé mat
chinh séch 1udn c6 thé xay ra va khi xay ra thi s& it nhiéu anh huong dén hoat dong quan
tri, kinh doanh ctia doanh nghiép. Ngoai ra hé thong luat phap chua ddng bo, dang trong
qua trinh hoan thién, viéc thyc thi lai chua dat hi¢u qua cao nén kha nang chinh sach cua
Nha nudc thay doi s& anh hudng it nhiéu dén hoat dong kinh doanh cua cong ty.

3. Ruiroddc thu

Ngoai nhitng rai ro vé Kinh té va Phap luat, hoat dong ctia Cong ty C6 phan Dia bc
Vinh Long con chiu &nh hudng cta nhitng rii ro dac thu:

3.1.  Ruiro vé bien dong gia nguyén vt liéu dau vao:

Hoat dong kinh doanh ctia VIRESCO bao gdm ca hoat dong thi cong xay lap nén
Cong ty phai ganh chiu rii ro ddc thi vé sy bién dong thuong xuyén ciia gia ca vat lidu
xay dung trén thi truong. Theo d6, nhitng bat 6n vé gid ca sé tao ra sy thay doi rat 16n
trong chi phi san xuat cling nhu ké hoach von luu dong cua Cong ty, gay kho khian khong
nhd cho qua trinh hoat dong.

3.2.  Ruii ro vé kha nang huy dong von:

Viéc trién khai cac du an kinh doanh bat dong san doi hoi mot lugng von 16n bat
ngudn tir chi phi dén bu, giai téa, xay dung ha tang, dau tu coéng trinh ... Do d6, dé hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty dugc tién hanh 6n dinh va hiéu qua, kha ning huy dong
v6n dau tu cho cac dy an 1a vo ciing quan trong nham dam béo tién do ciing nhu chét
luong cong trinh. Tuy nhién, trong tinh hinh khé khan hién nay cling nhu giai doan trudce
mét, viéc huy dong, sép xép von dau tu 1a mot thach thire khong nho cho VIRESCO.

4.  Rui ro tir dot chao ban

Pugc chuyén thé thanh cong ty cd phan tir doanh nghiép 100% vén nha nude, Cong
ty budc dau git hai duge mot sd thanh céng nhat dinh. Thém vao do, nhimg dién bién trén
thi truong ching khoan Viét Nam hién nay chua that s 6n dinh d din dén cac kho khin
d6i voi cac hoat dong niém yét va chao ban.

Bén canh d0, véi tinh hinh thi trudng chua ¢ nhimg sy khoi sic rd rang trong sudt
thoi gian qua, phan 16n cac nha dau tu dang chd doi nhimg dong thai tich cuc hon cua
Chinh phu ciing nhu nhimg dau hiéu ting trudng cta nén kinh té, din dén tinh hinh giao
dich ctia c¢6 phiéu trén thi truong chimg khoan van dang dién bién twong d6i am dam. Vi
vay, quyét dinh ddu gia c6 phan cta Cong ty vao thoi diém nay co thé s& gap mot s kho
khan.

Tuy nhién, v6i nhimg dy bao vé sy chuyén bién tich cuc cta thi truong ching
khoan trong thoi gian téi cling nhu hoat dong kinh doanh cta Cong ty trong tuong lai co6
nhiéu kha quan ciing dem lai nhiing tin tuéng vao kha nang thanh cong ctia dot chao ban.

Pon vi tu van
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5.  Ruiro khac

Ngoai céc rui ro ké trén, hoat dong san xuat kinh doanh ctua Cong ty con chiu anh
hudng boi mot sd rai ro bat kha khang nhu: rai ro thién tai, hoa hoan, chién tranh, rui ro
bién dong chinh tri, xa hdi...Cac rii ro nay co thé tac dong dén chat lugng va tién do thi
cong cac cong trinh, dich vu.

Pon vi tu van Trang 10
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11l. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI
DUNG BAN CONG BO THONG TIN

1. Té chikc phdt hanh:
Cong ty C6 phan Pia 6¢ Vinh Long

Pia chi : 91 — 93 Pham Thai Buong, Phudng 4, Thanh phb Vinh Long.
bién thoai  : (070) 3823 759
Fax : (070) 3833 285

Chung t6i x4c nhan rang SCIC 1a ¢6 dong c6 quyén s hitu ddy du va hop phap dbi
v6i 80 ¢6 phan chao ban va dam bao rang cac thong tin va s6 liéu trong Ban cong bd thong
tin nay la phu hop véi thuc té ma chung t61 duogc biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach
hop 1y. Viéc chao ban cb phan nay khong phai 1a dot chao ban dé huy dong vén cho Cong
ty ma chi 1am thay d6i ty 1& s& hitu trong co ciu c6 déng va khong 1am thay dbi mirc von
diéu 1¢ da dang ky ciia Cong ty.

2. Té chirc twvin bin diu gid
Cong ty TNHH MTYV Chirng khoan Ngin hang Pong A

Ban cong bd thong tin ndy 1a mot phan ciia hd so ban cb phan cua Tong cong ty
Pau tu va kinh doanh vén Nha nudc tai Cong ty C6 phan Pia c Vinh Long, DAS tham gia
lap va cong bd trén co sé Hop ddng va cac phu luc sb 52/2012/HD/TV/DAS ngay
31/07/2012 ky giita Tong cong ty Pau tu va kinh doanh vén Nha nuée va Cong ty TNHH
MTV Ching khoan Ngan hang Péng A . Ching t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia
va lya chon ngon tir trong Ban cong bd thong tin ndy dugc phan anh trung thuc dua trén co
s& cac thong tin va s liéu do Cong ty C6 phan Dia 6¢ Vinh Long cung cip. Ban Cong bd
thong tin nay chi c6 gia tri dé tham khao.

Pon vi tu van
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IV. CAC KHAI NIEM VA TU VIET TAT

Ban t6 chirc ban dau gia: Pai dién Cong ty cd phan Dia éc Vinh Long va dai dién t6

chirc tu van duogc thanh lap dé thuc hién viéc ban dau gia von ctia SCIC ra bén

ngoai va cac cong viéc lién quan khac.

Cong ty
VIRESCO
CP
CNDKKD
DT
bHDBCD
HDPQT
LN

SCIC
UBND
TNDN
Tp. HCM

: Cong ty C6 phan Dja 6¢ Vinh Long
: Cong ty C6 phan Dja ¢ Vinh Long
: C6 phan

: Chirng nhan dang ky kinh doanh

: Doanh thu

- Pai hoi dong cb dong

: Hoi dong quan tri

: Lo1 nhuan

: Tong cong ty Pau tu va kinh doanh vén Nha nuéc
: Uy ban nhén dan

: Thu nhé@p doanh nghi¢p

: Thanh phé H6 Chi Minh

T6 chice Tu van: Cong ty TNHH MTV Chuing khodn Ngan hang Dong A (DAS)
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V. TINH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY

1. Tém tit qud trinh hinh thanh va phdt trién
1.1.  Qud trinh hinh thanh va phdt trién

Cong ty Co phan Dia éc Vinh Long (VIRESCO) tién than 1a Cong ty Kinh doanh nha
Vinh Long dugc thanh 1ap vao nam 1993.

Thang 07/1997, Céng ty Kinh doanh nha Vinh Long duoc d6i tén thanh Cong ty Xay
dung va Phat trién nha Vinh Long - Truc thuéc UBND Tinh Vinh Long.

Thuc hién chu truong C6 phan héa Doanh nghiép nha nude, ngay 01/10/2004, Cong
ty Xay dung va Phét trién nha Vinh Long duoc chuyén doi thanh Cong ty Co phan Dia ¢
Vinh Long theo quyét dinh s6 1632/QD-UB ngay 09/06/2004 cta Chi tich UBND Tinh
Vinh Long. Trai qua 11 nim hoat dong duéi hinh thirc Céng ty cb phan, hién nay
VIRESCO 13 mét trong nhitng Doanh nghiép kha trén dia ban Tinh véi sé von diéu 1¢
hién tai 14 26.535.500.000 ddng.

1.2.  Gidi thiéu vé Cong ty

= T6 chirc phat hanh : CONG TY CO PHAN PIA OC VINH LONG

= Tén giao dich ddingoai :VINH LONG REAL ESTATE JOINT STOCK
COMPANY

= Truy sé chinh : 91 — 93 Pham Théi Buong, Phuong 4, Thanh phé Vinh
Long, Tinh Vinh Long.

= Dién thoai : (070) 3823759

- Fax : (070) 3833285

= Vbn diéu 1¢ : 26.535.500.000 dong (Hai muoi sau ty ndm tram ba

mueoi lam triéu ndm tram nghin dong)
= Nganh, nghé kinh doanh:

Theo Gidy CNDKKD s6 1500174574 do S¢ Ké hoach va Pau tu Tinh Vinh Long cip
1an dau ngay 01/09/2004, dang ky thay doi 1an thir 05 ngay 18/09/2015, cic nganh nghé kinh
doanh chu yéu ciia Cong ty nhu sau:

STT Tén nganh Ma nganh
1 San xuat san pham khac bang kim loai chua duoc phan vao dau 2599
2 San xuat xi mang, voi va thach cao 2394
3 San xuat bé tong va cac san pham tir xi mang va thach cao 2395
4 | Ban budn vat liéu, thiét bi lap dat khac trong xay dyung 4663
5 | Ban buon chuyén doanh khac chua dugc phan vao dau (Mua ban 4669
Pon vi tu van
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STT Tén nganh Ma nganh
cac mdt hang phyc vu thi cong xay lap cong trinh: B& tong duc
san, cOt bé téng, coc bé tong cot thép, cac san pham kim loai cho
xay dung va kién tric)
6 | Xay dung nha cac loai 4100
7 | Xay dung cong trinh dudng sit va dudng bd 4210
8 | Xay dung cong trinh cong ich 4220
9 | Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac. 4290
10 | Chuén bj mat bang 4312
11 | Lap dat hé thong x4y dung khac 4329
12 | Hoan thién cong trinh xay dung 4330
13 | Ban budn d6 dung khac cho gia dinh 4649
Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dét thudc chu s& hiru,
14 . SRR 6810
chu str dung hodc di thué
15 | Hoat dong kién trac va tu van k¥ thuat c6 lién quan 7110
Xay dyng cong trinh dén dung: nha ¢, phi nha 6. Cong trinh van
hoa, thé thao thwong mai, y té. Xay dung cong so0. Xay dung
cong trinh ky thuat: giao thong (cau, duong, ...), thuy loi cip
thodt nu6c, hé thong dién, ... Xay dung cong trinh k§ thuat khac: |  Nganh,
k@t cau cong trinh; lap dat, théo dd cac két cau phuc vu thi cong, nghé
d6 va hoan thién bé tong; khong co
16 | Lip dat trang thiét bi cho cac cong trinh xdy dung; tr(l’lrig hé
. A tia A ) thong
Kinh doanh vat li¢u xay dung; nganh Viét
San xuét cac mat hang phuc vu thi céng xay lap cong trinh: Bé Nam
tong diic san, cot bé tong, coc bé tong cbt thép, cac san pham
kim loai cho xay dung va kién triic;
San 1ip mit bang.
1.3.  Co cdu vén cé phan

Co cdu von c¢d phan ciia Cong ty C6 phan Pia 6c Vinh Long tai thoi diém
31/07/2016: Tong sb ¢ dong cua CTCP Dia 6¢ Vinh Long 1a 57 nguoi theo co ciu tai
bang dudi, cong ty hién tai khong phai la cong ty dai chung.

Bang 1: Co cau von co phan

Stt Co dong S6 ¢6 phan s¢ hitu | Ty 1& (%) s& hiru
Trong nudc: 265.355 100,00%
- Von Nha nuéce (SCIC) 193.777 73,02%

1. |- Trong Céngty 6.869 2,59%
- Ngoai Cong ty 60.576 22,83%
- C6 phiéu quy 4.133 1,56%
Pon vi tu van
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Stt Co dong S6 ¢6 phan sé hitu | TV 18 (%) s6 hiru
2. Nudc ngoai: - -
Tong cong 265.355 100,00%
1. | Cénhan 23.977 9,04%
2. | Tb chuc 237.245 89,41%
3. | Co phiéu quy 4.133 1,56%
Tong cong 265.355 100,00%

1.4.

Nguén: Cong ty VIRESCO

Danh sach co dong nam giwr tir 5% von co phan cua Cong ty tro lén

Tinh dén thoi diém 30/06/2016, danh sach cd dong nim giir tir trén 5% von cb

phan cua Cong ty C6 phan Dia ¢ Vinh Long nhu sau:

Bdng 2: Danh sdach cé déng ndam giit tir 5% von ¢6 phan tré lén

A R an L £ Gia tri %/Vén
Tén co dong bia chi So CP (@bng) i
. . N Tang 23, Toa nha
T\Ong_ Cong ty Bau Tu Charmvit, s6 117 Tran
va Kinh doanh von Nha Ak 193.777 | 19.377.700.000 | 73,02
) Duy Hung, Q. Cau Giay,
fuoe Ha Noi
Vinh Long TP Vinh Long '
Téng cong 214.001 | 21.400.100.000 | 80,64

1.5.

Nguon: Cong ty VIRESCO

Danh sach nhitng cong ty me va cong ty con cua to chirc xin chao ban, nhitng

cong ty ma té chuc chao ban dang giit quyén kiém soadat hodac co phan chi phoi,
nhitng cong ty gir quyén kiém soat hodac co phan chi phoi voi to chirc chao ban

Khéng cé.

2. Co ciu to chive ciia Cong ty

Hién nay Cong ty Co phﬁn Dia 8¢ Vinh Long duogc t6 chire va hoat dong theo Luat
Doanh nghiép s6 60/2005/QH11 d3 dugc Qudc hoi nude Cong hoa xa hoi chii nghia Viét
Nam khoa XI ky hop thir 08 thong qua ngay 29/11/2005. Co s& cua hoat dong quan tri va
diéu hanh cua Cong ty Co phﬁn Dia 6¢ Vinh Long la Diéu 16 to chirc va hoat dong.

Tru so chinh:

- Dbiachi :91-93 Pham Thai Buong, Phuong 4, Thanh phé) Vinh Long
- Dién thoai : (070) 3823 759

- Fax : (070) 3833 285

Pon vi tu van
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3. Co ciu b mdy qudn Iy ciia Cong ty

%  Dai hoi dong c6 dong (PHPCP): DPHDCP la co quan quyén lyc quyét dinh cao
nhit cua CONng ty va tat ca cac co dong co quyén bo phiéu déu dugc tham dy, bao gom:

+ Pai hoi dong cé dong thanh Igp cong ty: do Trudng ban chi dao doi mai va phat
trién doanh nghiép tai doanh nghiép tri¢u tap tai mot dia diém & thi x3 Vinh Long. TAt ca
cac co dong déu co quyén tham gia Pai hoi. C6 nhiém vu tién hanh cac thu tuc thanh lap
Cong ty; Kiém tra tu cach cua cac ¢ dong, xac dinh co dong sang lap; Thao luan va
thong qua Piéu I¢, phuong an hoat dong kinh doanh cua Cong ty; Bau HPQT va BKS;
Chuyén giao Doanh nghiép nha nudc sang Cong ty c¢6 phan;. ..

+ Pai hji dong cé dong thwong nién: t6 chirc mdi ndim mot 1an do Chu tich Hoi
ddng quan tri tridu tap. DHPCD phai hop thudng nién trong thoi han bén thang, ké tir ngay
két thic nam tai chinh. PHDCP Thuong nién ¢6 quyén thao luan va thong qua cc van dé
sau:

o Bado céo tai chinh hang nam;

o Béo céo ciia Ban kiém soét vé tinh hinh cong ty;
o Bao cao cua Hoi déng quan tri;

o Béo céo cua cac Kiém toan vién;

+ Pai hi dong cé dong bt thwong: dugc triéu tip dé xem xét giai quyét cac van
dé bat thuong trong Cong ty: Bao céo tai chinh hang nam, b4o céo quy hoic sau thang
hodc b4o cdo kiém toan cua nam tai chinh cho thdy vén diéu 1& da bi mit mot nira; S6
thanh vién HDQT it hon sb thanh vién luat phap quy dinh hoic it hon mot nira sé thanh
vién quy dinh trong diéu 18; BKS c6 ly do tin tuong rang cac thanh vién HBQT hoic Ban
quan ly Céng ty vi pham nghiém trong cac nghia vu cua ho; ...

<  Hoi dong quan tri: HPQT bao gdom 03 - 05 thanh vién, 13 co quan quan 1y, chi dao
cac cong viéc cua Cong ty, c6 day du quyén han dé thyuc hién tat ca cac quyén nhan danh
Cong ty trir nhitng tham quyén thudc vé Pai hoi dong ¢6 dong, cu thé: Chiu trach nhiém
giam sat Ban Tong Giam ddc va nhitng ngudi quan ly khac caa Cong ty; Quyét dinh ké
hoach san xuit kinh doanh va tai chinh hang nam; Xéc dinh cac muc tiéu hoat dong va
muc tiéu chién luoc trén co s cac muc dich chién luoc do Pai hoi dong c6 dong thong
qua; D& xuit cac loai ¢ phiéu cd thé phét hanh va tong s6 ¢ phiéu phat hanh theo ting
loai; Quyét dinh gi& ban trai phiéu, c6 phiéu va céc ching khoan chuyén do6i; Dé xuat
mtrc ¢6 tirc hang ndm va xac dinh mirc 6 tire tam thoi, t6 chic viée chi tra b tic; ...

HDQT Céng ty C6 phan Dia 6c Vinh Long bao gdm céc thanh vién:
+ Ong Duong Minh Trung Chu tich HDQT

+ Ong Tran Nguyén Hoang Nam Thanh vién HDQT

+ Ong Truong Quéc Binh Thanh vién HDQT

Pon vi tu van
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<  Ban kiém soat: BKS gom 02 thanh vién, trong d¢6 c6 mot thanh vién phai 1a ké toan
vién hozc kiém toan vién. BKS c6 cac quyén va nhiém vu sau: Pugc HDQT tham khao y
kién vé viéc chi dinh cong ty kiém toan doc lap, mic phi kiém toan va moi van dé lién
quan dén su rat lui hay bai nhiém cua Cong ty kiém toan doc lap; Kiém tra cac bao cao
tai chinh hang nam, sau thang va hang quy trudc khi @é trinh HDQT; Xem xét bdo cao
ctia COng ty vé cac hé thong kiém soat noi bo trude khi HPQT chap thuan;...

BKS Cong ty C6 phan Pia 6¢c Vinh Long bao gém céc thanh vién:

+ Ong Nguyén T4n Pat Trudong BKS
+ Ba Truong L& Chi Thanh vién BKS
+ Ba Tu Dinh Thuc Poan Thanh vién BKS

% Ban Tong Giam ddc: Ban Téng Giam ddc bao gébm 01 Tong Giam dbc diéu hanh
do HPQT bé nhiém hoidc bdi mién theo mét nghi quyét dugce thdng qua mot cach hop
thure.

Tong Giam ddc diéu hanh ciia Cong ty C6 phan Pia ¢ Vinh Long la ong Tran
Nguyén Hoang Nam.

Téng Giam dbc ¢ cac quyén han va nhiém vu sau: Thuc hién cac nghi quyét cua
HPQT va PHDCPD, ké hoach kinh doanh va ké hoach dau tu cia Cong ty da dugc
HBQT va PHDCD thdng qua; Quyét dinh tat ca cac van dé khong can phai cd nghi quyét
cia HPQT; Pé nghi HPQT bd nhiém va mién nhiém, khen thuong, ky luat cac chuc
danh Ph6 Tong Giam ddc, Ké toan truong Cong ty; Thuc thi ké hoach san xuét kinh
doanh hang nam do BPHDPCD va HbQT thodng qua;...

<  Cac phong ban trong Cong ty: Cac phong ban thuc hién cac cong viéc chirc nang

nham dam bao cho viéc quan 1y, t6 chic va diéu hanh hoat dong san xuat kinh doanh ciia
Ban Tong Giam ddc dugc hiéu qua va dung phap lut.

=  Phong Té chirc Hanh chinh: Phu trach thuc hién quan ly vé nhan su, lao
dong, tién luong trong Cong ty.

=  Phong K& toan: Thuc hién quan Iy vé mat tai chinh cta Cong ty.

= Phong Ky thuat: Chiu trach nhiém quan ly vé mat k¥ thuat, bao gdm: tiéu
chuan, chat lwong, quan 1y cong trinh.

= Phong Kinh doanh: Phy trach thyc hién quan 1y vé viéc mua ban nha, dat va
1ap ké hoach cac dy an ctia Cong ty.

* San Giao dich Bt dong san: Thyuc hi¢n viéc chung nhén giao dich mua ban
Bit dong san ctia Cong ty va cac ca nhan, t6 chirc bén ngoai.

v' Cic xi nghiép truc thudce: Chiu trach nhiém thi cong truc tiép cic cong
trinh do Cong ty nhan thau va xay dung nha ban

Pon vi tu van
Cong ty Chitng khoan Ngan hang Bong A

-

““DONGA.

Securities



BAN CONG BO THONG TIN

Hinh 1: So' d6 co cau bé mdy qudn Iy ciia Cong ty

PAI HOI PONG CO PONG

A 4

BAN KIEM SOAT

A 4

HOI PONG QUAN TRI

v

BAN TONG GIAM POC

SAN GIAO DICH

J P TO CHUC BAT PONG SAN
HANH CHINH
PHONG
KINH DOANH
> PHONG -
KE TOAN PHONG <
KY THUAT
\4 \ 4 \ 4 \4 \4
XINGHIEP XI NGHIEP XI NGHIEP XI NGHIEP XI NGHIEP
XAY DUNG XAY DUNG XAY DUNG XAY DUNG TU VAN
SO1 SO 2 SO 3 SO5 XAY DUNG

4.  Hoat dong kinh doanh cua Cong ty

4.1.

San phcfm, dich vu chu yéu

Trén co c& cac nganh nghé kinh doanh da ding ky, hién nay VIRESCO dang kinh
doanh mot sb san pham dich vu chinh nhu sau:

- Nhan thau xay dung va thiét ké cong trinh;

- Kinh doanh mua ban nha, dat (kinh doanh bat dong san)

4.2.  Cac hop déng [on dang dwoc thuc hién hodc da duwoc ky két
Badng 3 : Mot s6 Hop dong c6 gid tri 1om tiéu biéu ciia doanh nghiép
Pon vi tinh: Pong
s .. | Gia tri Hop dong
STT Khéch hang Ngay ky (truée VAT)
1 | Truong tiéu hoc Trung Hiéu B 26/08/2013 5.262.661.000
2 Truong TH Nguyén Chi Thanh HM1 22/06/2013 2.223.181.000
3 Trudng TH Nguyén Chi Thanh HM2 11/10/2013 2.790.766.000

Nguon: Céng ty VIRESCO

Pon vi tu van
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4.3.  Co cdu doanh thu, loi nhudn
# Co ciu doanh thu:

Bang 4: Doanh thu cac hoat dong kinh doanh
PVT: nghin dong

Nam 2014 Nam 2015 30/06/2016

TT Chi tiéu Ty Doanh thu Ty

Doanh thu Ty trong
trong trong

Doanh thu

1 | Doanh thu thudn | 26.072.467 | 99,60% | 28.635.431 |98,79% | (92.449) | (30,00%)

Doanh thu hoat

2 P 86.756 0,33% 310.595 1,07% | 123.168 39,97%
dong tai chinh

3 | Doanh thu khac 19.207 0,07% 39.946 0,14% | 277.438 90,03%
Téng cong 26.178.430 100% 28.985.972 | 100% | 308.157 100%

Nguon: BCTC ndam 2014, 2015 dd kiém todn va BCTC Quy || ndm 2016 ciia Cong ty
« Doanh thu thuin

Bdng 5: Doanh thu thuan va toc dg ting truéng qua cdc ndm

PVT: dong

Chi tiéu 2014 2015 30/06/2016

Doanh thu thuan 26.072.467.391 28.635.430.931 (92.449.173)

% ting truéng 3,33% 9,83% (100,32%)

Nguon: BCTC nam 2014, 2015 da kiém todn va BCTC Quy I ndm 2016 ciia Cong ty

Doanh thu thuan ciia VIRESCO ting trudong 6n dinh qua cac ndm tir 2014 — 2015,
Tuy nhién, budc sang nam 2016, doanh thu 6 thang ddu nim cua Cong ty giam sat kha
manh so véi ude tinh cing ky nam ngoai. Doanh thu 6 thang dau nim 2016 15 hon 92
triéu dong trong khi doanh thu ca nam 2015 khoang hon 28 ty dong.
< Lgi nhuan

Bdng 6: Loi nhudn sau thué va ty sudt sinh loi trén doanh thu thuan ciia doanh nghiép

PVT: dong
Chi tiéu 2014 2015 30/06/2016
Doanh thu thuan 26.072.467.391 28.635.430.931 (92.449.173)
LN sau thué 1.172.845.495 1.356.275.792 | (1.704.814.441)
% LNST/DTT 4,50% 4,74% -

Nguén: BCTC nam 2014, 2015 dd kiém todn va BCTC Quy I nam 2016 ciia Céng ty

Nhin chung, hoat dong kinh doanh ctia Céng ty C6 phan Pia 6c Vinh Long thoi

gian gan dy khong c6 nhidu chuyén bién dang ké. Ty sudt Loi nhuan sau thué trén doanh
thu thuan cac nam 2014 dén 2015 vira qua ciia Cong ty khong cao, khong co bién dong
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nhiéu chi dao dong trong khoang 4,5% - 4,74%. Nguyén nhan 1a do gia von hang ban qua
cao va cac khoan chi phi tai chinh kha 16n. Trong giai doan 6 thang dau nim 2016, viéc
Cong ty c6 doanh thu thap nhung dé duy tri hoat dong kinh doanh ctia Cong ty, c4c chi
phi 13i vay va chi phi quan 1y doanh nghiép van phat sinh din dén Cong ty phai chiu
khoan 16 hon 1,7 ty dong.

4.4. Co cdu chi phi

Badng 7: Ty trong cdc khodn muc chi phi ciia Cong ty so véi Tong doanh thu
Pon vi tinh: 1000 dong

2014 2015 30/06/2016

TT | Yéutd chiphi —— ——— ——
Gia tri %TDT Gia tri %TDT Gia tri %TDT

1 | Giavonhangban | 18.665.995 | 71,30% | 19.398.986 | 66,93% - -

2 | Chi phi tai chinh 1.868.238 7,14% 1.078.038 3,72% 336.282 109%

3 | Chi phi ban hang 84.152 0,32% 328.600 1,13% 48.656 16%

4 | Chi phi QLDN 3.377.716 1290% | 4.269.433 | 14,73% | 1.268.171 412%
Tong chi phi 23.996.101 | 91,66% | 25.075.057 | 86,51% | 1.653.109 | 536,45%

Nguon: BCTC ndam 2014, 2015 da kiém todn va BCTC Quy Il nim 2016 ciia Cong ty

Nhin chung, gia von hang ban chiém ty trong 16n nhit trén téng doanh thu, chiém ty

trong 71,30% trong nam 2014 va 66,93% nam 2015 nhung dén 6 thang dau nim 2016,

Cong ty gan nhu khong c6 doanh thu nén ciing khong phat sinh gia von hang ban. Chi phi

quéan 1y doanh nghiép va chi phi tai chinh ciing chiém ty trong kha 16n trong co cu chi phi

trong cdc nam vira qua. Tuy dén 6 thang diu nam 2016, Cong ty di diéu chinh hoat dong

kinh doanh dé cit giam cac khoan chi phi ndy, tong chi phi phét sinh trong 6 thang dau nam

chi khoang 1,2 ty dong nhung viéc nay ciing khong dem lai lgi nhuan hiéu qua cho Cong ty
khi doanh thu gan nhu khong co.

Trong nhimg nim vira qua Cong ty di tim duoc nhitng kénh cung cap nguyén licu
dau vao twong dbi on dinh théng qua mang ludi nha cung cip da c6 thoi gian hop tac lau
dai cung Cong ty.

Bdng 8: Danh sdch cdc doi tac va nha cung cdp I6n ciia Cong ty

STT Tén di tac/nha cung cap Linh Vl’rccﬂgg zg;/ i
1 DNTN Thanh Xuan Cung cap vat liéu xay dung
2 DNTN TM Phuéc Vinh Cung cap vat liéu xay dung
3 | Congty CP Pau tu XD Ciru Long Cung cap vat liéu xay dung
4 | Cong ty TNHH Thép Binh Nguyén Cung cap vat liéu xay dung

Nguon: Céng ty VIRESCO
45.  Nhan hiéu thwong mai, ding ky phat minh sang ché va ban quyén, tiéu chudn chdt
luwong
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Hién tai, Cong ty chua c6 nhan hi€u thuong mai riéng va cling chua tung thuc hién
viéc dang ky phat minh sang ché va ban quyén.
> Hoat djng tiép thi, quing bd thwong hiéu
Hién tai, VIRESCO khéng c6 bo phan chuyén vé Marketing. Tuy nhién, Cong ty
van cht trong phat trién cac mdi quan hé gin bé vaoi khach hang truyén théng bang chét
luong san pham ngay mot tot hon.
» Trinh dp cong nghé
Hién nay, trinh d0 cong nghé ctia Cong ty dang dat mrc trung binh so véi cac cong ty
cung nganh. Cac phuong tién, tai san caa Cong ty nhu may moc, xe co gidi da dugc dua
vao st dung kha lau va khau hao hét hodc gan hét. Bé phi hop véi phuong an chién lugce
phat trién trong tuong lai, thoi gian tgi Cong ty can trang bi thém may moéc thiét bj nham
nang cao trinh do cong nghé, dap tng xu thé phat trién chung cuia nganh.
> Tinh hinh kiém tra chit lwong sin phim, dich vu
Nhén biét dugc tim quan trong cua chat luong du an d6i v6i hinh anh va uy tin cua
mot doanh nghi¢p, Cong ty ludn chu trong tudn thu nghiém ngat cac quy dinh cua nha
nudc nham dam bao chit luong cong trinh ciing nhu yéu cau vé thoi han duoc giao.
5. Bao cao két qua hoat dong kinh doanh ciia doanh nghiép giai doan 2014 — 6
thang dau nim 2016

Toém tat mot sO chi ti€u vé hoat dong san xuat kinh doanh qua cac nam:

Bdng 9: Mot s6 chi tiéu vé két qua san xudt kinh doanh ciia CTCP Pja ¢ Vinh Long

-

““DONGA.

PVT: dong

Chi tiéu Nim 2014 Nim 2015 30/06/2016
Tdng tai san 76.894.120.462 |  75.969.596.026 | 81.366.434.562
Vén chu s6 hitu 26.054.402.952 | 29.833.357.336 | 28.128.542.895
Vén diéu 18 22.890.000.000 | 26.535.500.000 | 26.535.500.000
Doanh thu thudn 26.072.467.391 |  28.635.430.931 (92.449.173)
Lg¢i nhuan gop 7.406.472.205 9.236.445.264 (92.449.173)
EBIT 3.629.679.571 3.324.687.068 | (1.404.153.942)
LN sau thué 1.172.845.495 1.356.275.792 | (1.704.814.441)
Tong ng phai tra 50.839.717.510 | 46.136.238.690 | 53.237.891.667
No/Tong tai san (%) 66,12% 60,73% 65,43%
Ty suét Loi nhuan g2op (%) 28,41% 32,26% -
Ty suat Loi nhuén rong (%) 8,30% 13,53%
ROA (%) 1,53% 1,79%
ROE (%) 4,50% 4,55%
BV (d6ng) 115.551 114.207
EPS (d6ng) 5.202 5.192

Nguoén: Bdo cdo tai chinh kiém todn ndm 2014, 2015 va BCTC quy 2/2016
Pan vi tu van
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6. Phan tich SWOT

< Diém manh

Trong nhitng nim vira qua, Céng ty C6 phan Pia dc Vinh Long di nhan duoc su
quan tAm, chi dao thudng xuyén cia UBND Tinh, ctia SCIC ciing nhu sy hd tro clia cac S¢
ban nganh, giap Coéng ty co nhiéu diéu kién thuén loi dé thuc hién nhiém vu nim 2010,
2011 va dinh hudng cho nhitng nam tiép theo.

Bén canh d6, HDQT va Ban quan 1y diéu hanh Cong ty ludn thé hién quyét tim
khic phuc kho khin, diéu hanh thong sudt moi hoat dong nham dat hiéu qua trong kinh
doanh.

Viéc trién khai cac du an moi, du 4n mo rong ciing duoc Cong ty tién hanh quy
hoach chi tiét va da duoc phé duyét, tao diéu kién thuén lyi dé phat trién nha, kinh doanh
nha, dat thudc cac du 4n, san phém cua Cong ty cling dan duoc khach hang tin nhi¢ém va
San Giao dich Bat dong san di phat huy hiéu qua.

Ngoai ra, tap thé can bd nhan vién Cong ty ludn co6 sy doan két va thai do lam viéc
déy tinh than trach nhiém, hd tro nhau cung thuc hién tdt nhiém vu duoc giao.

< Diém yéu

Mot s6 may moc, thiét bi da sir dung lau nim d3 hu hong, xudng cip nén gay hao
phi chi phi vat tw, nhién liéu, dién 1am anh hudng dén gia von hang ban va tac dong dén két
qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Tién d9 trién khai cac du 4n con cham va bi kéo dai do khau quy hoach, thiét ké, thu
tuc xay dyng cham va dic biét 13 do thiéu vén dau tu giy anh huong khong nho dén ké
hoach san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

Do quy trinh cdp mau Gidy chimg nhan méi nén thu tyc lam gidy chimg nhan so
hiru nha & cho khach hang cham, dan dén viéc thu tién khong dung theo ké hoach du kién
ciing tac dong dén hiéu qua kinh doanh thoi gian qua.

Bén canh d6, hoat dong thi cong xay dung cong trinh thoi gian gan day gip su canh
tranh quyét liét vé gia, trong khi vi¢c thu hdi no cong trinh, ng ban nha chua dat yéu cau
ciing giy ra kho khan dang ké cho hoat dong ctia VIRESCO.

Ngoai nhitng kho khin ké trén, Cong ty C6 phan Dia 6c Vinh Long ciing gip phai
tinh trang thiéu ngu@)n vbn dé dau tu du an trong khi vi¢c tiép can von vay ngan hang con
nhiéu han ché véi 13i suit cao va han mirc khong nhiéu, anh huong 16n dén viéc thuc hién
ké hoach kinh doanh cua VIRESCO.

% Co hji

Cung véi su phat trién ciia nén kinh t& dat nudce, Tinh Vinh Long da va dang nd luc
xdy dyng va phat trién Tinh nha ngay cang hién dai. Trong do6, xay dung va phat trién h¢
théng co sO ha tﬁng la mot trong nhitng muc ti€u quan trong dugc dac bi¢t cha trong. La
cong ty hoat dong trong linh vuc xay dung giao thong, cong trinh, day 13 co hoi cho sy ton
tai va phat trién cia Cong ty trong hién tai va tuong lai.

Viét Nam tham gia nhiéu t6 chirc thuong mai mang tam ¢& qudc té nhu: AFTA,
WTO, TPP tao diéu kién thuan loi cho kinh té Viét Nam tiép tuc tang trudng.

s Thach thirc
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Véi du bao vé bién dong ting gia ctia nguyén liéu dau vao ciia nganh xay dung, hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty sé& chiu tac dong nhat dinh. Cong ty can xay dung chién lugc
thu mua nguyén vat liéu va c6 chinh sach ton kho hop 1y dé han ché dén muc thap nhét rii
ro ting gia dau vao, dam bao su 6n dinh trong hoat dong ciia Cong ty.

Su canh tranh cta cac doanh nghi¢p trong nganh véi kha nang tai chinh manh trong
cung dia ban va céc tinh lan can ciia Vinh Long gy kho khan cho Cong ty trong viéc ky
két cac hop ddng co gid tri. Vi thé, Cong ty can c6 chién luge nhim ning cao ning luc tai
chinh ctia minh.

Trong bdi canh khé khian chung ctia nén kinh té, VIRESCO ciing phai d6i mit véi
khong it thach thirc nham giam thiéu chi phi, gia ting hiéu qua hoat dong cho Cong ty.
Hién tai, VIRESCO dang thuc hién td chuc, sép xép lai lao dong, tuy nhién viéc giai
quyét chua kip thoi, tao thém ganh ning chi phi khi Cong ty cham giai quyét dut diém.

7. Vithé ciia Cong ty so véi cdc doanh nghiép khdc trong nganh
7.1.  Trién vong phdt trién ciia nganh

O Viét Nam, kinh doanh bat dong san, phat trién ha t'fmg, cho thué mat béng khu
cong nghiép dang trén da phat trién md rong. Theo cic chuyén gia, xu huéng phat trién mo
rong it nhat kéo dai dén nam 2020, khi Viét Nam co ban hoan thanh cong nghiép hoa, di
vao phat trién theo chiéu sau.Theo thdng ké trong vong 10 nim trd lai ddy sb luong cac
doanh nghiép tham gia vao dau tu kinh doanh Bat dong san khong ngimg gia tang.

Tinh Vinh Long hién dang trén da cing cb va phat trién vé moi mat. Vi thé,
nganh xay dung va du 4n phét trién cac khu dan cu ndi chung ciing nhu Cong ty C6
phan Dia 6c Vinh Long néi riéng cé nhiéu tiém ning ting trudng trong giai doan téi,
dic biét khi nén kinh té dan di vao 6n dinh va phuc hdi.

7.2.  Trién vong ciia Cong ty

Cong ty C6 phan Pia 6c Vinh Long véi quy mé von diéu 1é hién nay xap xi 22,9
ty dong, thudc loai hinh Doanh nghiép vira va nho trong Tinh Vinh Long. Tuy nhién, véi
bé day 20 nam thanh 1ap va phat trién trong nganh Pia be, trong do gﬁn 08 ndm hoat dong
theo hinh thitc Cong ty ¢ phan, VIRESCO - véi chit lugng san pham, dich vu tét ciing
d3 tao dung dugc uy tin va hinh anh tét dep dbi voi khach hang ciing nhu cac dbi tac kinh
doanh.

Xét vé vi thé ctia Cong ty trong cung linh vyc tai dia ban thi doanh nghiép 1a mot
trong nhitng doanh nghiép hang dau vi hoat dong 1au nim va tién than 1a doanh nghiép Nha
nudc, do do da xay dung dugc thuong hi¢u uy tin. Tuy nhién, so véi cac doanh nghi¢p
trong nganh thi chi thuéc nhém trung binh.

Toém lai, voi tinh hinh kinh té hién tai va trién vong chung ctia nganh trong thoi gian
t61, néu doanh nghiép khac phuc nhimng khé khan cua minh va tiép tuc phat huy thé manh
vbn ¢6 thi doanh nghiép s¢€ tiép tuc dat hi¢u qua 16n hon trong hoat dong kinh doanh san
Xuét.
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8.  Chinh sdch doi véi ngwoi lao dong
8.1. Co cdu lao déng tai 30/06/2016
Tinh dén thoi diém 30/06/2016, tong so lao dong cua Cong ty 12 56 ngudi.

Bdang 10: Co cdu lao déng phdn theo C4c tiéu chi

STT Chi tiéu S6 lwong (nguoi) Ty 18 (%)
Phdn theo trinh dj lao dong
1 Trén dai hoc, dai hoc 24 42,86
2 Cao dang 02 3,57
3 Trung cap 11 19,64
4 Lao dong phd thong 19 33,93
Phén theo tinh chit hop dong
1 Khong xac dinh thoi han 54 96,43
2 C6 xac dinh thoi han 2 3,57
Phan theo tinh chit lao dong
1 Lao dong truc tiép 19 33,93
2 Lao dong gian tiép 37 66,07

Nguon: VIRESCO
8.2.  Chinh sdch tién lwong, thudng, tro cdp, phiic loi

Khen thuwéng — phiic lgi: Hang nam, tiiy theo tinh hinh thuc té két qua kinh doanh
dat duoc, VIRESCO déu tién hanh trich mot phﬁn loi nhuén sau thué bd sung Quy Khen
thuong phac 1gi cia Cong ty dé tham hoi, bdi dudng thém cho nguoi lao dong khi 6m

dau dai ngay, hiéu hy ... hodc trg cap cho ngudi lao dong gap kho khin dot xuét.
Bang 11: Murc thu nhdp binh quan qua cac nam
Pon vi tinh: dong/nguoi/thang

Ngi dung Nim2013 | Nim2014 | Nim 2015
Mitc thu nhap binh quan 3.700.000 4.237.000 4.300.000

Nguon: VIRESCO

8.3.  Chinh sach dao tao va tuyén dung

Chinh sach tuyén dung: Con nguoi 14 mot trong nhitng nhan té quan trong trong
viéc ton tai va nang cao nang lyc canh tranh cua bat ky mot t6 chitc ndo. Lao dong 1a
ngudn tai nguyén, 1a nguén luc hang dau cho qua trinh ting trudng va phat trién. Vi vay
cong ty ludn co chinh sach dai ngd va chu trong téi ngudn lyc cia minh bang nhiing
chinh sach lwong hip dan, c6 su khen thuong va dong vién kip thoi, tao moi truong doan
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két va canh tranh dé ngudi lao dong phat huy hét kha ning sang tao, tinh ning dong trong
san xudt kinh doanh, gop phan nang cao hiéu qua hoat dong kinh doanh cta cong ty.

Thoi gian lam viéc: Thoi gian lam viéc ciia Cong ty: Sang tir 7h30 dén 11h30,
chiéu tir 13h30 dén 17h00.
9. Chinh séch cé tirc

Theo quyét dinh cia PHPCP va theo quy dinh ciia phép luat, cd tirc sé& duoc cong
bd va chi tra tir loi nhuén thuan cia Cong ty theo quy dinh tai biéu 41 Diéu 1¢ t6 chuc va
hoat dong nhung khéng duoc vuot qua mic do HPQT dé xuét sau khi dd tham khao ¥ kién
cac cb dong tai PHPCP.

Bang 12: Tink hinh chi tra ¢é tire ciia doanh nghiép qua cdc ndm

N¢i dung Nam 2013 | Nam 2014 | Nam 2015

Ty 18 ¢6 tirc

€ co ]
(%/Vén didu 1¢) 4,3 4,7 4.6%

10. Tinh hinh tai chinh
10.1. Cac chi tiéu co ban

Niam tai chinh cua doanh nghiép bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay
31 thang 12 hang nim. Pon vi tién té sir dung trong Bao c4o tai chinh biang Dong Viét
Nam. Cong ty ap dung ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam tuan thi day du yéu cau
ctia cac Chudn muc ké toan va Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac
quy dinh phap 1y ¢o lién quan..

10.2. Trich khdu hao TSCD

Chi phi khau hao ctia X duoc trich 1ap phut hop vé6i quy dinh ctia Bo Tai chinh, cu
thé nhu sau:

TSCP duoc xac dinh theo nguyén gia trir (—) gia tri hao mon lity ké.

Nguyén gia TSCD bao gém gia mua va nhiitng chi phi ¢ lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao hoat dong. Nhitng chi phi mua sdm, cai tién va tan trang dugc tinh
vao gia tri tai san cb dinh va nhiitng chi phi bao tri stra chita dugc tinh vao két qua hoat
dong kinh doanh.

Khi tai san ban hay thanh 1y, nguyén gia va khau hao lity ké duoc xo6a sd va bat ky
khoan 13i/I5 nao phat sinh do viéc thanh 1y déu duoc tinh vao két qua hoat dong  kinh
doanh.

TSCP duogc khiu hao theo phuong phap dudng thang dé trir dan nguyén gia theo
thoi gian htru dung udce tinh.

Tai san c¢d dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh duogc ghi nhan theo gia gbc.
Trong qua trinh sur dung, tai san c¢b dinh hiru hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh duoc phan anh
theo nguyén gia, gia tri hao mon lily ké va gié tri con lai.
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Tai san ¢ dinh dugc khau hao theo phuong phap duong thang dé trir dan nguyén
gi4 tai san trong sudt thoi gian hitu dung udce tinh nhu sau:

Nhom Tai san ¢ dinh S6 nam khau hao
Nha ctra, vat kién trac 15— 25 nam
M4y moc va thiét b 05 nam
Phuong ti€n van tai 03 — 05 nam

10.3.  Thanh todn cdac khoan no dén han

Cong ty ludn thanh toan ddy d va dung han cac khoan no va khoan vay, khong co
no qua han

10.4. Cac khoan phai nop theo ludt dinh

Doanh nghiép thuc hién day du cac khoan phai ndp theo luat dinh vé thué nhu:
thué gia tri gia ting, thué thu nhap doanh nghiép, thué thu nhap ca nhan, thué nha dit va
tién thué dat,...

Bdng 13: Thué va cdc khodn phdi nép nha née tai 31/12/2015

Pon vi tinh: dong

STT Chi tiéu S6 dau nim S6 cudi nim
1 | Thué GTGT déau ra 2.147.864.376 2.797.438.510
2 | Thué thu nhap doanh nghiép 2.997.096.176 1.981.220.791
3 | Thué thu nhap ca nhan - 3.899.123
4 | Cac loai thué khac 663.666.964 800.236.964
Tong cong 5.808.627.516 5.582.795.388

Nguén: BCTC nim 2015 da kiém todn ciia Cong ty

10.5. Trich lap cac quy theo luat dinh

Cin ctr theo Diéu 1¢ t6 chiic va hoat dong, két thic nién do ké toan, can cir vao két
qua hoat san xuat kinh doanh Hoi dong quan tri trinh Pai hoi dong c6 dong quyét dinh
phan phdi loi nhuan va trich lap cac quy theo quy dinh.

Trong trudng hop san xuét kinh doanh bi 15, Cong ty s& chuyén 15 sang nim sau dé
duoc trir vao thu nhap chiu thué thu nhap doanh nghiép. Thoi gian chuyén 15 s& khong qua
thoi gian t6i da cho phép theo quy dinh ctia Phép luat va diéu 1é cua Cong ty.

Bdng 14: S6 du cdc quy tai moi thoi diém
Pon vi tinh: dong

CHI TIEU Nim 2014 Niam 2015 30/06/2016
Quy dau tu phat trién 2.333.557.457 |  2.333.557.457 | 2.333.557.457
Quy du phong tai chinh - - -
Loi nhuan chua phan phdi 1.172.845.495 |  1.356.275.792 | (348.538.649)
Pan vi tu van
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CHI TIEU

Nam 2014

Nam 2015

30/06/2016

Quy khen thuong, phuc loi

95.311.790

176.536.339

92.871.339

Nguén: BCTC ndm 2014, 2015 da kiém todn va BCTC Quy Il ndm 2016 ciia Céng ty

10.6. Tinh hinh cong no
Bang 15: Cac khoan phai thu
Don vi tinh: dong
TT CHI TIEU 2014 2015 30/06/2016

| | Phai thu ngén han 21.079.965.029 | 19.708.148.042 | 20.112.076.037
1 | Phai thu khach hang 10.407.433.202 8.746.304.463 | 5.249.141.480
2 | Tra truée cho ngudi ban 1.199.399.834 1.188.899.834 | 1.258.899.834
3 | Phai thu noi bo ngin han - - -
4 | Céc khoén phai thu khac 13.295.899.683 |  14.014.632.498 | 17.845.723.476
° gﬁ g{f;"&%féc khoan phai | 3 855 767.600) | (4.241.688.753) | (4.241.688.753)
I | Phai thu dai han 0 0 0

Téng cong 21.079.965.029 | 19.708.148.042 | 20.112.076.037

Nguén: BCTC ndam 2014, 2015 dd kiém todn va BCTC Quy Il ndm 2016 ciia Cong ty

Nhin chung, Cac khoan phai thu cua Cong ty giam manh trong cidc ndm vira qua.
Trong giai doan 2014-2015, Cong ty khong c¢é cac khoan phai thu dai han. Diéu nay thé
Cong ty dang thuc hién bién phéap that chat tin dung, dam bao ngudn vén cho cac ké
hoach dau tu.

Bdng 16: Chi tiét cac khodn phdi tra qua cdc nam cia doanh nghiép

Pon vi tinh: dong
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L CHI TIEU 2014 2015 30/06/2016
| | Phai tra ngén han 45.006.617.510 | 40.803.138.690 | 47.904.791.667
1 | Vay va no ngin han 14.752.853.000 | 4.472.957.008 | 5.045.664.074
2 | Phai tra nguoi ban 466.245.014 |  483.886.369 |  566.623.205
3 | Nguoi mua tra tién truéc 955.000.000 | 9.678.440.000 | 17.533.686.801
4 gﬁ;éné;aNﬁc khoan khic | - 5 g08 677516 | 5.582.795.388 | 2.194.175.495
5 | Phai tra nguoi lao dong 1205503549 | 1571.101.382 | 1.246.001.382
6 | Chi phi phai tra ngén han 8.445661.037 | 10.918.430.283 | 10.254.668.865
7 | Phai tra ndi bd ngin han - - -
8 | Cic khoan phai tra, phai | 13597 415604 | 7.918.991.921 | 10.971.100.506
ndp khac
9 | Quy khen thuéng phic loi 05311790 | 176536339 |  92.871.339
Pon vi tu van
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T CHI TIEU 2014 2015 30/06/2016
I | Phai tra dai han 5.833.100.000 | 5.333.100.000 | 5.333.100.000
Phai tra dai han khac 5.333.100.000 | 5.333.100.000 | 5.333.100.000
Vay va n¢ dai han 500.000.000
Tong cong 50.839.717.510 | 46.136.238.690 | 53.237.891.667

Nguén: BCTC ndm 2014, 2015 da kiém todn va BCTC Quy | ndm 2016 ciia Cong ty

Cong ty hién c6 khoan ng 13i cham tra c¢6 phan héa Quy Hd tro sip xép & phat
trién doanh nghiép (Quy) sé 1a 1.000.000.000 dong. Cong ty cam két s& ndp 1ai cham tra
1.000.000.000 dong vao cudi thang 09/2016. Truong hop Cong ty khong thanh toan
khoan 1ai cham trd nay, SCIC s€ bao cdo B Tai chinh va 4p dung céc bi¢n phap cudng
ché chuyén tién vé Quy theo quy dinh tai Quy ché Quan Iy va st dung Quy HJ tro séip
xép & phat trién doanh nghiép ban hanh kém theo Quyét dinh s6 21/2012/QD-TTg ngay
10/5/2012 cua Thu tudng Chinh pht.

10.7. Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu

Bang 17: Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu

CHI TIEU Ponvi | Nim 2014 | Nam 2015
Chi tiéu vé kha niing thanh toan
Hé sb thanh toan ngén han Lin 1,66 1,81
Hé sb thanh toan nhanh Lan 0,53 0,68
Hé sb thanh toan béng tién Lan 0,03 0,20
Chi ti¢u don bay tai chinh
Heé sb ng/Tong tai san % 66,12 60,73
Heé s6 ng/Vén chit s hiru % 195,13 154,65
Chi tiéu vé ning luc hoat dong
Vong quay tong tai san Vong 0,30 0,37
Vong quay tai san c6 dinh Vvong 12,80 13,83
Vong quay cac khoan phai thu Vong 1,01 1,40
Vong quay cac khoan phai tra \Vong 0,43 0,59
Vong quay hang ton kho Vvong 0,34 0,40
Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi
Hé s6 LNST/DTT % 4,50 4,74
Hé s6 LN gop/DTT % 28,41 32,26
Hé s6 LN tir HDKD/DTT % 8,30 13,52
Hé s6 LNST/Vén chu s hitu (ROE) % 4,50 4,55
Hé sb LNST/Téng tai san (ROA) % 1,53 1,79
Thu nhap trén mdi c¢6 phan Dong/CP 5.202 5.192
Gia tri s6 sach ciia co phan Dong/CP 115551 | 114.207

Pon vi tu van
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Nhin chung, tinh hinh hoat dong ctia Cong ty kha 6n dinh va c6 nhiéu chuyén bién
tich cuc trong thoi gian vira qua.

+ Chi tiéu vé kha ning thanh toin: Hé s6 thanh todn ngan han ctia Cong ty thé
hién kha ning thanh toan cac khoan no ngin han cua Céng ty van ndm trong ving an
toan khi hé s nay dao dong khoang 1,6 — 1,8 trong nam 2014, 2015. Tuy nhién, hé¢ sb
thanh todn nhanh va hé sb kha ning thanh toan bang tién kha thap du tinh hinh da dugc
cai thién vao nam 2015 so v&i nam 2014. Piéu nay cho thay hang ton kho chiém mot
phan kha 16n trong co ciu tai san ngin han cua Cong ty. Cong ty can cai thién tinh hinh
tiéu thu hang ton kho nhiam nang cao kha ning thanh toan va giam rui ro tai chinh cho
Cong ty.

+ Chi tiéu vé don bay tai chinh: Hé s6 don bay tai chinh cua Cong ty & mic do
khé cao. Ty 18 no/Tong tai san chiém trén 60%, chu yéu 1a ng ngin han. St dung don bay
tai chinh 14 ng ngin han song hé sé kha ning thanh toan nhanh thap s& tao ra rui ro kha
16n cho Cong ty v6i kha ning khong thé chi tra cho cac khoan ng dén han.

+ Chi tiéu vé ning lue hoat dong: S6 vong quay cac khoan phai thu luén 16n hon
s0 v6i cac khoan phai tra. Didu nay 1a mot tin hiéu tot giup Cong ty dam bao ngudn tién
chi tra cho cac ng dén han. Trong thoi gian toi, bén canh chinh sach ning cao chat luong
san phém dich vu va thuc hién tot cac chinh sach cham séc khach hang dé duy tri khach
hang cii va thu hat khach hang méi, Cong ty can phai c6 chinh sach hop 1y dé nang cao
ning luc canh tranh so véi cac ddi thi trong nganh.

+ Chi tiéu vé kha ning sinh 10i: Cac chi sd sinh lgi kha 6n dinh qua cdc nim 2014,
2015. Ty suét sinh loi trén von (ROE) 6n dinh & mic khoang 4,5% nam trong giai doan
2014 — 2015 va hé s6 sinh 10i trén tai san (ROA) ting nhe tir 1,53% vao nim 2014 1én
1,79% nam 2015. Trong giai doan t&i, cong ty can phai duy tri 6n dinh hoat dong kinh
doanh dé thu hut cac nha dau tu.

11. Hpi dong quan tri, Ban Gidm doc, Ban Kiém sodt
11.1. Hgi dong qudn tri

Bdng 18: Danh sdch thanh vién héi dong quan tri tai thoi diém 31/07/2016

STT Ho va Tén Chire vu S co phicu TV 18 (%)
nam giir

1 | Duong Minh Trung Chu tich HBQT 1.510 0,57

2 | Tran Nguyén Hoang Nam TV HDQT 0 0

3 | Truong Quéc Binh TV HDbQT 0 0

11.2. Ban Gidm déc, Ké todn trieong

Bang 19: Danh sdach Ban Giam doc va Ké todn truong tai thoi diém 31/07/2016

STT Ho va Tén Chirc vu S0 cOphitu | 4o 10 o)
nam giir
1 | Tran Nguyén Hoang Nam Tong giam ddc 0 0
Pan vi tu van
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STT Ho va Tén Chire vu S0 €0 phiCu | 1.0 12 (0s)
nam giir
2 | Db Thi Mai Khanh Ké toan truong 11 0,004

11.3. Ban Kiém sodt

Bang 20: Danh sdach Ban kiém sodt tai thoi diém 31/07/2016

STT Ho va Tén Chic vu S0 €0 phiCu | 1o 1s (04
nam giir

1 | Nguyén T4n Pat Truong ban kiém soét 0 0

2 | Trwong Lé Chi TV Ban kiém soét 0 0

12. Tai sdn
12.1. Tai sdn 6 dinh hitu hinh
Bang 21: Gid tri Tai san cé dinh ciia Céng ty theo BCTC tai ngay 31/12/2015:

i oa A Hao mon i A
Tai san Nguyén gia liiy ké Gia tri con lai Ty 1€
Nha cira, vat kién tric 3.556.249.100 | 1.977.749.012 | 1.578.500.088 | 44,39%
Phuong lién van tai 791.405.495 | 425442086 | 365.963.400 | 46,24%
truyén dan
May méc thiét bi 40.940.000 - 40.940.000 100%
Tong cong 4.388.594.595 | 2.403.191.098 | 1.985.403.497 | 45,24%

Nguoén: BCTC nam 2015 da kiém todn

Badng 22: Danh muc tai san cé dinh ciia Cong ty tai thoi diém 30/06/2016:

Nim Ty 16 %
Stt Tén tai san SL D Nguyén gia Gia tri con lai con lai
(GTCL/NG)
A | Nha cira vat kién tric 3.556.249.100 | 1.747.675.109 49,14%
1 | Nha lam viéc 01 | 1994 | 1.009.690.365 0 0%
Nha lam viéc 91-93
2 4 am Ve 01 | 2004 | 2.546.558.735 | 1.747.675.109 68,63%
Pham Thai Buong
Ph tién van tai
B wong ten van tal 791.405.495 |  408.189.940 49,59%
truyén dan
1 | Xedulich 01 360.140.040 0 0%
2 | Xe ben Thaco FD 01 422.265.455 |  408.189.940 96,67%
Téng cong 4.347.654.595 | 2.155.865.049 49,14%

12.2.

Tinh hinh sir dung dat dai ciia Cong ty

Nguon: VIRESCO

-
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Hién tai Cong ty dang quan 1y va st dung 16 dét thudc sé hitu cua doanh nghiép
chi tiét nhu sau:

T Pia didm Dién tich | Muc dich | Tinh trang | Thoihan | Hién trang sir
: (mz) sir dung Phap ly str dung dung
| | Pét thué tra tién hang nim
S6 80 Tran Phy, DPéatsan | Hop dong sb
Phuong 4, Tp. Vinh xuatkinh | 71HD/TD .
Long, Tinh Vinh 337,8 doanh tai | ngay 11/2052 San thé thao
Long d6 thi 20/11/2002
Il | Pat giao lam tru sé Cong ty
, Quyét dinh
91 — 93 Pham Théi bat thuong | s6 1180/UB
Budng, Phuong 4 mai dich | ngay .
T \,th Lon | 157,3 vu. Chua | 06/07/2004 Lau dai | Truso Cong ty
T?I.lh Vinh Lon & dong tien | cua UBND
& st dung d4t | Tinh  Vinh
Long
111 | Pat giao, dit mua phuc vu hoat dong kinh doanh ciia Cong ty
Khu dan cu Bach
ban tai Khom 2, Gidy ching o2 .
1 | phuong3, Tp. Vinh | 50916 | ~ Dits | nhan Quyén| 20> ba t;;e;‘hlia}‘gl du
Long, tinh Vinh su dung dat
Long - Phan 1
Khu dan cu Bach Pétnon ) Pang trién khai
ban tai Khom 2, nohia g Giay Chl'rr}g 20-50 du an nha 6. ba
phuong 3, Tp. Vinh | 64745 EMED | nhan Quyén g hoan thién co s&
Long, tinh Vinh (trong cay sir dung dt fam ha tang noi bo
" DRA hang nam) : . Lo
Long - Phan 2 cua dy an
Khu dan cu Bach Pétnon ) i
ban tai Khom 2, nohia £ Giay chung 20-50 Chua trién khai
phuong 3, Tp. Vinh | 26.234,56 | "P ' nhan Quyén g du 4n nha & (dAt
Long, tinh Vinh (trong cay sir dung dt nam tréng)
" DRA hang nam) .
Long - Phan 3
Pat dy 4n tai
Truong An, xa Lo A Gidy chung Da hoan thién
2 | Truomg An, Tp.| 2.726,30 Dattgg:]"ng nhan Quyén | >0 | cosoha ting
Vinh Long, tinh su dung dat ndi bo cua du an
Vinh Long
Khu dit Long Dr?t}ﬂzng Gidy chimg DAt dane trdn
3 | Phute, huyén Long | 56.0326 | trégn 'cpa nhan Quyén | 6-35 nam mg &
Ho, tinh Vinh Long oS €Ay gy dung dat
hang nam)
Khu  dit Hung Dit 6 tai Giéy ching . L g
4 75,0 A A ; Lau dai bat t
Thinh Pitc, huyén nong thdn | nhan Quyén araons
Pan vi tu van
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. 4z Dién tich | Muc dich | Tinh trang | Thoihan | Hién trang sir
TT Dia diém <) N e o1 g en tra
: (m°) stir dung Phap ly st dung dung
Long HO, tinh Vinh sir dung dat
Long
Khu dit Long )
Thuan A, x@ Long ) Giay chung o
5 | Phudc, huyén Long 635,5 bat ¢ nhan Quyén | Lau dai bat trong
H6, Tinh Vinh sur dung dat
Long
Nguén: Céng ty VIRESCO
13. Céc théng tin, cac tranh chdp ki¢n tung lién quan téi Cong ty ma cé thé anh
hwéng dén viéc chao bdn
Khong co.
Q e Cong ty Chitng khoan Ngan hang Bong A
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VI. THONG TIN VE VIEC BAN PAU GIA CO PHAN

1. Nhitng théng tin co bin vé cé phiéu dwoc diu gid

- C6 phan chao ban

- Loai ¢o phan

- S6 Iugng c6 phan chao ban

Theo phwong thirc dau gid
cong khai tron 16

- Ménh gia c6 phan

Gia khoi diém ban dau gia
- Budc gia
- Budc khéi lugng

- SO lugng c6 phan moi nha

CTCP Pia 6c¢ Vinh Long
C6 phan pho théng, tw do chuyén nhuong

193.777 ¢6 phan

100.000 dong
123.300 dong/cd phan

Theo quy ché dau gia cia SGDCK Tp.HCM
Theo quy ché dau gia cia SGDCK Tp.HCM

Theo quy ché dau gia cia SGDCK Tp.HCM

dau tu ca nhan, phap nhan
dugc ding ky mua tdi thiéu

- SO lugng c6 phan moi nha : Tong so luong cd phan chao ban

dau tu ca nhan, phap nhan
duoc dang ky mua téi da

- Phat/tiép nhan Pon ding ky : Theo quy ché dau gia cia SGDCK Tp.HCM

tham gia déu gid va phat
Phiéu tham dy d4u gia

- Nop tién coc

>

- Nop Phiéu tham dy dédu gia  : -

- T6 chue dau gia D=

Theo quy ché diu gia cia SGDCK
Tp.HCM
Nop truc tiép vao tai khoan hoac chuyén

khoan vao tai khoan: Theo quy dinh tai quy
ché dau gia cia SGDCK Tp.HCM

Tai T6 chtc thuc hién ban diu gia: Theo
quy ché dau gia cia SGDCK Tp.HCM

Thoi gian: Theo quy ché dau gia cua
SGDCK Tp.HCM

Pija diém: S¢ Giao dich Chimg khoan
Thanh phé H6 Chi Minh

Pia chi: 16 V& Van Kiét, Quan 1, Tp. Ho
Chi Minh

Pon vi tu van
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- Nop tién mua ¢ phan : - Theo quy ché dau gia cia SGDCK
Tp.HCM
~ Chuyén khoan hodc ndp tién truc tiép vao
Tai khoan:
> Theo quy ché ddu gid cua SGDCK
Tp.HCM
- Thoi gian hoan tién dit coc . Theo quy ché d4u gia cia SGDCK Tp.HCM

2.  Muc dich cua vi¢c chao ban

Muc dich cta viéc chao ban c6 phan nhim co cau danh muc dau tu theo chu truong
thodi vén dau tu ctia SCIC tai cic doanh nghiép ma khong can giit ¢ phan. Viéc
chao ban ¢b phan chi 1am thay di ty 1¢ s¢ hitu trong co ciu ¢ déng ma khong lam
thay d6i mirc von diéu 1é da dang ky cta Cong ty.

3. Dia diém céng bé théng tin

Thong tin cu thé lién quan dén T chirc phat hanh gdbm Ban cong bd thong tin va
Quy ché d4u gia va dot dau gia dugc cong b tai:

£  Sé Giao dich Chirng khoan TP. Ho Chi Minh

- Dia diém: S 16 V5 Van Kiét, Quén 1, Tp. HCM

- Pién thoai: (84-8) 38 217 713 Fax: (84-8) 38 217 452
- Tai website: www.hsx.vn

+ Ccong ty TNHH MTV Chitng khoan Ngin hang Pong A

- Dia diém: Tang 2 va tang 3 Toa nha 468 Nguyén Thi Minh Khai, P. 2, Q.
3, Tp. HCM

- Dién thoai: (84-8) 3833 6333 Fax: (84-8) 3835 1919
- Tai website: www.dag.vn
+ Téng cong ty Pau tw va kinh doanh vén Nha nwée
- Tai website: www.scic.vn
* CTCP Pia 6c¢ Vinh Long
- Pja diém: 91 — 93 Pham Thai Buong, Phuong 4, Thanh phé Vinh Long
- Dién thoai: (070) 3823 759 Fax: (070) 3833 285
4. Déi twong tham gia diu gid va cdc quy dinh lién quan
4.1.  Déi twong tham gia ddu gid

La to chirc va c nhan trong va ngoai nudc hoat dong hop phéap tai Viét Nam,
khong thudc cac dbi twong bi cdm hodc han ché quyén dau tu mua c6 phan cia
cac doanh nghiép tai Viét Nam, cu thé:

Pon vi tu van
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< Nha dau tw trong nwoce: 1a cd nhan nguoi Viét Nam, céc td chire kinh té, t6 chirc
xa héi dugc thanh 1ap va hoat dong theo luat phap Viét Nam; Cé tu cach phap
nhan (déi voi céc to chire kinh té); c6 dia chi cu thé, o rang; Néu nguoi dai dién
phap nhan thi phai co gidy ty quyén; Néu 1a ca nhan phai c6 ching minh nhan
dan, gidy to tiy than hop 1& va c6 di ning lyc hanh vi dan sy.

> Nha diu tw nwéc ngoai: ngoai cac quy dinh nhu dbi voi phap nhan va ca nhan
trong nudc, phai mé tai khoan tai cac to chirc cung tmg dich vu thanh toan dang
hoat dong trén lanh thd Viét Nam va tudn thu phap luat Viét Nam. Moi hoat dong
lién quan dén mua c6 phan déu phai thong qua tai khoan nay.

<> Cic to chirc tai chinh trung gian nhén iy thac diu tu: Truong hop cac to chirc
tai chinh trung gian nhan uy thic dau tu cia ca nha dau tu trong nudc va nudc
ngoai, td chirc nhan uy thac dau tu co trach nhiém tach biét 16 sb lugng nha dau
tu, s6 ¢6 phan cua timg nha dau tu trong va ngoai nude ding ky mua.

< Mbi nha dau tu duoc phat mot phiéu déu gia va chi dugce ghi 01 mirc gia dat mua

vao Phiéu tham dy d4u gia.

4.2.  Diéu kién tham gia dau gid

X C6 Pon diang ky tham gia ddu gia theo dung miu va ndp dung thoi han quy dinh.

> Pit coc du gia tri ¢6 phan ding ky mua tinh theo murc gia khoi diém do Ban t6
chtrc ddu gia cong bd cung thoi diém nop Pon dang ky tham gia du gia.

> Tuan thu cic quy dinh ctiia Quy ché diu gia

5.  Nép Pon ding ky tham gia diu gid

Nha dau tu dién day du thong tin vao don dang ky tham gia ddu gia va nop tai dia
diém lam thi tyc dang ky kém theo xudt trinh:

<> Poi voi ca nhan trong nwoc:

- Chtng minh nhan dan (CMND) hodc ho chiéu, truong hop nhan uy quyén, phai
c6 gidy uy quyén theo quy dinh cta phap luat hodc mau dinh kém quy ché nay.

- Gidy nop tién hodc gidy chuyén tién dit coc.
> Poi véi to chire trong nuéce:
- Gidy chting nhan ding ky kinh doanh hodc gidy to khac twong dwong;

- Giéy uy quyén cho dai dién thay mat t6 chirc thuc hién tha tuc trir truong hop
ngudi lam thi tyc 1a dai dién theo phap lut cua t6 chirc;

- Giay ndp tién hodc giay chuyén tién dat coc.
X Doi véi ca nhan va to chirc nwée ngoai:

- Ho chiéu hodc mi sb kinh doanh chig khoén do Trung tdm luu ky ching khoan
Viét Nam cip.

- Gidy x4c nhan ciia Ngan hang nha nudc vé viéc ma tai khoan tai mot to chirc cung
ung dich vu thanh todn dang hoat dong trén lanh thd Viét Nam.

- Giay uy quyén (néu co);

Pon vi tu van
Cong ty Chitng khoan Ngan hang Bong A

-

““DONGA.

Securities



BAN CONG BO THONG TIN

- Gidy nop tién hodc gidy chuyén tién dit coc.
6.  Ldp va ngp Phiéu tham duw diu gid
Phiéu tham dw ddu gid hop I¢ la:

- Phiéu do T4 chirc thuc hién ban dau gia cp, c6 dong diu treo ciia noi cip phiéu
va dam bao: dién diy du, rd rang cac thong tin theo quy dinh; Phiéu khong duoc
tdy x6a hodc rach nat; Gia dat mua khong thap hon gia khoi diém va ghi ding
bude gia quy dinh; Téng sb cd phan dit mua bang murc dang ky.

- Phiéu tham dy dau gia phai duoc bo trong phong bi ¢ chir ky ctia nha dau tu trén
mép dan phong bi theo quy dinh.

- Néu c6 sy khac nhau giira s6 tién dat mua bang sb va s tién dit mua bang chir thi
s6 tién dat mua bfmg chir s€ dugc coi la c6 gia tri.

Bé Phiéu tham dw diu gid kin theo diing thoi han quy dinh.

7. Lam thii tuc chuyén nhwong c6 phan
Ngay sau khi c6 két qua dau gia, két qua déu gia sé duoc thong bao tai cac dia
diém cong bd thong tin va trén cong thong tin dién tir www.hsx.vn, www.dag.vn
va www.scic.vn dé cac Nha dau tu dugc biét, lam co so dé cac bén phdi hop, trién
khai cac thu tuc chuyén nhuong lién quan téi T6 chuc chao ban cd phan va T

churc phat hanh.
Pon vi tu van
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VIL. THAY LOI KET

Bén cong bé thong tin duoc cung cip nhim muc dich gitip nha dau tu c6 thé danh
gia chung vé tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh cua doanh nghiép trudc khi
ding ky mua cd phan. Tuy nhién, do dot chao ban nay khong phai la dogt phat
hanh/chao bén ¢6 phiéu cua doanh nghiép dé huy déng vén trén thi truong so cip
nén Ban coéng bé thong tin nay dugc ching t6i xay dung véi kha ning va nd luc
cao nhat tir cic ngudn déng tin céy nhu d trinh bay va mong mudn cong bé/théng
bdo t¢i Nha dau tu vé tinh hinh doanh nghiép va céc thong tin lién quan dén doanh
nghiép.

Bén cong b thong tin nay khong bao dam rang di chira dung ddy du cac thong tin
vé doanh nghiép va chung t6i cling khong thuc hién phan tich, dwa ra bat ky y kién
danh gia nao v6i ham y dém bao gia tri caa c6 phiéu. Do d6, chung t6i khuyén
nghi nha dau tu tru6c khi tham gia déu gia can tim hiéu thém thong tin vé doanh
nghiép, bao gdm nhung khong gidi han nhu Diéu 1é doanh nghiép, cac Nghi quyét
Dai hoi dong c6 dong, cic Nghi quyét Hoi dong quan tri, cac Bdo cdo cua Ban
Kiém soat, cic Béo céo tai chinh, Bdo cdo kiém toén, tinh hinh doanh nghiép...
ciing nhu viéc tham gia phdi bio dam rang viéc dang ky mua hay thuc hién giao
dich dugc/sé dugc thanh todn bang ngudn tién hop phép, dung thim quyén, dam
bao cac quy dinh vé cong bé thong tin, giao dich ctia c6 dong 16n, c6 dong ndi by,
ty 1€ s¢ hiru, chao mua cong khai .... phi hgp vé&i quy dinh cta phap luit hién
hanh.
Téng cong ty Pau tu va kinh doanh vdn nha nude (SCIC) khong chiu trach nhiém
vé ndi dung cling nhu tinh chinh xdc vé mat s liéu ctia Béan cong bd thong tin
nay. '
Chung t6i khuyén cdo c4c nha dau tir nén tham khao Ban cong bé thong tin nay va
cac ngudn thong tin ¢6 lién quan khac trude khi quyét dinh tham gia ddu gia mua
c6 phan.
Tran trong cam on. yho”

Vinh Long, ngay i thang § nam 2016
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