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I. CANCUPHAPLY

e  Luat Doanh nghiép 68/2014/QHI13 duoc Quéc hoi nuée Cong hoa xa hoi chit nghia
Viét Nam théng qua ngay 26 thang 11 nim 2014,

e Nghidinh 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 ctia Chinh pht v& diu tr vén nha nude
vao doanh nghiép va quén ly, sit dung vdn, tai san tai doanh nghiép;

©  Nghi dmh s6 96/2015/ND-CP ngay 19/10/2015 cia Chinh phu vé quy dinh chi tiét
mdt sb diéu cua Luét Doanh nghiép;

¢ Thong tu 242/2009/TT BTC ngay 30 thang 12 ndm 2009 cua B Tai chinh huorng
dan mot sb diéu tai Quy ché quan ly tai chinh cua cong ty Nha nude va quan 1y vén
nha nude dau w vao doanh nghiép khac;

e  Thong tu 242/2009/TT BTC ngay 30 thang 12 nim 2009 cia Bo Tai chinh huong
dan mét sb didu tai Quy ché quan ly tai chinh cua cong ty Nha nudc va quan ly vén
nha nude dau tu vao doanh nghié¢p khac;

e Quyét dinh sb 19/QD DTKDV.HDQT ngay 01/06/2009 clua Tong cong ty Pau tu
va kinh doanh vén nha nuéc baa hanh Quy ché ban ¢ phén cua Tong cong ty Diu
tu va kinh doanh vdn nha nudc tai doanh nghiép;

e Quyét dinh sb 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 cta Thui tuéng Chinh phu vé ty 1é
tham gia clia nha dau tr nudce ngoai trén thj trudng ching khoan Viét Nam;

¢ Quyét dmh s6 637/QD-DTKDV ngay 29/12/2016 ctia Tong cong ty Dau tu va kinh
doanh vén nha nudc vé viéc ban ¢ phan ctia Tong cong ty Dau tu va kinh doanh

vén nha nudce tai Cong ty Cd phin Dja 8¢ Vinh Long;

e Hop ddng tu van va phu luc hop déng gitra Téng cdng ty DAu tu va kinh doanh vén
nha nuéc (SCIC) va Coéng ty ChL’mg khodn Ngan hang Dong A s
52/2012/HD/TV/DAS ky ngay 31/07/2012 vé viée t§ chire ban du gia cd phén cua
SCIC tai Cong ty C) phan Dia é¢ Vinh Long;

e Phuluc 6 Hop déng 52/2012/HD/TV/DAS ky ngay 04/01/2017.

Pon vi tu van

> Cong ty Chiing khoan Ngan hang bong A
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II. CACNHANTO RUI RO

1. Ruiro kinh té
1.1, Riirové toc do tang trieomg kinh 1é

Su 6n dinh va vitng manh ctia nén kinh '€ trong nudc cling nhu thé gidi la diéu kién
hét strc quan trong va can thiét cho viée thue hién muyc tiéu phat trién cuia cac doanh nghiép
n6i chung va Cong ty Co phén bia Oc Vinh Long ndi riéng.

Khing hoang tai chinh nam 2008 bit agudn tir My da tac dong kha lén dén sy
phét trién cua hau hét cac nudc trén thé gidi. Tinh theo gid so sanh nam 2010, toc do
tang trudng GDP nam 2007 cua Viét Nam dat 7,13% va giam xuéng muc 5,66% vao
nam 2008. Nam 2012, toc do tiang truong GDP tiép tuc giam xudng murc thap hon & mirc
5.25%. Qua nam 2013, nén kinh té bit diu ¢6 du hi¢u phuc héi tro lai, toc do ting
trudng GDP dat 5,42%. Dén nam 2014, tinh hinh kinh té trong nuéc va qudc t€ c6 nhiéu
tién trién kha quan véi nhirng con s6 4n twong. GDP quy 1/2014 tang 5,06%, quy 11/2014
tang 5,34%, quy [11/2014 tang 6,07%, quy 1V/2014 tang 6,96%. Bén canh do, kim ngach
hang hoa xuat khau nam 2014 wéc tinh dat 150 ty USD, tang 13,6% so véi nam 2013.
Trong doé, khu vuc kinh té trong nudc dat 48,4 ty USD, tang 10,4%, mirc tdng cao nhét
tr nam 2012. Nam 2015 noi riéng va giai doan 2011-2015 néi chung danh dau su hoi
phuc manh mé trong strc khoe cua nén kinh té va danh diu mot budc ngodt 1on trong qua
trinh hoi nhép kinh té quic té clia Viét Nam khi ching kién hang loat cac hi¢p dinh
thuong mai tur do duogc ky két. Vin con dé rui ro tir su di xudng cua Trung Quéc, dong
thai tang 14i sut ciia My (gdy lo ngai vé su dich chuyén dong von tai cac thi trudng moi
n6i) hay nhitng mau thudn dai han ¢t yéu thudc vé dia chinh tri tir Nga - My - Trung
Québc - Trung Dong,... Tuy nhién nén kinh té Viét Nam lai dugc xem la diém sang khi
thu dugce cac tin hiéu vi mo hét strc tich cuc. Con sb dang chd y nhét dén tir tbe do tang
trudng GDP nam 2015, dat 6,68%, cao nhét tir nam 2008 (theo gia so sanh nam 2010).
Ngoai ra, myc tiéu ctia nha nudc ta trong ddu nam 2016 vé viéc tép trung phat trién cong
nghiép hd tro, ting cuong lién két gitta doanh nghlep trong nudc va doanh nghiép dau tu
nudc ngoai, hinh thanh cac khu cong nghiép nd tro theo cum lién két nganh. Phat trién
vitng chic, hiéu qua va timg budc hinh thanh td hop cong nghiép qudc phong, an ninh.
Phat trién nganh xdy dung dat trinh dé tién tién, c6 kha ning canh tranh qudc té. Phat
trién manh cong nghiép vat liéu xay dung, nhét 12 vat liu mai, chét lugng cao. Phén du
dat tdc do tang trudng cong nghiép, xay dung binh quén khoang 8,0-8,5%/nam; dén nim
2020 ty trong cong nghiép, xay dung trong GDP khoang 40%. Nhing d4u hiéu trén co6
thé cho thAy mét cai nhin kha quan vé tinh hinh kinh té trong thoi gian sap tdi, 1a diéu
kién thuén o1 cho hoat dong séan xut kinh doanh cta doanh nghiép.

Tuy nhién, nhirng kho khan trong san xuit kinh doanh chua duoc giai quyét triét de,
nhitng yéu kém ndi tai cua nén kinh té van cham duoc khéc phuc, do dé rii ro vé kinh té
van s& 1a yéu t§ tac dong dang ké dén hoat dong kinh doanh cta cac doanh nghi€p noi

chung, cia Cong ty C6 phén Dia Oc Vinh Lon;: néi riéng trong thoi gian t6i.

A
“#DONGA.
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1.2 Ruirolam phat

Lam phat 1a mot vin dé vi mé ma bt cir doanh nghiép nao cling phai quan tdm khi
hoat dong trong mdt nén kinh té. Bit ké lam phat do chi phi day hay cau kéo thi ching
cling tic dong dén stc mua cua nguoi tiéu dung, chi phi ctia doanh nghiép,...tac déng
truc tiép dén tinh hinh hoat dong cua doanh nghiép. Tuy nhién, lam phat [a diéu tt yéu
cia mot nén kinh té, kiém ché lam phat & mirc d¢ vira phai (dudi 10%), én dinh s& 1a

dong luc dé phat trién nén kinh (é.

Trong nam 2014, Nam 2015, Chi sé gia ticu ding (CPI) ting thap nhit trong nhidu
nam tro lai ddy, chi ¢ muc 0,63%. Lam phat dugc duy tri & muc thép, lhép hon tang
wrudng GDP va thip hon muc muc tidu dé ra la 5%, nguyén nhén dugc xac dinh dén tir sy
gidm gid cua hai nhém mil hang narg luong va luong thuc, von dong gép mot ty 1€ dang
ké trong rd hang hoa tinh CP1. Viéc gid diu giam tao thach thie rét 16n déi voi nguédn thu
ngan sach trong bbi canh tham hut ngan sich nha nude dang ¢ mac bao dong, tuy nhién
yéu 16 nay cling gitp doanh nghiép gidm chi phi dau vao, tir do noi rong bién lgi nhuén.
Hon nira, dién bién gia nang lugng dong gop vao viée lam phat chi tang thip hon 1% (do
chi phi day tang thip) khién giam bot lo ngai vé nguy co giam phat va tao tién dé dé dn
dinh chinh sach tién 1&. Bude sang nam 2016, theo Tong cuc Théng ké, CPI thang 6 nam
2016 ting 0,46% so vdi thang trude, ting 2,4% so voi cung ky nam trude va ting 2,35%
$0 vo1 thang 12 nam trude. Viée CPI ting manh trong 6 thang diu nam nay c6 thé s&
chim dut tinh trang CPI giam dan rong cic nam & 2011 cho 6i nay, ddng thoi tao ra
ganh ning trong cudc cudc kiém soat gia ca. Chinh sach diéu hanh ty gid va mat bang 14
suét trong thoi gian 161 s€ 1a nhitng nhén té can dugce quan tAm, theo sat dé diéu hanh cho

pht hop véi dién bién thi truong va thuce hién muc tiéu kiém soat lam phat nhu d3 dé ra.

1.3, Riiro ldi sudt

Mot trong nhiing diém sang c6 thé théy 18 nét ctia kinh t& vi md nam 2013 Ia 1ai
sudt di gidm kha manh va duy tri & mtc thip so véi giai doan 2008 — 2013. Trong nim
2015, voi diéu thi trudng dién bién thudn loi, 13i sudt cho vay clia cac 16 clitic ngin hang
duge diéu chinh theo xu hudng giam dé hd trg cho su phat trién cta nén kinh é. Tai Nghi
quyét s6 35/NQ-CP ngay 16/05/2016 vé hd trg va phat trién doanh nghiép dén nam 2020
ma Thu tuéng Chinh phu Nguyén Xuin Phtc ban hanh, Ngan hang Nha nudc s& phoi
hop véi cac co quan ¢o lién quan dé tham gia vao viée diéu hanh chinh sach tién té cha
dong linh hoat, chat ch¢, duy tri mit bang 13i suét thi truong ¢ muc hgp ly. Budce sang
Quy 172016, mat bing |4i suit co xu hiréng gia tang tuy nhién tde do ting khong dang ké,
bén canh nd luc ciia Ngan hang nha nude trong viée kiém ché 13i sudl & muc hop 1y sé& 1a
tién dé tiép theo dé Cong ty C4 phan Dia Oc Vinh Long tiép tuc cit giam céc chi phi tai

chinh cua minh va dem lai mot méi truong tai chinh lanh manh hon.

Don vi tu van

- Cong ty Chung khoan Ngan hang Béng A
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2. Rili ro vé lugt phdp

Hoat ddng cua Cong ty chiu su chi phé" cua nhiéu bo luat nhu Luét Doanh nghiép,
Luét Chimg khoén, luat va cic van ban huéng dan dic thu khac cta nganh. Luat va cac
vin ban dudi ludt trong linh vue nay dang trong qué trinh hoan thién, su thay d6i vé mat
chinh sach luén co thé xdy ra va khi xay ra thi s& it nhiéu anh huéng dén hoat dong quan
trj, kinh doanh cua doanh nghiép. Ngoai ra hé théng luat phap chua ddng bo, dang trong
qué trinh hoan thién, viéc thue thi lai chua dat hi¢u qua cao nén kha ning chinh séach cua
Nha nuéc thay doi s& anh huong it nhiéu dén hoat dong kinh doanh cua cdng ty.

3. Riivrodicthu

Ngoai nhitng rii ro vé Kinh té va Phap luat, hoat dong cia Cong ty C phan Pia 6c
Vinh Long con chju anh hudng ctia nhimg rui ro dac thu:
3.1 Ruirové bien dong gid nguyén vt liéu dau vao:
Hoat dong kinh doanh ctia VIRESCO bao gdm ca hoat dong thi cong xay lap nén
Cong ty phai ganh chiu rii ro déc thu vé su bién dong thuong xuyén clia gid ca vat liéu
xdy dung trén thi truong. Theo do, nhing bét bn vé gia ca s& tao ra sy thay déi rat 16n
trong chi phi san xuit ciing nhu ké hoach vén luu dong ctia Cong ty, gy kho khan khong

nho cho qué trinh hoat dong.

3.2, Ruirové kha ndang huy dong von:

Viéc trién khai cac du én kinh doanh bt dong san doi hoi mot luong vén 16n bat
ngudn tir chi phi dén bu, giai toa, xdy dung ha tAng, dau tu cdng trinh ... Do do, dé hoat
dong kinh doanh cta Cong ty duoc tién hanh n dinh va hiéu qua, kha nang huy dong
vén dau tu cho cac du an la vo cung quan trong nhim dam bao tién do cling nhu chét
lugng cong trinh. Tuy nhién, trong tinh hinh khé khan hién nay ciing nhu giai doan trude
mit, viéc huy dong, sap xép von diu tu 12 mot thach thirc khong nhé cho VIRESCO.

4. Riuiiro tir dot chao ban

Puoc chuyén thé thanh cong ty ¢b phan tir doanh nghiép 100% von nha nuée, Cong
ty bude dau git hai duoc mot so thanh cong nht dinh. Thém vao do, nhimg dién bién trén
thi truong chimg khoan Viét Nam hién nay chua that su bn dinh da dan dén cac kho khan
déi véi cac hoat dong niém yét va chao ban.

Bén canh do, véi tinh hinh thi truong chua c6 nhitng su khoi sdc rd rang trong subt
thoi gian qua, phan 16n cac nha diu tu dang chd doi nhitng dong théi tich cuc hon clua
Chinh phu cling nhu nhiing d4u hiéu ting trudng cia nén kinh té, dan dén tinh hinh giao
dich ctia c6 phiéu trén thi truong ching khoan van dang dién bién tuong d6i am dam. Vi
vay, quyét dinh déu gia cb phan cua Cong ty vao thoi diém nay c6 thé s& gap mot sb kho
khan.

Tuy nhién, v&i nhiing du bdo vé su chuyén bién tich cuc cua thi truong ching
khoan trong thoi gian t6i cling nhu hoat dong kinh doanh cta Cong ty trong tuong lai cd
nhidu kha quan ciing dem lai nhiing tin tudng vao kha nang thanh cong cua dot chao ban.

Pon vi tu van

A Cong ty Chirng khoan Ngan hang péng A
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5. Rui ro khdc

Ngoai céac rii ro ké trén, hoat dong san xuit kinh doanh cta Cong ty con chiu anh
hudng béi mot sb rui ro bat kha khang nhu: rti ro thién tai, hoa hoan, chién tranh, rai ro
bién dong chinh tr, xa hoi...Cac rti ro ndy cé thé tac dong dén chét luong va tién do thi
cbng céc cong trinh, dich vu.

Don vi tu van

-~ Cong ty Chimg khoan Ngan hang Déng A
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1. NHUNG NGUOT CHIU TRACII NHIEM CHINH DOI VOI NOI
DUNG BAN CONG BO THONG TIN

1. To chirc phdt hanh:
Cong ty C6 phén Dia 6c Vinh Long
Dia chi - 9] — 93 Pham Thai Budng, Phuong 4, Thanh phé Vinh Long.
Dién thoai  :(070) 3823 759
Fax :(070) 3833 285

Chung t6i xac nhan rang SCIC 1a cb dong co quyén sor hiru day du va hop phép ddi
v6i sb c¢b phan chao ban va dam bao rang cac thong tin va s6 1iéu trong Ban cong b6 thong
tin nay la phu hop vdi thue té ma ching t6i duge biét, hogdc di diéu tra, thu thap mot cach
hop ly. Viéc chao ban ¢b phan nay khong pha1 ia dot chao ban dé huy dong vén cho Cong
ty ma chi 1am thay ddi 1y 18 s hitu trong co ciu ¢d dong va khong lam thay ddi mirc von

diéu 18 d3 dang ky ctia Cong ty.
2. Té chivc nwvan bdn diu gid

Céng ty TNHH MTV Chirng khodn Ngin hang Dong A

Ban cong bd thong tin nay la mot phan cta hd so ban ¢b phan ctia Tong cong ty
Diu tu va kinh doanh vén Nha nude tai Cong ty CH phan Pia ¢ Vinh Long, DAS tham gia
lap va cong bé trén co s& Hop dong va céc phu luc so 52/2012/IID/TV/DAS ngay
31/07/2012 ky gifra Tbng cong ty Pau tur va kinh doanh vén Nha nuéce va Cong ty TNHH
MTV Chimg khoan Ngan hang Dong A . Chung toi dam bao rang viéc phén tich, danh gia
va lua chon ngdn tur tlong Ban cong b thong tin nay duge phan anh trung thuc dua trén co
s& céac thong tin va s6 liéu do Cong ty Cb phar. Dia ¢ Vinh Long cung cip. Ban Cong bd
thong tin nay chi co gia tri dé tham khao.

Pan vi tu' van

! Cong ty Chirng khoan Ngan hang Béng A
“ 2 DONGA.



BAN CONG BO THONG TIN ' _ St

Iv. CAC KHAI NIEM VA TU VIET TAT

- Ban té chire ban du gia: Dai dién Cong ty ¢b phin Dja éc Vinh Long va dai dién 16
chie tr van dugc thanh 1ap dé thuc hién viéc ban ddu gia vén ctia SCIC ra bén

ngoai va cac cong viée lién quan khac.

- Cong ty

- VIRESCO
- CP

- CNDKKD
- DT

- DHDCD

- HBbQT

- LN

- SCIC

- UBND

- TNDN

- Tp. HCM

: Cong ty C6 phin Bia dc Vinh Long
: Cong ty Cb phin Pia é¢ Vinh Long
: Co phan

: Chimg nhan dang ky kinh doanh

: Doanh thu

: Dai hoi déng cd dong

: Hoi dong quan tri

: Lot nhudn

: Téng cdng ty Dau tu va kinh doanh vén Nha nudc
- Uy ban nhan dan

: Thu nhép doanh nghiép

: Thanh phé H6 Chi Minh

- Té chirc Tu vén: Cong ty TNHH MTV Chung khoan Ngan hang Déng A (DAS)

Don vi tu van
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v. TiNH HINH VA DAC PIEM CUA CONG TY

1. Tém tit qud trinh hinh thanh va phat tr.én
1.1.  Quad trinh hinh thanh va phat trién

Céng ty C6 phin Dia ¢ Vinh Long (VIR1SCO) tién than 1a Cong ty Kinh doanh nha
Vinh Long dugc thanh 14p vao nam 1993.

Théang 07/1997, Cong ty Kinh doanh nha Vinh Long duge doi tén thanh Cong ty Xay
dung va Phat trién nha Vinh Long - Tryc thugc {JBND Tinh Vinh Long.

Thuc hién chu truong Co phan héa Doanh nghiép nha nudc, ngay 01/10/2004, Cong
ty Xay dung va Phat trién nha Vinh Long duge chuyén ddi thanh Cong ty C6 phn Dia oc
Vinh Long theo quyét dinh s& 1632/QD-UB ngay 09/06/2004 cia Chi tich UBND Tinh
Vinh Long. Trai qua 11 nam hoat dong dusi hinh thuc Cong ty ch phﬁn, hién nay
VIRESCO 13 mét trong nhitng Doanh nghiép kha trén dia ban Tinh véi s vén diéu 18
hién tai 12 26.535.500.000 dong.

1.2 Gidi thiéu vé Cong ty

= T chirc phat hanh - CONG TY CO PHAN DPIA OC VINH LONG

- Téngiao dich dingoai :VINH LONG REAL ESTATE JOINT STOCK
COMPANY

= Trusé chinh - 91 — 93 Phamr Thai Buong, Phuong 4, Thanh phé Vinh
Long, Tinh Vinh Long.

- Dién thoai - (070) 3823759

- Fax - (070) 3833285

- Véndiéule - 26.535.500.000 dong (Hai muoi sdu ty ndm tram ba

muroi [dm triéu ndam trdm nghin dong)

Nganh, nghé kinh doanh:

Theo Gidy CNDKKD sé 1500174574 do ¢ Ké hoach va Dau tr Tinh Vinh Long cdp
lin dAu ngay 01/09/2004, ding ky thay déi 1an thit 05 ngay 18/09/2015, cac nganh nghé kinh
doanh chui yéu ctia Cong ty nhu sau:

Ténnganh ~ Ma nganh

1 S&n xudt san pham kéc bang kim lo:i chura dugce phéan vao déau 2599

2 San xudt xi mang, voi va thach cao 2394

3 San xuat bé téng va cac san pham tir Xi mang va thach cao 2395

4 | Ban buén vat Jiéu, thiét bi lap dat khac trong xay dung 4663

5 Ban budn chuyén doanh khac chua duoc phan vao dau (Mua ban 4669
cdc mit hang phuc vu thi cong xdy :ap cong trinh: Bé tong duc

Pon vi tu van
A Cong ty Chiing khoan Ngan hang Dong A
“#DONGA.
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; ey ; Mi nganh
sa:mt bé t61, bé tén thép, cAc san pél kim loai cho | |
xdy dung va kién tric)

6 | Xay dung nha cac loai 4100
7 Xay dung cong trinh duong st va dudng bd 4210
8 Xay dung cong trinh céng ich 4220
9 Xdy dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac. 4290
10 | Chuén bj mat bing 4312
11 | Lip dat hé thdng x4y dung khac 4329
| 12 | Hoan thién cong trinh xay dung 4330
13 | Ban buén d6 dung khac cho gia dinh 4649
Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dit thude chi s¢ hifu,
14 - I 6810
chu su dung hodc di thué
15 | Hoat dong kién truc va tu van k¥ thuét ¢ lién quan 7110
Xay dung cOng trinh din dung: nha ¢, phi nha ¢. Céng trinh van
hod, thé thao thuong mai, y té. Xdy dung coOng so. Xay dung
cOng trinh ky thuat: giao thong (cAu, duong, ...), thuy loi cip
thodt nudc, hé thong dién, ... Xdy dung cong trinh ky thudt khac: | Nganh,
két cdu cong trinly; ldp dat, théo do cac két cAu phuc vu thi cong, nghé
dd va hoan thién bé tong; khong co
16| Lép dat trang thiél bj cho cdc cong trinh x4y dung; trong hé
Kinh doanh vét liéu xay dung; th()ng-
’ nganh Viét
San xudt cac mat hang phuc vu thi cong Xxdy lap cong trinh: Bé Nam
tong ddc sin, ¢t bé tong, coc bé tong cot thép, cac san phim
kim loai cho xdy dung va kién truc;
San lap mat bing.
1.3 Cocduvén cé phdn

Co chu vbn ¢6 phin cua Cong ty C6 phan Dia éc¢ Vinh Long tai thdi diém
31/12/2016: Téng sb cb dong ctia CTCP Dia é¢ Vinh Long la 57 ngudi theo co clu tai
bang dudi, cong ty hién tai khong phai 1a ¢ong ty dai chiing.

Bang 1: Co cau von c6 phan

Stt Co dong S6 €6 phin sé hitu | Ty 18 (%) sé hitu
Trong nudc: 265.355 100,00%
- Vén Nha mide (SCIC) 193.777 73,02%

1. |- Trong Cong ty 6.869 2,59%
- Ngoai Céng ty 60.576 22,83%
- C6 phiéu quy 4.133 1,56%
Don vi tu van

o DONGA. Céng ty Ching khodn Ngan hang Dong A
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Stt C6 dong S6 c6 phan sé hitu | Ty 18 (%) s& hitu
2. Nudc ngoai: - -
Téng cong 265.355 100,00%
1. | Céanhan 23.977 9,04%
2. | Tbchic 237.245 89,41%
3. | Cb phiéu quy 4.133 1,56%
Téng cong 265.355 100,00%

Nguén: Cng ty VIRESCO
1.4, Danh sach cé déng nim giit tir 5% vén ¢ phan ctia Cong ty tro én
Tinh dén thot didm 31/12/2016, danh sach cb déng nim giit tir trén 5% vén co phan
cua Cong ty Cb phén Dja bc Vinh Long nhur sai.:

Bdng 2: Danh sdch cé déng ndm giik tir 5% von co phan tré én

” , or . 0 A
Tén cb déong Pia chi sb cp Gia tri o/ Vin
(dong) co phan

Tang 23, Toéa nha
+ Ko deanh vén Nha Charmvit, sé 117 Trin
va oanh von fha Duy Hung, Q. Céu Gidy,

Téng Cong ty Dau Tu
193.777 | 19.377.700.000 | 73,02

nuéc

Ha Noi

Cong ty Co phan Cang | 170/2 Pham Hung, P9, 595041 2.022.400.000 76
Vinh Long TP Vinh Long ' ’
Téng cong 214.001 | 21.400.100.000 | 80,64

Nguon: Céng ty VIRESCO

1.5, Danh sach nhitng cong ty me va cong ty con cua 16 chite xin chao ban, nhitng
cong ty ma t6 chitc chao ban dang giit quyén_kiém sodt hodic ¢ phan chi phoi,
nhitmg cong ty giff quyen kiém sodt hodc co phan chi phoi véi t6 chitc chao ban
Khong co.

2. Co ciu to chirc cita Cong ty
Hién nay Cong ty Cb phan Dia dc Vinli Long dugce td chirc va hoat dong theo Luét

Doanh nghiép sb 60/2005/QH11 da duoc Quéc hoi nude Cong hoa xa hdi chu nghia Viét

Nam khéa XI ky hop thir 08 thong qua ngay 29/11/2005. Co s& cua hoat dong quan tri va

diéu hanh cta Cong ty C4 phan Dia bc Vinh Long 1a Diéu 18 t6 chtrc va hoat dong.
Tru sé chinh:

- Diachi :91—93Pham Thai Buong, Phuong 4, Thanh phé Vinh Long
- Pién thoai : (070) 3823 759
- Fax - (070) 3833 285

Pon vi tu van

%! Cong ty Chirng khoan Ngan hang béng A
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3. Cociubé mdy qudn Iy ciia Cong ty
< Dai hoi dong cb déng (DIIDCD) DHDCD 1a co quan quyén luc quyét dinh cao
nhét clia Cong ty va tit ca cac ¢b dor; :g ¢6 quyén bo phiéu déu dugc tham du, bao gom:

+ Dai hoi dong cé déng thanhi Idp cong ty: do Trudng ban chi dao ddi méi va phat
trién doanh nghiép tai doanh nghiép triéu tip tai mot dja diém & thi xd Vinh Long. T4t ca
cac cb dong déu ¢ quyén tham gia Dai hdi. Co nhiém vu tién hanh cac thu tuc thanh 14ap
Cong ty; Kiém tra tu cach cla cac cb déng, xac dinh ¢b dong séng lap; Thao luén va
thong qua Diéu 18, phuong an hoat 4dng kinh doanh cua Céng ty; Bau HDQT va BKS;

Chuyén giao Doanh nghiép nha nudc sang Cong ty ¢ phén;..

+ Dai hpi dong cé déng thuwong nién: (6 chic mdi nam mot 1an do Cha tich Hoi
ddng quan tri triéu tap. DHDPCD phai hop thudng nién trong thdi han bdn thang, ké tur ngay
két thuc nam tai chinh. DHDCD T hudng nién cé quyén thao luén va thong qua cac van dé

sau:
Bao cdo tai chinh hang nam;

Béo céo cua Ban kiém sodt vé tinh hinh cong ty;

C O o

Béo céo ctia Hoi dong quan tri;
o Bao cao cua cac Kiém toan vién;

+ Dai lipi dong cé dong bit thiong: dugc tri¢u tip dé xem xét giai quyet cac vén
dé bat thuong trong Cong ty: Bao cdo tai chinh hang nim, bao cado quy hodc sdu thang
hodc béo cdo kiém toan cda ndm tai chinh cho thdy vbn diéu 1¢ di bi mit mot nia; S6
thanh vién HDQT it hon s6 thanh vica luét phdp quy dinh hodc it hon mot nira sb thanh
vién quy dinh trong diéu 18; BKS c6 Iy do tin tuong ring cac thanh vién HDQT hoéc Ban
quan ly Cong ty vi pham nghiém trong cac nghia vu cua ho; ...

< Hoi dong quan tri: HDQT bao gbm 03 - 05 thanh vién, la co quan quan ly, chi dao
cac cong viée clia Cong ty, c6 ddy du quyén han dé thuc hién tit ca cac quyén nhan danh

Cong ty trir nhitng thim quyén thudc vé Dai hoi dong cb déng, cu thé: Chju trach nhiém
glam sat Ban Tong Giam dbc va nhiitg nguoi quan ly khéc cia Cong ty; Quyét dinh ké
hoach san xuat kinh doanh va tai chirh hang ndm; Xac dinh cac muyc tiéu hoat dong va
muc tiéu chién luge trén co s cac muc dich chién luge do Dai hoi dong cb dong théng
qua; D& xudt cac loai ¢6 phiéu co thé phat hanh va tong s6 ¢ phiéu phat hanh theo tung
loai; Quyet dinh gid ban trai phiéu, cb phleu va cac Chung khoan chuyén dbi; Dé xuét
mirc cb tirc hang nam va x4c dinh mirc ¢d tic tam thoi, t6 chic viée chi tra cb tuc;

HDQT Cong ty Cb phin Dia éc Vinh Long bao gdm céc thanh vién:
+Ong Duong Minh Trung Cha tich HbQT

+ Ong Tran Nguyén Hoang Nam Thanh vién HDQT

+ Ong Truong Qudc Binh Thanh vién HDQT

Dbon vi tir van Cies
Cong ty Ching khoadn Ngan hang Dong A
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+  Ban kiém sodt: BKS gdm 02 thanh vién, trong d6 c6 mot thanh vién phai 1 ké toan
vién hodc kiém toan vién. BKS co cac quyén v nhiém vu sau: Pugc HPQT tham khao y
kién v& viéc chi dinh cong ty kiém todn doc lap, mirc phi kiém toan va moi van dé lién
quan dén sy rat lui hay bai nhiém ctia Cong ty kiém toan doc lap; Kiém tra céc bao céo
tai chinh hang ndm, sau thang va hang quy trude khi dé trinh HDQT; Xem xét bao cdo
ctia Cong ty vé cac hé théng kiém sodt ndi bo trude khi HDQT chap thuan;...

BKS Céng ty Co phan Dia ¢ Vinh Long bao gém cac thanh vién:

+ Ong Nguyén Tén Dat Truong BKS
+ Ba Truong L¢ Chi Thaah vién BKS
+ Ba Tu Dinh Thuc Doan Thanh vién BKS

+  Ban Tdng Giam dbc: Ban Téng Giam dic bao gdém 01 Tdng Giam dbc didu hanh

do HPQT bb nhiém hoic bii mién theo mot nghi quyét duoc thong qua mot cach hop

thirc.

Téng Giam déc didu hanh cia Cong ty C phan Dia dc Vinh Long la 6ng Tran
Nguyén Hoang Nam.

Tbng Giam dbc co6 cac quyén han va nlém vu sau: Thyc hién cac nghi quyét cta
HbQT va bHDCD, ké hoach kinh doanh va ké hoach dau tu cia Cong ty di dugc
HDbQT va DPHDCD thdng qua; Quyét dinh tht c& cac van d& khong can phai c¢6 nghi quyét
cia HDQT; D& nghi HPQT bd nhiém va mién nhiém, khen thuong, ky ludt cac chic
danh Phé Tong Giam dbc, K& toan truong Cong ty; Thuc thi ké hoach san xudt kinh
doanh hang nam do PHDCD va HDQT thong quas...

&  Chc phong ban trong Céng ty: Cac phéng ban thuc hién cac cong viéc chirc nang

nham dam bao cho viéc quan ly, to chirc va dicu hanh hoat dong san xuét kinh doanh cta

Ban Tng Gidm dbc duoc hidu qua va ding phap luét.

= Phong Té chivtc Hanh chinh: Phu trach thuc hién quéan ly vé nhan su, lao
dong, tién luong trong Cong ty.

= Phong K& toan: Thuc hién quan ly v3 mat tai chinh ctia Cong ty.

»  Phong Ky thuit: Chju trach nhiém quan ly vé mit k§ thudt, bao gdm: tiéu
chudn, chat luong, quan ly cong trinh.

= Phong Kinh doanh: Phy trach thuc hién quan ly vé viéc mua ban nha, dat va
1ap ké hoach céac du an ctia Cong ty.

= San Giao dich Bat dong sian: Thuc hién viéc ching nhén giao dich mua ban
Bét dong san ctia Cong ty va cac ca nhan, td chirc bén ngoai.

v Cac xi nghiép tryc thuge: Chiu tradch nhiém thi cong truc tiép céc cong
trinh do Cong ty nhéin thau va x4y dung nha ban

“ DONGA.

Pon vi tu van
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Hinh 1: So d6 co cdu bg mdy qudn Iy cia Cong ty
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4. Hoat Gong kinh doanh ciia Céng ty

4.1.  San phcfm, dich vu chu yéu

Trén co ¢ cac nganh nghé kinh doanh di dang ky, hién nay VIRESCO dang kinh
doanh mét s san phém dich vu chinh nhu sau:

Nhin thau xdy dung va thi€t ké céng trinh;

Kinh doanh mua béan nha, dét (kinh doanh bét dong san)

4.2, Cac hop déng [6n dang dicoc ihuee hién hodce da duoc ky két

Bdng 3 : Mét s6 Hop dong cé gid tri I6n tiéu biéu ctia doanh nghiép

Don vi tinh: Dong

. s .+, | Giatri Hgp dong
STT Khach liang Ngay ky (truc VAT)

I | Trudng tiéu hoc Trung Hiéu B 26/08/2013 5.262.661.000

2 Truong TH Nguyén Chi Thanh HM1 22/06/2013 2.223.181.000

3 Truong TH Nguyén Chi Thanh HM2 11/10/2013 2.790.766.000

Nguén: Céng ty VIRESCO

“%poNGA.

Ceruiritine
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4.3, Co cdu doanh thu, loi nhudn
+ Co ciu doanh thu:

Bdng 4: Doanh thu cdc hoat dong kinh doanh
DVT: nghin dong

Nam 2014 Nim 2015 30/09/2016

TT Chi tiéu Ty Doanh thu Ty

Doanh thu Ty trong
trong trong

Doanh thu

1 | Doanh thu thuan 26.072.467 | 99,60% | 28.635.431 98,79% | (62.861) -13,63%

Doanh thu hoat

0
| 2 dong tai chinh 86.756 0,33% 310.595 1,07% | 149.606 32,44%
\ 3 | Doanh thu khac 19.207 0,07% 39.946 0,14% | 374.434 81,19%
Téng cong 26.178.430 100% 28.985.972 100% 308.157 461.179

Nguén.‘ BCTC néim 2014, 2015 da kiém todn va BCTC Quy Il nim 2016 ciia Cong ty

< Doanh thu thuan

Bdng 5: Doanh thu thudn va téc do tiang trudng qua cdc nam
DVT: dong

Chi tiéu 2014 2015 30/09/2016

Doanh thu thuén 26.072.467.391 28.635.430.931 (62.861.260)

% tang truong 3,33% L 9,83% (100,22%)

Nguon: BCTC ncm 2014, 2015 dé kiém todn vi BCTC Quy Il ndm 2016 ctia Cong ty

Doanh thu thuan ctia VIRESCO tang trudng dn dinh qua cac ndm tir 2014 - 2015.
Tuy nhién, bugc sang nam 2016, doanh thu 9 thang dau nam cua Cong ty giam sut kha
manh so véi ude tinh cung ky ndm ngoai. Doanh thu 9 thang dAu nam 2016 16 hon 62
triéu ddng trong khi doanh thu ca ndm 2015 k' 104ng hon 28 ty ddng.

% Lo¢inhuin

Bdng 6: Loi nhudn sau thué va 1y sudt sinh loi trén doanh thu thuén ctia doanh nghiép

PVT: dong
Chi tiéu 2014 2015 30/09/2016
Doanh thu thudn 26.072.467.391 18.635.430.931 | (62.861.260)
LN sau thué 1.172.845.495 1356275792 | (2.587.552.234)
[ 9% LNST/DTT 4,50% 4,74% -

Nguon: BCTC nam 2014, 2015 da kiém toan va BCTC Quy I ndm 2016 cua Cong ty

Nhin chung, hoat dong kinh doanh cta Cong ty C4 phén Dia bc Vinh Long thoi
gian gan day khong c6 nhiéu chuyén bién dan; ké. Ty suét Loi nhuan sau thué trén doanh

Pon vi tu van

A Céng ty Chirng khoar Ngan hang Déng A
“#DONGA.
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thu thudn cac nim 2014 dén 2015 vira qua cua Cong ty khong cao, khong ¢6 bién dong
nhiéu chi dao dong trong khoang 4,5% - 4,74%. Nguyén nhan la do gia von hang ban qua
cao va cac khoan chi phi tai chinh kha lén. Trong giai doan 9 thang dau nam 2016, viéc
Cong ty ¢ doanh thu thip nhung dé duy tri hoat dong kinh doanh ctia Cong ty, cac chi
phi 141 vay va chi phi quan Iy doanh nghiép vin phat sinh din dén Cong ty phai chiu

khoan 16 hon 2,5 1y dong.

4.4.  Co cdu chi phi

Bang 7: Ty trong cdc khoan i.wc chi phi ciia Cong 1y so véi Téng doanh thu

Don vi tinh: 1000 dong
- 30/09/2016

TT 1 Yeu tochiphi o tr§2014 %IDT | Gia tr§2015 %TDT | Gidtri | %TDT
I | Gié vén hang ban | 18.665.995 | 71,30% | 19.393.986 | 66,93% - ]
2 | Chiphitaichinh | 1.868.238| 7,14% | 1078.038  3.72% | 449371 97,44%
3| Chi phi ban hang 84.152 | 032% | 328600 1.13% | 168393 | 36,51%
L‘* ' Chi phi QLDN 3.377.716 | 12,90% | 4269433 | 14,73% | 2.048.011 | 444.08%
Téng chi phi 23.996.101 | 91,66% | 25.075.057 | 86,51% | 2.665.775 | 578,03%

£ pDONGA.

Nguon: BCTC ncim 2014, 2015 da kiém todn va BC T'C Quy LI nam 2016 cua Cong ty

Nhin chung, gia von hang ban chiém ty trong Ién nhit trén téng doanh thu, chiém ty

trong 71,30% trong nam 2014 va 66,93% nam 2015 nhung dén 9 thang ddu nam 2010,

Cong ty gan nhu khong c6 doanh thu nén cling khong phat sinh gia vén hang ban. Chi phi

quan ly doanh nghiép va chi phi tai chinh ciing chiém ty trong kha 16n trong co ciu chi phi

trong cic nam vira qua. Tuy dén 9 thdng dau nam 2016, Cong ty di diéu chinh hoat dong

kinh doanh dé cat giam cac khoan chi phi nay, tdng chi phi phét sinh trong 9 thang dau nam

chi khodng 2,6 ty déng nhung viéc nay cting khong dem lai loi nhuan hiéu qua cho Cong ty
khi doanh thu gn nhu khéng co.

Trong nhung nam vua qua Cong ty da tim duge nhung kénh cung cip nguyén liéu
diu vao twong dbi én dinh thdng qua mang ludi nha cung cip da cé thoi gian hop tac lau

dai cing Cong ty.

Bang 8: Danh sdch cdc doi tdac va nha cung cdp Ién cuia Cong ty

STT Tén dbi tac/nha cung cAp Linh vy hop tae/ Dich vy
cung cap

1 DNTN Thanh Xuan | Cung cap vat licu xay dung

DNTN TM Phude Vinh Cung cép vat liéu x4y dung

Cung cip vat liéu xay dung

2
3 Cong ty CP Déu tu XD Ciru Long
4

Cong ty TNHH Thép Binh Nguyén Cung cﬁp vat liéu xay dung

Nguon: Céng ty VIRESCO

4.5. Nhan hiéu thuong mai, ding ky phdt minh sang ché va ban quyén, tiéu chudn chdt
luong

Ddan vi tu van
Cong ty Chiing khoan Ngan hang Ddng A
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Hién tai, Cong ty chua ¢ nhin hiéu thuong mai riéng va cling chua ting thyuc
hién viéc diang ky phat minh sdng ché va ban quyén.
» Hoat dong tié:v thi, quang bd thwrong h'éu
Hién tai, VIRESCO khong c6 bd phan chuyén vé Marketing. Tuy nhién, Cong ty
van chu trong phét trién cac mdi quan hé gan bé véi khach hang truyén théng bing chat
luong san phdm ngay mot tét hon.
» Trinh dp cong nghé
Hién nay, trinh do cong nghé cia Céng ty dang dat muc trung binh so v61 cac cong ty
cung nganh. Cac phuong tién, tai san cia Coéng ty nhu may moc, xe co gioi da duge dua
vao st dung khé 1au va khéu hao hét hodic gin hét. Dé phti hop v6i phuong an chién lugc
phat trién trong tuong lai, thoi gian t&i Cong tv can trang bi thém méy moc thiét bi nham
nang cao trinh do cong nghé, dap img xu thé phat trién chung cua nganh.
> Tinh hinh kiém tra chit liwong sin phdm, dich vu
Nhaén biét dugc tAm quan trong cua chét lugng du 4n dbi v6i hinh anh va uy tin clia
mot doanh nghiép, Cong ty ludn chi trong tuin thu nghiém ngat cac quy dinh cta nha
nude nham dam bao chét luong cong trinh cling nhu yéu cdu vé thoi han duoc giao.
5.  Bso cao két qua hoat dong kinh doanh clia doanh nghiép giai doan 2014 — 9
thang diu nim 2016
Tém tat mot sb chi tiéu vé hoat dong san xuét kinh doanh qua céc nam:

Bdng 9: Mot 56 chi tiéu vé két qua san xudt xinh doanh ciia CTCP Dia éc¢ Vinh Long

MO YYE hr g o IY e

DVT: dong

Chi tiéu

Nim 2014

Nim 2015

30/09/2016

Tong tai san

76.894.120.462

75.969.596.026

87.243.163.742

Von chu s& hitu

26.054.402.952

29.833.357.336

25.889.529.310

Von dieu I

22.890.000.030

26.535.500.000

26.535.500.000

Doanh thu thuan

26.072.467.391

28.635.430.931

(62.861.260)

Loi nhuan gop

7.406.472.205

9.236.445.264

(62.861.260)

EBIT

3.629.679.571

3.324.687.068

(2.587.552.234)

LN sau thué

1.172.845.4)5

1.356.275.792

(2.587.552.234)

Téng no phai tra

50.839.717.510

46.136.238.690

61.353.634.432

No/Tdng tai san (%) 66,12% 60,73% 70,32%
Ty suét Loi nhuan gdp (%) 28,41% 32,26% -
Ty suat Loi nhuan rong (%) 8,30% 13,53% -
ROA (%) 1,53% 1,79% -
ROE (%) 4,50% 4,55% -
BV (dong) 115.551 114.207 -
EPS (dong) 5.202 5.192 -

Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém toan nam 2014, 2015 va BCTC quy 111/2016

<2 pONGA.
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0. Phan tich SWoOT

< Diém manh

Trong nhiing nam vira qua, Cong ty C6 phin Dia é¢ Vinh Long da nhén dugc su
quan tam, chi dao thuong xuyén cta UBND Tinh, ctia SCIC cfing nhur su hd trg ciia cic S&
ban nganh, gitip Cong ty co nhiu ¢iéu kién thun loi dé thuc hién nhi€ém vu nam 2010,
2011 va dinh huéng cho nhiing nam tiép theo.

Bén canh do, HDQT va Ban quan ly diéu hanh Cong ty ludn thé hién quyét tdm
khiic phuc khé khan, didu hanh théng sudt moi hoat dong nham dat hiéu qua trong kinh
doanh.

Viéc trién khai cac du an méi, du 4n mo rong cling duge Cong ty tién hanh quy
hoach chi tiét va da dugc phé duyét, tao diéu kién thudn lui dé phat trién nha, kinh doanh
nha, dit thudc cac du 4n, san pham cua Cong ty ciing dan duoc khach hang tin nhiém va
San Giao dich Bat déng san di pliat huy hiéu qua.

Ngodi ra, tip thé can bo nhan vién Cong ty luon ¢6 su doan két va thai do lam viée
dﬁy tinh than trach nhiém, hd trg nhau cung thuc hién tdt nhiém vu duoc giao.

< Diém yéu

Mot sb may moc, thiét bj da su dung lau ndm da hu hong, xuéng cép nén gay hao
phi chi phi vat tu, nhién lidu, dién lam anh huéng dén gia vén hang béan va tac dong dén két
qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Tién d6 trién khai cac du 4n con chdm va bi kéo dai do khau quy hoach, thiét ké, thu
tuc xdy dung chim va dic biét 14 do thiéu vén diu tu gdy anh huong khong nho dén ké
hoach san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

Do quy trinh cip miu Gidy chimg nhdn méi nén tha tuc lam gidy chimg nhan s&
hiru nha & cho khach hang cham, din dén viée thu tién khong ding theo ké hoach du kién
cling tac dong dén hiéu qua kinh doanh thoi glan qua.

Bén canh do, hoat dong thi cOng xay dung cong trinh thoi gian gén day gap su canh
tranh quyét liét vé gia, trong khi viée thu hoi ng cOng trinh, no ban nha chua dat yéu cau
cling gay ra khé khin dang ké cho hoat dong cua VIRESCO.

Ngoai nhitng kho khan ké trén, Cong ty Cd phin Dija é¢ Vinh Long cling gap phai
tinh trang thi¢u ngudn vén dé dau tu du an trong khi viée tiép can vén vay ngan hang con
nhiéu han ché véi 13i suét cao va han muc khong nhiéu, anh huéng 16n dén viéc thuc hién
ké hoach kinh doanh ctia VIRESCG.

¢ Co hoi

Cuing véi su phat trién ctia nén kinh 1é dat nude, Tinh Vinh Long da va dang nd luc
xay dung va phat trién Tinh nha ngay cang hién dai. Trong d6, xay dung va phat trién hé
théng co s& ha t?mg 1& mdt trong nhiing muc tiéu quan trong dugc dic biét chu trong. La
cOng ty hoat dong trong linh vuc x4y dung giao thdng, cong trinh, day la co hdi cho su ton
tai va phat trién ctia Cong ty trong hién tai va tuong lai.

Viét Nam tham gia nhiéu 18 chirc thuong mai mang tAm & quéc té nhu: AFTA,
WTO, TPP tao diéu kién thuan loi cho kinh té Viét Nam tiép tuc tdng trudng.

s Thach thuac

Pan vi tir van

& Cong ty Chirng khodn Ngan hang Bong A
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Vé6i du bao vé bién dong tang gia cua nguyén liéu dau vao clia nganh xay dung, hoat
dong kinh doanh cia Cong ty s€ chiu tac dong nhit dinh. Cong ty can xay dung chién luoc
thu mua nguyén vat liéu va co chmh sach ton kho hop ly dé han ché dén muc thap nhét rii
ro ting gia dau vao, dam bao sur 6n dinh trong hoat dong cua Cong ty.

Su canh tranh cta cac doanh nghiép tro:g nganh voi kha nang tai chinh manh trong
cung dia ban va cac tinh 14n can cua Vinh Long gy kho khan cho Cong ty trong viéc ky
két cac hop dong co gia tri. Vi thé, Cong ty can co chién luge nham néng cao ning lyc tai
chinh cta minh.

Trong bbi canh kho khin chung ctia nén kinh té, VIRESCO ciing phai doi mat voi
khong it thach thirc nham giam thiéu chi phi, gia ting hiéu qua hoat dong cho Cong ty.
Hién tai, VIRESCO dang thuc hién td chirc, Sép xép lai lao dong, tuy nhién viéc gidi
quyét chua kip thoi, tao thém géanh nang chi phi khi Cong ty cham giai quyét dut diém.

7. Vi thé cita Cong ty so véi cac doanh ngliigp khdc trong nganh
7.1, Trién vong phdt trién ctia nganh

O Viét Nam, kinh doanh b4t dong san, phat trién ha tang, cho thué mit bang khu
cong nghiép dang trén da phat trién mé rong. Tneo cac chuyén gia, xu hudng phat trién mo
rong it nhét kéo dai dén nam 2020, khi Viét Nam co ban hoan thanh cong nghlep hoa, di

vao phat trién theo chidu sau.Theo thong ké ‘nong7 vong 10 nam tr¢ lai day s6 luogng cac
doanh nghiép tham gia vao dau tu kinh doanh Bt dong san khong ngimg gia tang.

Tinh Vinh Long hién dang trén da cung ¢b va phat trién vé moi mat. Vi thé,
nganh xay dung va du &n phat trién cac khu dan cu noi chung ciing nhu Cong ty Cb
phan Dia dc Vinh Long néi riéng c6 nhiéu tiém nang tang trudng trong giai doan tdi,
dic biét khi nén kinh té dan di véo on dinh va phuc hoi.

7.2, Trién vong ctia Cong ty

Cong ty C6 phan Dia d¢ Vinh Long véi quy mo von diéu 1¢ hién nay xap xi 22,9
ty dong, thudc loai hinh Doanh nghlep vira va nho trong Tinh Vinh Long Tuy nhién, véi
bé day 20 nim thanh 1ap va phat trién trong nganh Dia éc, trong d6 gan 08 nam hoat dong
theo hinh thirc Cong ty c¢b phan, VIRESCO - voi chat lugng san pham, dich vu tbt cling
dd tao dung dugce uy tin va hinh anh tét dep doi v6i khach hang cling nhu cac déi tac kinh

doanh.

Xét vé vi thé cua Cong ty trong ciing Imh vue tai dia ban thi doanh nghiép 1a mot
trong nhing doanh nghiép hang dau vi hoat dj.g Jau nm va tién than la doanh nghiép Nha
nude, do dé da xay dung duoc thuong hiéu uy tin. Tuy nhién, so voi cac doanh nghiép
trong nganh thi chi thudc nhoém trung binh.

Tém lai, véi tinh hinh kinh té hién tai va trién vong chung cua nganh trong thoi gian

t01 néu doanh nghiép khac phuc nhitng kho khdn cia minh va tiép tuc phat huy thé manh
vbn ¢6 thi doanh nghiép s& tiép tuc dat hiéu quéa 16n hon trong hoat dong kinh doanh san

xuat.

Pon vi tu van
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8. Chinh sdch déi véi nguoi lao dong
8.1. Cocaulao dong tai 31/12/2016
Tinh dén thoi diém 31/12/2016, tdng s6 lao dong ctia Cong ty 1a 37 ngudi,

Bang 10: Co cdu lao dong phan theo cac tiéu chi

STT Chi tiéu S6 lwgng (ngudi) Ty 18 (%)
Phan theo trinh dj lao déng
1 Trén dai hoc, dai hoc 24 42,86
2 Cao ding 00 3,57
3 Trung cip 00 19,64
4 Lao dong phd thong 13 33,93
Phén theo tinh chit figp dé‘ng
1 Khong xac dinh thoi han 54 96,43
2 Cd xac dinh thoi han 2 3,57
Phén theo tinh chit lao aong
1 Lao dong truc tiép 13 33,93
2 Lao dong gian tiép 24 66,07

Nguon: VIRESCO

8.2, Chinh sach tién luong, thuéig, tro cdp, phiic loi

Khen thudrig — pliic lgi: Hang nam, tiy theo tinh hinh thuc té két qua kinh doanh
dat dugc, VIRESCO déu tién hémh trich mot phan loi nhuan sau thué b sung Qu¥y Khen
thudng phic loi cia Cong ty dé 1de111 hoi, boi dudng thém cho nguoi lao dong khi 6m
dau dai ngay, hiéu hy ... hoic trg cép cho nguoi lao dong gip kho khin dot xuat.

Bang 11: Mitc thu nhdp binh quan qua cdc ndm

Domn vi tinh: dong/nguoi/thing

N§i dung Niam 2013 Nam 2014 Nam 2015 Nam 2016
Muc thu nhdp binh quin 3.700.000 4.237.000 4.300.000 |  4.600.000

Nguon: VIRESCO

8.3, Chinh sach dao tqo va tuyén dung

Chinh sich tuyén dung: Con nguoi la mot trong nhitng nhéan t6 quan trong tr ong
viée ton tai va ning cao nang lyce caih tranh cua bt ky mét 14 chie nio. Lao dong la
ngudn tai nguyén, 1a ngudn luc hang dau cho qua trinh tang truéng va phat trién. Vi vay
cong ty ludn cé chinh sach dai ngd va chu trong t6i ngudn luc cta minh bang nhiing
chinh sach luong héap dan, c¢é su khen thudng va dong vién kip thoi, tao moi trudong doan
két va canh tranh dé ngudi lao dong phat huy hét kha nang sang tao, tinh nang dong trong
san xudt kinh doanh, g6p phan ning cao hicu qud hoat dong kinh doanh cta cong ty.

baon vi tuw van
Cong ty Ching khodn Ngan hang Dong A
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Thoi gian lam viée: Thoi gian lam viée cia Cong ty: Sang tir 7h30 dén 11h30,
chiu tir 13h30 dén 17h00.

9. Chinh sach co tire

Theo quyét dinh cia DHDCP va theo quy dinh ctia phap ludt, ¢d tirc s& dugc cong
bd va chi tra tir loi nhuan thuan cla Céng ty theo quy dinh tai Diéu 41 Diéu 18 td chuc va
hoat dong nhung khong duoc vuot qua mirc do HDQT dé xudt sau khi da tham khao ¥ kién
cac cb dong tai PHDCD.

Bdng 12: Tinh hinh chi tra cé tire ciia doanh nghiép qua céc ndm

Noi dung Niim 2013 | Nim 2014 | Niim 2015
Ty lé ¢b tiic .
(%/Vén didu 1¢) 4,3 4,7 4,6%

10. Tinh hinh tai chinh

10.1.  Cac chi tiéu co ban

Nim tai chinh ctia doanh nghiép bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay
31 thang 12 hang nam. Don vi tién té sir dung trong Bao céo tai chinh bang Dong Viét
Nam. Cong ty ap dung ché do ké todn doanh 1ghiép Viét Nam tudn thii ddy du yéu cau
cta cac Chudn muc ké toan va Ché do ké todn doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc
quy dinh phap ly c6 lién quan..

10.2. Trich khdu hao TSCD

Chi phi khéu hao ctia X dugc trich 14p phit hop véi quy dinh cia B Tai chinh, cu
thé nhu sau:

TSCPD dugc xac dinh theo nguyén gia trir (—) gia tri hao mon liiy ké.

Nguyén gid TSCD bao gdm gia mua v nhitng chi phi ¢6 lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao hoat dong. Nhitng chi phi mua sim, cai tién va tan trang duoc tinh
vao gia tri tai san ¢b dinh va nhiing chi phi bao tri stra chita duoc tinh vao két qua hoat
dong kinh doanh.

Khi tai san ban hay thanh ly, nguyén gia va khdu hao liiy ké dugc xda sb va bat ky
khoan 13i/13 nio phét sinh do viéc thanh 1y d&1 duge tinh vao két qua hoat dong  kinh
doanh.

TSCPD duge khau hao theo phuong phép dudng thing dé trir dan nguyén gia theo
thoi gian hiru dung ude tinh.

Tai san cé dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh v hinh dugc ghi nhén theo gia goc.
Trong qué trinh str dung, tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san cb dinh v6 hinh duoc phan anh
theo nguyén gia, gia tri hao mon lay ké va gia tri con lai.

Tai san cb dinh duoc khau hao theo phirong phép dudng thang dé trir dan nguyén
gia tai san trong sudt thoi gian hitu dung ude tirh nhu sau:

Nhom Tai san ¢6 dinh 90 ndm khau hao

“2PONGA.
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Nha cura, vat kién trac
May moc va thiét bi

Phuong tién vén tai

15-25 ndm
05 ndm
03 — 05 nam

10.3.  Thanh toan cdc khoadn no dén han

Cong ty ludn thanh toan day du va ding han cac khoan ng va khoan vay, khong co

no qua han

10.4.  Cdc khoan phdi nép theo ludt dinh

Doanh nghiép thuc hién diy du cac khoan phai ndp theo luat dinh vé thué nhu:
i thué gia tri gia tang, thué thu nhap doanh nghiép, thué thu nhp ¢4 nhan, thué nha dat va
|

tién thué dét,. ..

Badng 13: Thué va c.c khodn phdi nép nha mede tai 31/12/2015

Don vi tinh: dong

STT Chi tiéu

oA AR el
SO ddu nim.

S0 cudi nim .

1 Thué GTGT diu ra

2.147.864.376

2.797.438.510

2 | Thué thu nhap doanh nghi¢p 2.997.096.176 1.981.220.791
3 | Thué thu nhdp c4 nhin - 3.899.123
4 | Céc loai thué khac 663.006.964 800.236.964

Tong cong 5.808.627.516 5.582.795.388

Nguén: BCTC ncm 2015 da kiém todn ciia Cong ty

10.5. Trich Idp cac quy theo ludt dinh

Cén ctr theo Di€u 1€ 16 chire va hoat ddng, két thic nién do ké toan, cin cir vao két
qua hoat sdn xuét kinh doanh Héi dong quan tri trinh Dai hoi ddng ¢b déng quyét dinh
phan phdi loi nhudn va trich 14p cac qu¥ theo quy dinh.

Trong trudng hop san xuét kinh doanh bj 15, Cong y s& chuyén 16 sang nam sau dé
dugc trir vao thu nhép chju thué thu nhdp doanh nghiép. Thoi gian chuyén 13 s& khéng qué
thoi gian t5i da cho phép theo quy dinh ciia Phép ludt va diéu 1é cta Cong ty.

Béng 14: 56 dur cdc qui tai méi thoi diém
Don v tinh: dong
30/09/2016

2.333.557.457

CHI TILU Nim 2015

2.333.557.457

Nam 2014
2.333.557.457

Quy dau tu phat trién

Quy du phong tai chinh - - -
1.172.845.495 1.356.275.792 | (2.587.552.234)
95.311.790 176.536.339 181.048.918

Loi nhuén chua phan phdi

Qu¥ khen thuong, phuc lgi

Nguén: BCTC néim 2014, 2015 da kiém toén va BCTC Quy III nam 2016 cua Céng ty

10.6.  Tinh hinh céng ny

Don vi tir van

o Cong ty Chirng khoan Ngan hang Béng A
*“DONGA.
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Bang 15: Car khodn phai thu

Pon vi tinh: dong

T CHI TIEU 2014 2015 30/09/2016
I | Phai thu ngén han 21.079.965.020 | 19.708.148.042 | 18.530.480.741
I | Phai th khach hang 10407433202 | 8746304463 |  2.210.089.558
2| Tré trudc cho ngudri bn 1199309.834 |  1.188.899.834 1.258.899.834
3| Phai thu ndi bd ngan han - - -
4 | Cac khoan phai thu khdc | 13.295.899.683 | 14.014.632.498 | 19.303.180.102
| 5| Du phong cie Khoin PIAT| (3,822 767.600) | - (4241.688.753)  -4241.688.753
‘ IT | Phai thu dai han 0 0 0
| Téng cong 21.079.9(5.020  19.708.148.042 | 18.530.480.741

Trong giai doan 2014-2015, Cong ty khong cé cac khoan p
Cong ty. dang thuc hién bién phap tha

Nguén: BCTC ncim 2014, 2015 da kiém todn va BCTC Quy Il nam 2016 cua Cong ty

Nhin chung, Céc khoan phai thu cua Cong ty giam manh trong cac ndm vira qua.

hoach dau tu.

s

hi thu dai han. Diéu nay thé
t chat tin dung, dam bao nguodn von cho cac ke

Bang 16: Chi 1iét cac khodn phdi tré qua cdc ndm ctia doanh nghiép

Don vi tinh: dong

T CHI TIEU Nim 2014 Nim 2015 30/09/2016
I | Phai trd ngin han 45.006.617.510 | 40.803.138.690 | 56.020.534.432
] | Vay va no ngén han 14.752.853.000 | 4.472.957.008 | 2.111.557.446
2 | Phai trd nguoi ban 466.245.014 483.886.369 |  588.242.652
3 | Ngudi mua tra tién truée 055.000.000 | 9.678.440.000 | 34.081.315.801
4 ;?;iéngpaNﬁc khoan khac | g ¢ne 677516 |  5.582.795.388 | 496.590.679
5 | Phai tra ngudi lao dong 1 205.503.549 | 1.571.101.382 |  162.094.238
| 6 | Chi phi phai tra ngén han 8.445.661.037 | 10.918.430.283 | 5.165.894.042
7 | Phai tra ndi bd ngén han - - -
i 8 Sj; kﬁg‘gé“ phai trd, phai 5579415604 | 7.018.991.921 | 13.233.790.656
| 9 | Quy khen thudng phuc loi 95.311.790 176.536.339 181.048.918
I1 | Phai tra dai han 5.833.100.000 | 5.333.100.000 | 5.333.100.000
Phai tra dai han khac 5.333.100.000  5.333.100.000 | 5.333.100.000

Vay va ng dai han 500.000.000

Téng cong 50.839.717.510 | 46.136.238.690 | 61.353.634.432

<2 DONGA.

Nguon: BCTC nam 2014, 2015 da kiém toan va BCTC Quy I nam 2016 ctia Cong ty

Pan vi tur van

Céng ty Chirmng khoan Ngan hang Béng A
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Tai thoi diém cubi ndm 2015, Coéng ty c6 khoan ng 13i cham tra cd phan hoa Quy
Hb tro sip xép & phat trién doanl nghiép (Qu¥) sé tién 1a 1.000.000.000 dong. Ngay
09/09/2016, Cong ty da nop khoan Idi cham tra 1a 200.000.000 ddng cho SCIC. Dén ngay
10/11/2016 cong ty nép tiép khoan 14i chdm tra la: 200.000.000 ddng. Hién tai khoan 1ai
chém tra Cong ty con no SCIC 14 600.000.000 dong. Cong ty cam két s¢ (ra khoan I3i
chdm tra nay trong nam 2017. Truong hop Cong ty khong thanh toan khoan 13i chidm tra
nay, SCIC s€ bao cao B0 Tai chinh va ap dung cdc bién phap cuorng ché chuyen tién vé
Quy theo quy dinh tai Quy ché Quan ly va sa dung Quy Hb tro sap xép & phat trién
doanh nghi¢p ban hanh kém theo Quyét dinh sb 21/2012/QD -TTg ngay 10/5/2012 cha
Thu tudng Chinh phu. Ngoai ra, déi véi khoan ¢b tic nam 2015, Cong ty da thanh toan

¢ tirc cho céc cb dong vao thang 11/2016.

10.7. Cac chi tiéu 1ai chinh chii yéu

Bang 17: Cac chi tiéu tai chinh chii yéu

cHi TIEU Donvi | Niam 2014 | Nam 2015
Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Hé sb thanh toan ngén han Lan 1,60 1,81
Hé s6 thanh toan nhanh Lan 0,53 0,08
Hé sb thanh toan bﬁng tién Lén 0,03 0,20
Chi titu don bay (ai chink
Hé s6 no/Tng tai san % 66,12 60,73
Hé s no/Vén chtl so hitu Y% 195,13 154,65
Chi tiéu vé ning hre hoat dong
Vong quay tong tai san Vong 0,30 0,37
Vong quay tai san ¢ dinh Vong 12,80 13,83
Vong quay cac khoan phai thu Vong 1,01 1,40
Vong quay cdc khodn phai tra Vong 0,43 0,59
Vong quay hang ton kho Vaong 0,34 0,40

LCM tiéu vé kha nang siuh loi |

Hé¢ s6 LNST/DTT % 4,50 4,74
Heé s6 LN gop/DTT % 28,41 32,20
Hé s6 LN to HDKD/DTT % -8,30 13,52
HE s6 LNST/Vén chi s¢ hitu (ROE) % 4,50 4,55
Hé s6 LNST/Tdng tai san (ROA) % 1,53 1,79
Thu nhép trén mdi ¢d phén Ddong/CP 5.202 5.192
Gia tri s6 sach cla ¢b phan Dong/CP 115.551 1 14.207J

Don vi tu van
Cong ty Chifng khoan Ngan hang Dong A

Qecniritiee
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Nhin chung, tinh hinh hoat dong ctia Céng ty kha én dinh va ¢ nhiéu chuyén bién
tich cuc trong thoi gian viura qua.

+ Chi tiéu vé kha niang thanh toan: Hé sb thanh toan ngan han cua Cong ty thé
hién kha nang thanh toan cic khoan ng ngin han ctia Cong ty van ndm trong ving an
toan khi hé s nay dao dong khoang 1,6 — 1,8 trong nam 2014, 2015. Tuy nhién, hé sb
thanh toan nhanh va hé sb kha nang thanh toan bang tién kha thdp du tinh hinh da duoc
cai thién vao nam 2015 so voi nam 2014. Piéu nay cho thdy hang tén kho chiém mot
phin kha 16n trong co ciu tai san ngén han ciia Cong ty. Cong ty can cai thién tinh hinh
tiéu thu hang ton kho nhdm nang cao kha ning thanh toan va giam rui ro tai chinh cho
Cong ty.

+ Chi tiéu vé don bay tai chinh: Hé sé don bay tai chinh ciia Cong ty & muc do
kha cao. Ty 1& ng/Téng tai san chiém trén 60%, chui yéu 1a ng ngén han. Sur dung don bay
tai chinh 13 ng ngén han song hé sb kha nang thanh toan nhanh thip sé& tao ra rii ro kha
16n cho Coéng ty véi kha nang khong thé chi tra cho cac khoan ng dén han.

+ Chi tiéu vé ning lye hoat dong: SO vong quay cac khoan phai thu ludn 16n hon
s0 v6i cac khoan phai tra. Piéu nay 1a mét tin hiéu tét gitip Cong ty dam bao ngudn tién
chi tra cho cac no dén han. Trong thoi gian téi, bén canh chinh sach nang cao chat luong
san pham dich vu va thuc hién tét cac chinh sach cham séc khach hang dé duy tri khach
hang «fi va thu hat khach hang mé&i. Cong ty can phai co chinh sach hop ly 48 nang c2o
nang luc canh tranh so v&i cac déi tha trong nganh.

+ Chi tiéu vé kha niing sinh 1&i: Cac chi s6 sinh loi kha 6n dinh qua cac nam 2014,
2015. Ty suét sinh loi trén vén (ROE) 6n dinh & muac khoang 4,5% nam trong giai doan
2014 — 2015 va hé sb sinh 15 trén tai san (ROA) tang nhe tir 1,53% vao nam 2014 1én
1,79% nam 2015. Trong giai doan tdi, cong ty can phai duy tri n dinh hoat dong kinh
doanh dé thu hut c4c nha dau tu.

11.  Hpi dong quén tri, Ban Gidm dbc, Ban Kiém sodt
11.1. Héi dong quan tri
Bang 18: Danh sdch thanh vién hdi dong quan tri tai thoi diém 31/12/2016

STT Ho va Tén Chike vy $6 ¢6 phicu T 18 (%)
nim giir

1 | Duong Minh Trung - Chu tich HDQT 1.510 0,57

2 | Tran Nguyén Hoang Nam TV HPQT 0 0

3 | Truong Qudc Binh TV HDQT 0 0

11.2. Ban Gidm déc, Ké toan trieong

Bang 19: Danh sdch Ban Gidm déc va Ké todn trucng tai thoi diém 31/12/2016

A R « A
STT Ho vi Tén Chire vu 50 ¢0 phieu | o 10 o)
nam giir
1 | Tran Nguyén Hoang Nam Téng giam doc 0 0
Pon vi tr van o

' Céng ty Chimg khoan Ngan hang Béng A
“2DONGA.
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O A
STT Ho vi Tén Chike vu S0 ¢0 phi€u | 1o |4 0r)
nam giir
2 | Nguyén Trong Long Phé tong giam dbc 348 0,131
3 | B3 Thi Mai Khanh Ké toan trudéng I 0,004

11.3. Ban Kiém sodt

Bdng 20: Danh sach Ban kiém sodt tai thoi diém 31/12/2016

STT Ho va Tén Chire vy 86 c6 phiéu Ty 18 (%)
nam giir
I | Nguyén Tén Pat Trudng ban kiém soat 0 0
2 | Truong Lé Chi TV Ban kiém soat 0 0
3 | Tu Binh Thuc Poan TV Ban kiém soat 0 0
12. Taisan

12.1. Taisén cé dinh hitu hinh

Bang 21: Gid tri Tai san cé dinh ciia Céng ty theo BCTC tai ngay 31/12/2015:

Tai sén Nguyén gis H:;’y';:g“ Gi tri con lai | Ty 18
Nha ctra, vat kién tric 3.556.249.100 | 1.977.749.012 | 1.578.500.088 | 44,39%
fﬁ‘yﬁ:i:j“ van tai 791.405.495 |  425.442.086 | 365.963.400 | 46,24%
Méy moéc thiét bi 40.940.000 -1 40.940.000 100%
Téng cong 4.388.594.595 | 2.403.191.098 | 1.985.403.497 | 45,24%

Nguon: BCTC nam 2015 da kiém todn

Bdng 22: Danh muc tai san 6 dinh cua Cong ty tai thoi diém 30/09/2016:

Nim Ty 1§ %
Stt Tén tai san SL SD Nguyén gia Gia tri con lai con lai
(GTCL/NG)
A |Nha cuwa vat 3.556.249.100 | 1.451.618.822 40,82%
kién tric
1 | Nha lam viéc 1 1994 1.009.690.365 90.245.217 8.04%
Nha lam viéc
2 19193  Pham| 1 | 2004 2.546.558.735 | 1.361.373.605 53,46%
Thai Budng
B Il:’i'ay moc, thiet 40.940.000 37.869.523 92,50%
May photocopy o
| Recon 2073 2016 40.940.000 37.869.523 92,50%
Pon vi tr van
‘f‘," DONGA. Cong ty Ching khoan Ngan hang Pong A
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Nim Tyle %
Stt Tén tai san SL SD Nguyén gia Gia tri con lai con lai
(GTCL/NG)
Phwong  tién
C | van tdi truyén 269.140.040 0 0,00%
dan
1 | Xedulich 1 269.140.040 0 0,00%
Tbng cong 3.166.329.140 | 1.489.488.345 37,55%

12.2. Tinh hinh sir dung dat dai ciia Cong ty

Hién tai Cong ty dang quan ly va st dung 16 dét thudc sé hiru cia doanh nghiép

chi tiét nhu sau:

Nguén: VIRESCO

T Dia diém Dién tich | Muc dich | Tinh trang | Thoi han | Hién trang siv
: (m’) stt dung Phap ly stt dung dung
I | DAt thué tra tién hang nim
S6 80 Trin Phy, Détsin | Hop dong sb
Phudng 4, Tp. Vinh xuat kinh | 7THD/TD A 1A
Long, Tinh Vinh 337,8 doanh tai | ngay 11/2052 Sén thé thao
Long do thi 20/11/2002
11 | Pit giao lam tru sé' Cong ty
' Quyét dinh
91 — 03 Pham Thi Dat thuong | s 1180/UB
Budng Phl-rc‘mg 4 mai dich | ngay
T \,/Tnh Lon ’ 157,3 vu. Chua 06/07/2004 Laudai | Trusd Cong ty
p. & dong tien | ctia UBND
Tinh Vinh Long ;
st dung dat | Tinh ~ Vinh
Long
111 | Pt giao, dit mua phuc vu hoat dong kinh doanh ctia Cong ty
Khu din cu Bach ,
ban tai Khom 2, Giay chung " 2 )
| | phuong 3, Tp. Vinh | 5091,6 | Déts | nhan Quyén 2059 ba t;leﬁhﬁhgl dy
Long, tinh Vinh sir dyng dat
Long - Phan 1
Khu dén cu Bach DAt n6n , Pang trién khai
Pan tai Khém 2, i ¢ | Gidy chimg| | dvdnnhao. Pa
phuong 3, Tp. Vinh 6474,5 (trégn .c% nhin Quyén né-m hoan thién co s&
Long, tinh Vinh b % émy) str dung dét ha tAng ndi bd
Long - Phan 2 5 cua du an
Khu didn cu Bach Dét nén ] ]
Pan tai Khom 2,  ans | Gidy chimg| o | Chuauwién khai
phuong 3, Tp. Vinh | 26.234,56 ;g pA nhidn Quyén g du 4an nha o (dat
Lon tinh  Vinh (trong cay v d 4 nam <
g, tin n ha < str dung dat trong)
ang nam)

Long - Phan 3

2 DONGA.
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.z Dién tich | Muc dich | Tinh trang | Théihan | Hién trang siv
Dia diem S 2 . N :

’ (m) st dung Phap ly sir dung dung
Pat du  an  tai
Truong An, xa FOA Giéy ching Da hoan thién
Truong  An, Tp. | 2.726,30 Datﬂ? 6111]011g nhin Quyén 21?5310 ¢o s& ha tAng
Vinh Long, tinh st dung dat ndi bo cda du 4n
Vinh Long
Khu  dat Long Dnatlili(é)ng Gidy chiing Pét dane trdn
Phudc, huyén Long | 56.032,6 (11‘6%1 c% nhan Quyén | 6-35 nam lﬁ§ &
HO, tinh Vinh Long \ gv Y sir dung dat

hang ndm)
Khu  dit Hung ] Gidy ching
Thinh i;)u's, hu;:t_an 75,0 ]?atotzgl nhan Quyén | Lau dai Dit trbéng
Long HJ, tinh Vinh ndéng thén Ny X
su dung dat

Long
Khu  dit Long ,
Thuan A, xa Long ’ Gidy chimg o
Phudce, huyén Long 035,5 bat o nhan Qu},/én Lau dai Dat trong
H6, Tinh Vinh su dung dat
Long

Nguon: Céng ty VIRESCO

13.  Céc théng tin, cic tranh chip %ién tung lién quan t6i Cong ty ma co thé anh
hudng dén viée chao ban

Khong co.

&2 DONGA.

bon vi tu van
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PR PO A AR SR O S TS At

VI. THONG TIN VE VIEC BAN PAU GIA CO PHAN

1. Nhitng théng tin co ban vé co phiéu dwoc diu gia

- Co phén chao ban

- Loai ¢6 phéan

- SH luong ¢6 phan chao ban

Theo phirong thire dau gia
cong khai tron 16

- Meénh gid ¢6 phan

Gié4 khoi diém ban déu gia
- Budc gia
- Budc khdi luong

- S6 lugng c¢o6 phan modi nha

CTCP Dia é¢ Vinh Long

CH ph?m phé thong, tu do chuyén nhuong

193.777 ¢b phan

100.000 dong
100.000 ddng/cd phan

The » quy ché dau gia cia SGDCK Tp.HCM
Theo quy ché dau gia cia SGDCK Tp.HCM

The > quy ché dau gid cia SGDCK Tp.HCM

ddu tu ca nhan, phap nhan
duoc dang ky mua tbi thiéu

- SO luong ¢6 phan moéi nha @ Téng so lugng cd phan chao ban

ddu tu cd nhan, phap nhéan
duoc ding ky mua ti da

- Phat/tiép nhan Pon ding ky : Theo quy ché dau gia cia SGDCK Tp.HCM

tham gia ddu gid va phat
Phiéu tham du déu gia

- Nop tién coc D=

>

- Nop Phiéu tham du ddu gia @ -

- T6 chuc dau gia D

Theo quy ché dau gid cua SGDCK
Tp.HCM
Nop truc tiép vao tai khoan hoic chuyén

knoan vao tai khoan: Theo quy dinh tai quy
ché ddu gia cia SGDCK Tp.HCM

Tai T chirc thuc hién ban déu gia: Theo
quy ché déu gia cia SGDCK Tp.HCM

Thoi gian: Theo quy ché diu gia cua
SGDCK Tp.HCM

Pia diém: S& Giao dich Chimg khoan
Thanh phd Ho Chi Minh

Dia chi: 16 V& Van Kiét, Quan 1, Tp. Hb
Chi Minh

Pon vi tu’ van

~ C6ng ty Ching khoan Ngan hang Dng A
“#DONGA.
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- Nop tién mua ¢ phin . - Theo quy ché déu gid cia SGDCK
Tp.HCM
- Chuyén khoéan hoac ndp tidn truc tiép vao
Tai khoan:
» Theo quy ché déu gia cia SGDCK
Tp.HCM
- Thoi gian hoan tién dit coc : Theo quy ché d4u gia cita SGDCK Tp.HCM

2. Muc dich cua viéc chao ban

Muc dich ctia vi¢e chio ban ¢d phan nham co ciu danh muc dau tu theo chu truong
thodi von dau tu cua SCIC tai cdc doanh nghiép ma khong can gitt ¢ phan. Viéc
chao ban ¢6 phén chi lam thay doi ty 1¢ s¢ hitu trong co cau ¢6 dong ma khong 1am
thay doi mtrc von dicu 1€ da dang ky ctia Cong ty.

3. Diadiém cong bo thong tin
Thong tin cu thé lién quan dcn T6 chire phat hanh gom Ban céng bo thong tin va
Quy ché dau gia va dot dau gia dugc cong bo tai:

* S¢ Giao dich Chitag khoan TP. HO Chi Minh

- Dia diém: S8 16 V& Van Kiét, Quan 1, Tp. HCM

~ Dién thoai: (84-8) 38 217 713 FFax: (84-8) 38 217 452
- Tat website: www.hsx.vn

“+ Cong ty TNHH MTV Ching kizo4n Ngin hang Pong A

- Dia diém: Téng 2 va tang 3 Toa nha 468 Nguyén Thi Minh Khai, P. 2, Q.
3, Tp. HCM

- Dién thoai: (84-8) 3833 6333 Fax: (84-8) 3835 1919
- Tal website: www.dag.vn
+ Téng cong ty Diu tw va kinh doanh vén Nha nuée
- Tai website: www.scic.vn
+  CTCP Dia ¢ Vinh Long
- Dia diém: 91 — 93 Pham Thai Buong, Phudng 4, Thanh phd Vinh Long
- Dién thoai: (070) 3823 759 Fax: (070) 3833 285
4. Doi twong tham gia diu gid va cdc quy dinh lién quan
4.1. Do twong tham gia dau gid
La t6 chic va ¢4 nhan trong va ngoai nudc hoat ddng hgp phap tai Viét Nam,

khoéng thudc cac doi tugng bi cam hodc han ché quyén dau tu mua cd phan cta
cac doanh nghi¢p tai Viét Nam, cu thé:

Don vi tr van

@ Cong ty Ching khoan Ngan hang Dong A
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Nha dau tw trong mwéc: 1a ca nhan nguoi Viét Nam, céc t6 chire kinh té, t chuc
xd hot duge thanh 18p va hoat dong theo ludt phap Viét Nam; C6 tu cach phép
nhén (déi véi céc td chirc kinh té); c6 dia chi cu thé, rd rang; Néu nguoi dai dién
phap nhan thi phai c6 gidy ty quyén; ~Néu la ca nhan phai cé ching minh nhéan
dan, giéy to tuy than hop 1€ va cé du nang lyc hanh vi dan su.

Nha dau tu nuée ngodi: ngoai cac quy dinh nhu déi véi phép nhan va c4 nhan
trong nude, phai mé tai khoan tai cac t5 chic cung tmg dich vu thanh toan dang
hoat ddng trén Ianh thd Viét Nam va tuan thu phép luéat Viét Nam. Moi hoat dong
lién quan dén mua cb phan déu phai tho1g qua tai khoan nay.

Cic tb chirc tai chinh trung gian nhin iy thac dau tu: Trudng hop céc to chirc
tai chinh trung gian nhan Gy thac dau tr cua ca nha dau tu trong nudc va nudc
ngoai, to chirc nhén tiy thac déu tu c6 trach nhiém tach biét rd sb Juong nha dau
tw, s6 ¢b phan cua timg nha dau tu trong va ngoai nude dang ky mua.

MGi nha dau tu duge phat mét phiéu ddu gia va chi duoc ghi 01 mic gia dat mua
vao Phiéu tham dy déu gia.

Diéu kién tham gia ddu gid

C6 Don ding ky tham gia déu gia theo ¢ang mau va ndp dung thoi han quy dinh.
Dit coc di gia tri ¢d phan ding ky mua tinh theo mirc gia khoi diém do Ban tb
chirc du gia cong bd cung thoi diém nép Don dang ky tham gia déu gia.

Tuan tha cAc quy dinh cta Quy ché dau g4

Nép Don ding ky tham gia diu gid

Nha dau tr dién diy di thong tin vao don dang ky tham gia d4u gié va ndp tai dia
diém lam tha tuc ding ky kém theo xuét trinh:

Do6i véi ca nhan trong nwéce:

Ching minh nhan dan (CMND) hoac hd chiéu, truong hop nhan uy quyén, phai
c6 gidy uy quyén theo quy dinh cta phap luat hodc mau dinh kém quy ché nay.

Giay ndp tién hodc giay chuyén tién dat c.oc.

Déi voi td chire trong nwde:

Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh hoiic gidy to khac tuong duong;

Gidy uy quyén cho dai dién thay mit t& chirc thyc hién thi tuc trur truong hop
nguoi lam thu tuc 1a dai dién theo phap Iuét cua td chuc;

Gidy nép tién hoic gidy chuyén tién dit coc.

Péi véi ca nhan va td chire nwée ngoai:

Ho chiéu hodc ma sb kinh doanh chiing I'hoén do Trung tam luu ky chimg kho4n
Viét Nam cép.

Giéy x4c nhan ctia Ngan hang nha nudce vé viéec mo tai khoan tai mot td chure cung
g dich vu thanh to4n dang hoat dong trén lanh thd Viét Nam.

Gidy uy quyén (néu cé);

Giay ndp tién hodc gidy chuyén tién dit cnc.

\,&.
“2DONGA.
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6.  Ldp va ngp Phiéu tham dy diu gid

Phiéu tham dw diu gid hop 1¢ la:

- Phiéu do Td chuc thuc hién ban du gia cip, co dong diu treo clia noi cap phieu
va dam bao: dién diy du, 16 rang cdc thong tin theo quy dinh; Phiéu khoéng dugc
tdy x0a hodc rach nat; Gid ddt mua khong thap hon gia khéi diem va ghi ding
bude gia quy dinh; Tong so ¢o phan dat mua bang murc dang ky.

- Phiéu tham du d4u gia phai duge bo trong phong bi ¢ chir ky cua nha déu tu trén
mép dan phong bi theo quy dinh.

- Néu ¢é su khac nhau gita sd tién dat mua bing sb va sb tién dit mua bing chir thi
sO tién dit mua bang chir s€ dugce coi la o6 gia tri.

B6 Phicu tham dir diu gid kin theo dung thoi han quy éinh.

7. Lam thu tuc ci: uyélz nhwong cd phirs

Ngay sau khi ¢ két qua dau gia, két qua déu gia s& dugc thong bao tai cac dia
diém cong b6 thong tin va trén cong thong tin dién tr www.hsx.vn, www.dag.vn
va www.scic.vn dé cac Nha dau tu duge biét, 1am co so dé cac bén phéi hop, trién
khai cac thu tuc chuyén nhugng lién quan téi Td chic chao ban ¢b phan va Té

churc phat hanh.

Pon vi tu van
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VII. THAY LOI KET

Ban cong bd thong tin dugc cung cap nham muc dich gitip nha dau tu co thé danh
gia chung vé tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh cua doanh nghiép trudc khi
dang ky mua co phan. Tuy nhién, do dot chao ban nay khong phai la dot phat
hanh/chao ban c¢b phiéu cta doanh nghiép dé huy dong von trén thi truong so cap
nén Ban cong bd thong tin nay dugc chung t0i xay dung vai kha nang va nd luc
cao nht tir cac ngudn dang tin cdy nhu da trinh bay va mong mudn cong bd/théng
béo t&i Nha dau tu vé tinh hinh doanh nghiép va cac thong tin lién quan dén doanh
nghiép.

Ban cong bd thong tin nay khong bao dam rang da chira dung day di cac thong tin
vé doanh nghiép va chiing t6i ciing khong thuc hién phén tich, dua ra bat ky v kién
danh gi4 nao v4i ham y dam bao gia tri cta ¢b phiéu. Do d6, chiing toi khuyén
nghi nha dau tu trude khi tham gia dau gia can tim hiéu thém thong tin vé doanh
nghiép, bao gdm nhung khdng gi6i han nhu Diéu 1é doanh nghiép, cac Nghi quyét
Dai hoi dong ¢ dong, cac Nghi quyét Hoi dong quan trj, cac Bdo cdo cua Ban
Kiém soat, cac Béo céo tai chinh, Bao c4o kiém toan, tinh hinh doanh nghiép...
cling nhu viéc tham gia phai bdo dam rang viéc dang ky mua hay thuc hién giao
dich duoc/sé dugc thanh toan bing ngudn tién hop phap, dung thim quyén, dam
bao cac quy dinh vé cong b6 thong tin, giao dich cua cb dong 16m, co dong ndi bo,
ty 1& s& hiru, chao mua cdng khaj .... phi hgp véi quy dinh cua phap luat hién
hanh.

Téng cong ty Pau tu va kinh doanh vén nha nude (SCIC) khong chiu trach nhi¢m
vé ndi dung ciing nhu tinh chinh xéac vé mit sb liéu cta Ban cong b thong tin
nay.

Chung t6i khuyén cdo cac nha dAu tu nén tham khao Ban cong bé thong tin nay va
cac ngudn thong tin ¢6 lién quan khac trude khi quyét dinh tham gia ddu gia mua
cb phan.

Trén trong cam on. e

Vinh Long, ngay | 5 thang ({ nam 2017

Dai dién Dai dién
_Cb phin Pia 6c Vinh Long  Céng ty TNHH mgt thanh vién Chirng khoan
Noin hang Pong A (DAS)
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