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I. CANCUPHAPLY

e Luat Doanh nghiép 68/2014/QH13 dugc Qudc hoi nudce Cong hoa x& hoi chu nghia
Viét Nam thong qua ngay 26 thang 11 ndm 2014;

o Nghi dinh 91/2015/NP-CP ngay 13/10/2015 ctia Chinh phtl vé& diu tu vén nha nude
vao doanh nghiép va quan ly, str dung vén, tai san tai doanh nghiép;

o  Nghi dinh s6 96/2015/ND-CP ngay 19/10/2015 ctia Chinh phii v& quy dinh chi tiét
mdt sb didu ctia Luat Doanh nghiép;

e Thong tu 242/2009/TT-BTC ngay 30 thang 12 nam 2009 ctia B Tai chinh hudng
din mot s6 diéu tai Quy ché quan ly tai chinh cua céng ty Nha nudc va quan ly vén
nha nudce dau tu vao doanh nghiép khéc;

o  Thong tu 242/2009/TT-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2009 cua B Tai chinh hudng
dan mét s diéu tai Quy ché quan 1y tai chinh ctia cong ty Nha nude va quan ly vén
nha nudc dau tu vao doanh nghiép khac;

e Quyét dinh s6 19/QD-DTKDV.HPQT ngay 01/06/2009 cua Téng cong ty Dau tu
va kinh doanh vén nha nuéc ban hanh Quy ché ban cb phin ctia Téng cong ty Dau
tu va kinh doanh vén nha nudc tai doanh nghiép;

o Quyét dinh sb 55/2009/QD-TTg ngay 15/04/2009 cia Thu tudng Chinh phu vé ty 18
tham gia ctia nha dau tu nude ngoai trén thj trudng chimg khoan Viét Nam;

e Quyét dinh s6 494/QD-PTKDV ngay 31/10/2016 cia Tong cong ty Dau tr va kinh
doanh vén nha nudc vé viéc ban c¢d phan cta Téng cong ty Dau tu va kinh doanh
vbn nha nudc tai Cong ty Cd phﬁn Pia 6¢ Vinh Long;

e  Hop dong tu vin va phu luc hop ddng gitta Téng cong ty Dau tu va kinh doanh vén
nha nuéc (SCIC) va Cong ty Chung khodn Ngédn hang Dong A sb
52/2012/HD/TV/DAS ky ngay 31/07/2012 vé viéc td chirc ban déu gia cb phan cuia
SCIC tai Cong ty C6 phén Pia ¢ Vinh Long;

e  Phuluc 5 Hop dong 52/2012/HD/TV/DAS ky ngay 01/11/2016.

bon vi tu van
Cong ty Chimng khoan Ngan hang Bong A
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II. CAC NHAN TO RUI RO

1. Riiro kinh té
1.1, Rdirové téc dj ting trucng kinh té

Su 4n dinh va viing manh ctia nén kinh té trong nude ciing nhu thé gisi 1a diéu kién
hét strc quan trong va can thiét cho viée thuc hién muc tidu phét trién cta cic doanh nghiép
ndi chung va Céng ty C6 phan Pia Oc Vinh Long néi riéng.

Khiing hoang tai chinh nim 2008 bit nguén tir My da tac dong kha lon dén su
phat trién cta hiu hét cdc nudc trén thé gidi. Tinh theo gia so sanh nam 2010, tdc do
tang trudng GDP ndam 2007 cua Viét Nam dat 7,13% va gidm xuéng muc 5,66% vao
nam 2008. Nam 2012, tbc do tang trudng GDP tiép tuc giam xudng mirc thdp hon & muc
5,25%. Qua nam 2013, nén kinh té bt dau c6 dau hidu phuc hdi tré lai, tdc do ting
truong GDP dat 5,42%. Dén nam 2014, tinh hinh kinh té trong nuéc va qubc t& ¢ nhiéu
tién trién kha quan véi nhiing con s6 4n twong. GDP quy 1/2014 ting 5,06%, quy 11/2014
tang 5,34%, quy 111/2014 tang 6,07%, quy 1V/2014 tang 6,96%. Bén canh do, kim ngach
hang héa xudt khiu nim 2014 wdc tinh dat 150 ty USD, tang 13,6% so v&i nam 2013.
Trong d6, khu vyuc kinh té trong nudc dat 48,4 ty USD, tdng 10,4%, muc tang cao nhét
tir nim 2012. Nam 2015 néi riéng va giai doan 2011-2015 néi chung danh déu su hdi
phuc manh mé trong strc khde ctia nén kinh té va danh ddu mét budc ngoat 16n trong qué
trinh hdi nhip kinh té quéc té cta Viét Nam khi ching kién hang loat cac hi¢p dinh
thuong mai tu do dugc ky két. VAn con d6 mi ro tir sy di xudng cua Trung Qudc, dong
thai tang 14i sudt cia M¥ (gay lo ngai vé su dich chuyén dong vdn tai céc thi truong méi
ndi) hay nhitng méu thudn dai han c¢dt yéu thudc vé dia chinh tri tir Nga - My - Trung
Qudc - Trung Péng,... Tuy nhién nén kinh té Viét Nam lai duoc xem 14 diém sang khi
thu duoc cac tin hidu vi md hét st tich cuc. Con sb dang chi y nhit dén tir tbc d¢ ting
truéng GDP nam 2015, dat 6,68%, cao nhét tir nam 2008 (theo gia so sanh nam 2010).
Ngoai ra, muc tiéu ctia nha nudc ta trong dau nam 2016 vé viéc tép trung phat trién cong
nghiép hd tro, ting cudng lién két gitta doanh nghiép trong nuéc va doanh nghiép dau tu
nude ngodi, hinh thanh cac khu cong nghiép hd tro theo cum lién két nganh. Phét trién
vimg chéc, hiéu qua va timg budce hinh thanh té hop cng nghiép qudc phong, an ninh.
Phat trién nganh x4y dung dat trinh d6 tién tién, co kha ning canh tranh qudc té. Phat
trién manh cong nghiép vat liéu x4y dung, nhét 12 vat liéu méi, chit lugng cao. Phin déu
dat tbc do tang trudng cong nghiép, xdy dung binh quan khoang 8,0-8,5%/nim; dén nam
2020 ty trong cdng nghidp, xay dung trong GDP khoang 40%. Nhimg du hiéu trén c6
thé cho thiy mot cai nhin kha quan vé tinh hinh kinh té trong thdi gian sép t6i, 14 diéu
kién thuén lgi cho hoat déng san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép.

Tuy nhién, nhitng kho khan trong san xuit kinh doanh chua dugc giai quyét triét dé,
nhitng yéu kém noi tai ciia nén kinh t& vin cham dugc khic phuc, do d6 i ro vé kinh té
van s& 1a yéu t6 tic dong dang ké dén hoat dong kinh doanh ctia cdc doanh nghiép néi
chung, ctia Cong ty Co ph?m Dia Oc Vinh Long noéi riéng trong thoi gian téi.

Daon vi tu van
Cdng ty Ching khoan Ngan hang Pong A
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1.2.  Ruiro lam phat

Lam phat 1a mot véAn dé vi md ma bét cir doanh nghiép ndo cling phai quan tdm khi
hoat ddng trong mot nén kinh té. Bat k& lam phat do chi phi ddy hay cu kéo thi chung
cing tac dong dén sic mua cta ngudi tiéu ding, chi phi ciia doanh nghiép,...tic dong
truc tiép dén tinh hinh hoat dong cta doanh nghiép. Tuy nhién, lam phat la diéu tat yéu
clia mot nén kinh té, kidm ché lam phéat & mic d6 vira phai (dudi 10%), 6n dinh s& la

dong luc dé phat trién nén kinh té.

Trong nim 2014, Nam 2015, Chi sé gi4 tiéu ding (CPI) tang thép nhét trong nhiéu
nam trd lai ddy, chi & mtc 0,63%. Lam phat dugc duy tri & mic thip, thip hon ting
trudng GDP va thép hon mc muc tiéu dé ra 1a 5%, nguyén nhan dugce xac dinh dén tir su
giam gia cua hai nhom mat hang nang lugng va luong thue, vbn dong gép mét ty 16 déng
ké trong rd hang héa tinh CPI. Viéc gia dAu giam tao thach thic rét 1én dbi véi ngudn thu
ngén séach trong bdi canh thdm hut ngan sach nha nuéc dang & mirc bao dong, tuy nhién
yéu t6 nay cling gitip doanh nghiép giam chi phi dau vao, tir d6 ndi rong bién loi nhuén.
Hon nira, dién bién gia nang lugng dong gop vao viée lam phat chi tang thdp hon 1% (do
chi phi day tang thép) khién giam bét lo ngai vé& nguy co giam phat va tao tién dé dé én
dinh chinh sach tién t&. Budc sang ndm 2016, theo Téng cuc Théng k&, CPI thang 6 nim
2016 tang 0,46% so v&i thang trude, ting 2,4% so voi cung ky ndm trude va tang 2,35%
so v6i thang 12 nam truge. Viéc CPI tang manh trong 6 thang diu nim nay cé thé sé
chém durt tinb trang CPI giam dan trong cac nam tir 2011 cho tdi nay, ddng thoi tao ra
ganh nang trong cudc cudc kidm soét gia ca. Chinh sach diéu hanh ty gia va mét bang lai
sudt trong thoi gian téi s& 14 nhitng nhén t& cAn dugc quan tam, theo sat dé didu hanh cho

phit hop véi din bién thi trudng va thuc hién muc tidu kiém soat lam phét nhu da dé ra.

1.3, Riiroldi sudt

Mot trong nhitng diém sang c¢6 thé thdy r5 nét cua kinh té vi md nam 2013 1a lai
sudt da giam kha manh va duy tri & muc thip so véi giai doan 2008 — 2013. Trong nam
2015, véi didu thi truong dién bién thuan loi, 14i sudt cho vay cua cac td chirc ngan hang
duoe didu chinh theo xu hudng giam dé ha tro cho su phat trién ctia nén kinh té. Tai Nghi
quyét sé 35/NQ-CP ngay 16/05/2016 v& hd tro va phat tridn doanh nghiép dén ndm 2020
ma Thu tuéng Chinh phii Nguyén Xuén Phuc ban hanh, Ngan hang Nha nudc sé phdi
hop v6i céc co quan c6 lién quan dé tham gia vao viéc diéu hanh chinh sach tién té chu
dong linh hoat, chat chg, duy tri mat bang 141 sut thi trudng & mic hop ly. Budc sang
Quy 1/2016, mat bang 1ai sut cé xu hudng gia tang tuy nhién tdc do ting khong déng ké,
bén canh nd luc ciia Ngan hang nha nudc trong vide kiém ché lai sudt & mirc hop Iy sé 14
tién dé tiép theo d& Cong ty C8 phén Dja Oc Vinh Long tiép tuc cét giam céc chi phi tai
chinh cia minh va dem lai mdt moi trudng tai chinh lanh manh hon.

Pon vi tr van
Cbng ty Chimg khoan Ngan hang Dong A
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2. Rii ro vé ludt phdp

Hoat dong ctia Cong ty chiu su chi phdi cta nhiéu b luat nhu Luat Doanh nghiép,
Luat Ching khodn, luét va cac van ban huong dan dic thu khéac cia nganh. Ludt va cac
van ban dudi luét trong linh vuc nay dang trong qua trinh hoan thién, su thay d6i vé mat
chinh sach ludn c6 thé xay ra va khi xay ra thi s& it nhidu anh hudng dén hoat déng quan
tri, kinh doanh cua doanh nghiép. Ngoai ra hé théng luat phép chua ddng bg, dang trong
qua trinh hoan thién, viéc thuc thi lai chua dat hi¢u qua cao nén kha ndng chinh sich cua
Nha nudc thay déi s& anh hudng it nhidu dén hoat dong kinh doanh ctia cong ty.

3. Ruiroddcthu

Ngoai nhiing rui ro vé Kinh té va Phap luat, hoat dong ctia Cong ty Cbh phém Dia 8¢
Vinh Long con chiu anh hudng cua nhitng rui ro déc thu:

3.1.  Ruirové bién dong gid nguyén vat liéu dau vao:

Hoat dong kinh doanh ctia VIRESCO bao gdm ca hoat dong thi cong xay lap nén
Cdng ty phai ganh chiu rui ro déc thu vé su bién dong thudmg xuyén cia gia ca vat liéu
xay dung trén thi trudng. Theo d6, nhimg bét dn vé gia ca s& tao ra su thay dbi rét 16n
trong chi phi san xuét cting nhu ké hoach vén luu dong ctia Cong ty, gay khé khin khong
nhé cho qua trinh hoat dong.

3.2 Rdiro vé khd ndng huy déng von:

Viéc trién khai c4c du 4n kinh doanh bét dong san doi hoi mét luong vén 16n bit
ngudn tir chi phi dén bu, giai toa, xdy dung ha tAng, du tu céng trinh ... Do d6, dé hoat
dong kinh doanh ctia Céng ty duoc tién hanh 6n dinh va hiéu qua, kha ning huy dong
vén dAu tu cho cac du 4n 1a vo cing quan trong nhdm dam bao tién do ciing nhu chat
lugng cong trinh. Tuy nhién, trong tinh hinh khé khén hién nay ciing nhu giai doan trude
mit, viéc huy dong, sép xép vén dau tur 1a mot thach thirc khong nhd cho VIRESCO.

4.  Ruiro tir dot chao ban

Puoc chuyén thé thanh cong ty ¢ phan tir doanh nghiép 100% vén nha nuée, Cong
ty bude dAu git hai duoc mot sé thanh cong nhit dinh. Thém vao d6, nhiing dién bién trén
thi truong chimg khoan Viét Nam hién nay chua that su dn dinh da dan dén cac khoé khin
ddi véi cac hoat dong niém yét va chao ban.

Bén canh d6, vdi tinh hinh thi truong chua c6 nhitng su khoi séc 1o rang trong subt
thoi gian qua, phan 1én cac nha dau tu dang chd doi nhing dong thai tich cuc hon cia
Chinh pht ciing nhu nhitng ddu hiéu tang trudng cla nén kinh té, din dén tinh hinh giao
dich cua cb phiéu trén thi truong chimg khoan van dang dién bién tuong déi am dam. Vi
vy, quyét dinh d4u gia cd phdn ciia Cong ty vao thoi diém nay c6 thé s& gap mot sb kho
khan.

Tuy nhién, vdi nhitng du bao vé su chuyén bién tich cuc cua thi trudng ching
khoén trong thoi gian téi cling nhu hoat dong kinh doanh ctiia Céng ty trong tuong lai co
nhiéu kha quan ciing dem lai nhiing tin tudng vao kha nang thanh cong ctia dot chao ban.

Paon vi tu van
Céng ty Chirng khoan Ngan hang Bong A
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5. Riii ro khac

Ngoai c4c rai ro ké trén, hoat dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty con chiu anh
huong bai mot s6 rui ro bat kha khang nhu: rii ro thién tai, hoa hoan, chién tranh, rii ro
bién dong chinh tri, x& hdi...Cac rii ro nay co thé tac dong dén chét luong va tién do thi
cdng cac cong trinh, dich vu.

Pan vi tu van
Cbng ty Chirng khoan Ngan hang bong A
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1. NHOUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH DOI VOI NOI
DUNG BAN CONG BO THONG TIN

1. T6 chikc phdt hanh:

Cong ty C6 phin Dia 6c Vinh Long

Pia chi : 91 — 93 Pham Thai Buong, Phudng 4, Thanh phé Vinh Long.

Dién thoai  :(070) 3823 759

Fax :(070) 3833 285

Chuing t6i X4c nhan ring SCIC 1a ¢b dong c6 quyén s¢ hitu dy dii va hop phép dbi
v6i s6 ¢b phan chao ban va dam bao rang cac thong tin va s lidu trong Ban cong bb thong
tin nay la phu hop véi thuc t& ma chiing tdi duoc biét, hodc da diéu tra, thu thap mdt cach
hop ly. Viéc chao béan cd phan nay khong phai 1a dot chao ban dé huy dong vén cho Cong
ty ma chi 1am thay déi 9 1& s& hitu trong co cAu ¢b dong va khdng 1am thay ddi mirc vén
diéu 1é da dang ky ctia Cong ty.

2. Té chikc tw vin bdn diu gid
Céng ty TNHH MTV Chitng khodn Ngin hang Pong A

Bin cong bé thong tin nay 1a mét phin cta hé so ban ¢b phan ciia Tong cong ty
Pau tur va kinh doanh vén Nha nuée tai Cong ty Cb phin Dia 6c Vinh Long, DAS tham gia
lap va coéng bd trén co s& Hop dong va céc phu luc s 52/2012/HD/TV/DAS ngay
31/07/2012 ky gitra Tong cong ty Diu tu va kinh doanh vén Nha nude va Cong ty TNHH
MTV Chimg khoén Ngén hang Dong A . Chung t6i dam bao ring viéc phan tich, dénh gia
va lua chon ngdn tr trong Béan cdng b6 thong tin nay duoc phan anh trung thuc dua trén co
sO céc thong tin va sb lidu do Cong ty Cd phan Pia bc Vinh Long cung cép. Ban Cong bd
thong tin nay chi c6 gia tri dé tham khao.

Don vi tu van
Con Chirng khoan Ngan hang Bong A
') DONGA. g ty Ching g g béng
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1v. CAC KHAI NIEM VA TU VIET TAT

Ban t6 chtc ban déu gia: Dai dién Cong ty cb phin Dia c Vinh Long va dai dién td
chte tu van duge thanh 1ap dé thuc hién viéc ban du gi vén ctia SCIC ra bén

ngoai va cac cong viéc lién quan khéac.

Cong ty
VIRESCO
CPp
CNDKKD
DT
DHDCD
HDQT
LN

SCIC
UBND
TNDN
Tp. HCM

: Cong ty C6 phan Dia b¢c Vinh Long
: Cong ty Cb phan Dia éc Vinh Long
: Cb phan

: Chimg nhén dang ky kinh doanh

: Doanh thu

: Dai hoi ddng cb dong

: Hoi ddng quan tri

: Lgi nhuén

: Tong cong ty Dau tu va kinh doanh vén Nha nuée
: Uy ban nhan dan

: Thu nhép doanh nghiép

: Thanh phé Hb Chi Minh

T chire Tu van: Cdng ty TNHH MTV Chimg khoén Ngén hang Pong A (DAS)

Don vi tv van

' Cong ty Ching khoan Ngan hang Béng A
@PONGA- g ty Chimg g g béng
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v. TINH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY

1. Tém tit qud trinh hinh thanh va phdt trién
1.1, Qud trinh hinh thanh va phdt trién

Cong ty C6 phan Dia éc Vinh Long (VIRESCO) tién than 1a Céng ty Kinh doanh nha
Vinh Long dugc thanh 18p vao nam 1993.

Thang 07/1997, Cong ty Kinh doanh nha Vinh Long dugc déi tén thanh Cong ty Xay
dung va Phat trién nha Vinh Long - Truc thugc UBND Tinh Vinh Long.

Thyec hién chu trvong C6 phan héa Doanh nghiép nha nuéc, ngdy 01/10/2004, Cong
ty X4y dung va Phat trién nha Vinh Long dugc chuyén déi thanh Cong ty C3 phin Dia éc
Vinh Long theo quyét dinh s6 1632/QD-UB ngay 09/06/2004 cua Chii tich UBND Tinh
Vinh Long. Trai qua 11 nam hoat dong dudi hinh thicc Cong ty cb phan, hién nay
VIRESCO 14 mét trong nhitng Doanh nghiép khé trén dia ban Tinh véi sé vdn didu 18
hién tai 12 26.535.500.000 ddng.

1.2.  Gidi thiéu vé Céng ty

» T4 chirc phét hanh : CONG TY CO PHAN PIA OC VINH LONG

»  Téngiaodich ddingoai :VINH LONG REAL ESTATE JOINT STOCK
COMPANY

*  Truso chinh : 91 — 93 Pham Thai Buong, Phudng 4, Thanh phd Vinh
Long, Tinh Vinh Long.

»  Dién thoai : (070) 3823759

»  Fax :(070) 3833285

«  Véndiéulé : 26.535.500.000 dong (Hai muoi sdu ty ndm trém ba

muoi ldm triéu ndm trdam nghin déng)
»  Nganh, nghé kinh doanh:
Theo Gidy CNDKKD s6 1500174574 do S& Ké hoach va Pau tu Tinh Vinh Long c4p
lan dau ngiy 01/09/2004, dang ky thay dbi 1an thir 05 ngay 18/09/2015, cac nganh nghé kinh
doanh chti yéu ciia Céng ty nhu sau:

Ténnganh . M3 nganh
1 | San xut san phdm khéac bing kim loai chua dugc phan vao dau 2599
2 San xuét xi mang, voi va thach cao 2394
3 San xudt bé tong v céc san phdm tir xi mang va thach cao 2395
4 | Ban bubn vat lidu, thiét bj ldp dat khac trong x4y dung 4663
5 Bén bubén chuyén doanh khéc chua dugce phan vao dau (Mua ban 4669

Pon vi tu van
Céng ty Chifng khoan Ngan hang Bong A
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Tén nganh

- Mi nganh

cac mat hang phuc vu thi cong x4y l3p cdng trinh: Bé tong duc |
san, cot bé toéng, coc bé tong cdt thép, cac san pham kim loai cho
xdy dung va kién tric)
6 | Xay dung nha cé4c loai 4100
7 | Xay dung cong trinh dudng sat va duong bd 4210
8 | Xay dung cong trinh cong ich 4220
9 | Xay dung cdng trinh k¥ thuét dan dung khac. 4290
10 | Chuén bj mit bang 4312
11 | Lép dat hé thong xay dung khéc 4329
12 | Hoan thién cdng trinh xay dung 4330
13 | Ban budn dd ding khac cho gia dinh 4649
Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dat thudc cha sg hit,
14 . IR 6810
chu st dung hodc di thué
15 | Hoat dong kién triic va tu vén k¥ thuat c6 lién quan 7110
Xay dung cong trinh dén dung: nha &, phi nha ¢. Céng trinh van
ho4, thé thao thuong mai, y té. Xay dung cong s¢. Xay dung
cong trinh k¥ thuat: giao thong (cdu, dudng, ...), thuy loi cap
thodt nuéc, hé thong dién, ... Xy dung cong trmh k¥ thuat khac: | Nganh,
két cAu cong trinh; lip dt, thao d& cac két cdu phuc vu thi cong, nghé
dd va hoan thién bé tong; khong cd
16 | 14p dat trang thiét bi cho cac cong trinh xay dung; trtc})]nA’g h¢
. AL A ong
Kinh doanh vét liéu x4y dung; nganh Viét
San xuét cdc mat hang phuc vu thi cdng xay lap cong trinh: Bé Nam
téng dic san, cdt bé tdng, coc bé tong cbt thép, cac san phim
kim loai cho xay dung va kién truc;
San l4p mit bang.

1.3, Co cdu von co phdn

Co cAu vén c¢b phin cta Cong ty Cb phan Dia bc Vinh Long tai thoi diém
31/10/2016: Téng sé cb dong cia CTCP Dia bc Vinh Long 13 57 ngudi theo co cdu tai
bang dudi, cong ty hién tai khong phai 1a cong ty dai chung.

Bang 1: Co cdu von co phdn

St i cédeng 0 | SO cb phén sé hitu. | Ty 1€ (%) s& hitu
Trong nudec: 265.355 100,00%
- Vén Nha nwée (SCIC) 193.777 73,02%
1. | - Trong Céng ty 6.869 2,59%
- Ngoai Cong ty 60.576 22,83%
- C6 phiéu quy 4.133 1,56%

v} DONGA.

(o

Pan vi tr van
Cdng ty Chirng khoan Ngan hang Bong A
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'C ddng 245 >5[ S6,¢b phan sé hirias 5T 18 (%) 56 h
2. Nudc ngoai: - -
Téng cong 265.355 100,00%
1. | Canhén 23.977 9,04%
2. | Téchirc 237.245 89,41%
3. | Cb phiéu quy 4.133 1,56%
Téng cong 265.355 100,00%

Nguén: Céng ty VIRESCO
1.4.  Danh sdch c6 déng ndm giit tie 5% vén c6 phan cia Cong ty tré lén

Tinh dén thoi didm 31/10/2016, danh sach ¢ déng ndm gifr tir trén 5% vén cb
phén ctia Cong ty C phan Dia ¢ Vinh Long nhur sau:

Bang 2: Danh sdch cé déng ndm gifk tir 5% von cé phan tré lén

Ting 23, Toda nha

Tong Cong ty Da&u Tu Charmvit, sé 117 Trén
va Kinh doanh von Nha X ik 193.777 | 19.377.700.000 | 73,02
) Duy Hung, Q. Cau Gidy,
nuac A
Ha Noi

Cong ty Cb phdn Cang | 170/2 Pham Hang, P9, | 50994 | 2022400000 762
Vinh Long TP Vinh Long o ’

Téng cong 214.001 | 21.400.100.000 | 80,64
Nguén: Céng ty VIRESCO

1.5.  Danh sdch nhitng cong ty me va céng ty con cua 16 chitc xin chao ban, nhing
cong ty ma té chikc chao bdn dang gitk quyén kiém sodt hodc cé phan chi phéi,
nhiing cong ty giit quyén kiém sodt hodc 6 phan chi phéi véi té chirc chao bdn
Khong cé.

2. Cocdu té chirc ciia Cong ty
Hién nay Cong ty ch phe‘"m Dia &c Vinh Long duoc td chirc va hoat dong theo Luat

Doanh nghiép s 60/2005/QH11 da dugc Qudc hdi nude Cong hoa xd hdi chu nghia Viét

Nam khoa XI ky hop thr 08 thong qua ngay 29/11/2005. Co s¢ cua hoat dong quan tri va
didu hanh cia Cong ty Cb phan Pia 6c Vinh Long 14 Diéu 1¢ t chic va hoat dong.

Tru s¢ chinh:

- Piachi :91-93Pham Thai Buong, Phuong 4, Thanh phd Vinh Long
- Dién thoai : (070) 3823 759

- Fax :(070) 3833 285

Pon vi tur van
Cong ty Chimg khoan Ngan hang Béng A
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3. Cocdu bp mdy quan lj ciia Cong ty
< Pai hdi ddng ¢ déng (PHPCP): PHDCD la co quan quyén luc quyét dinh cao
nhét ctia Cong ty va tat ca cac cb dong c6 quyén bé phiéu déu duge tham du, bao gom:

+ Dai hoi d‘(‘;ng c dong thanh lgp cong ty: do Trudng ban chi dao ddi méi va phat
trién doanh nghiép tai doanh nghiép triéu tap tai mot dia diém & thi x4 Vinh Long. T4t ca
cac ¢d dong déu co quyén tham gia Pai hoi. Cé nhiém vu tién hanh céc thu tuc thanh 1ap
Cong ty; Kiém tra tu cach cua cac ¢b dong, xac dinh cb dong sang 1ap; Thao luidn va
théng qua Piéu 18, phuong an hoat dong kinh doanh ctia Céng ty; Béu HDQT va BKS;
Chuyén giao Doanh nghiép nha nudc sang Cong ty ¢b phan;. ..

+ Dai hpi dong co dong thwong nién: td chirc mdi nim mot 14n do Chi tich Hoi
ddng quan trj tridu tap. DPHPCP phai hop thudng nién trong thoi han bén thang, ké tir ngay
két thiic ndm tai chinh. PHDCD Thudng nién cé quyén thao lun va thong qua c4c van d&
sau:

o Béo cdo tai chinh hang nam;

o Béo cdo clia Ban kiém soat vé tinh hinh cong ty;
o Bao céo cua Hoi déng quan tri;

o Bao cdo cia cac Kiém todn vién;

+ Dai hji d(‘ing c dong bit thuwong: dugce triéu tap dé xem xét giai quyét cac van
d& bat thudng trong Cong ty: Béo c4o tai chinh hang ndm, bdo cdo quy hodc sau thang
hogic bdo céo kiém toan ctia ndm tai chinh cho thdy vén didu 1& d& hi mit mot nira; Sé
thanh vién HDQT it hon s thanh vién luat phap quy dinh hoic it hon mdt nira sé thanh
vién quy dinh trong diéu 1&; BKS ¢6 ly do tin tuong ring céc thanh vién HDQT hodc Ban
quan ly Cong ty vi pham nghiém trong cac nghia vu cua ho; ...

+  Héi ddng quan tri: HDQT bao gdm 03 - 05 thanh vién, 1a co quan quan ly, chi dao
céc cong viée ciia Cong ty, c6 ddy di quyén han dé thyc hién tat ca cac quyén nhan danh

Céng ty trir nhitng thdm quyén thudc vé& Pai hoi ddng cd déng, cu thé: Chiu trach nhiém
gidm sat Ban Tdng Gidm déc va nhitng ngudi quan ly khac ctia Cong ty; Quyét dinh ké
hoach san xuét kinh doanh va tai chinh hang ndm; Xdc dinh cdc muc tiéu hoat dong va
muc tiéu chién lugc trén co s& cac muc dich chién luge do DPai hoi déng cd dong thong
qua; Dé xuit cac loai ¢d phiéu c6 thé phat hanh va tng sé c¢b phiéu phat hanh theo tung
loai; Quyét dinh gi ban trai phiéu, cd phiéu va cac chimg khoan chuyén déi; D& xuét
mire ¢d tic hang ndm va x4c dinh mitc ¢d tirc tam thoi, td chiic viée chi tra cb tuc; ...

HDQT Céng ty Cb phan Dja éc Vinh Long bao gém céc thanh vién:

+ Ong Duong Minh Trung Chu tich HbQT

+ Ong Tran Nguyén Hoang Nam  Thanh vién HDQT

+ Ong Truong Quéc Binh Thanh vién HDQT
ban vi tur van

7 Con Chirng khoan Ngan hang Déng A
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+  Ban kiém soat: BKS gdm 02 thanh vién, trong d6 c6 mot thanh vién phai 1 ké toan
vién ho#c kiém toan vién. BKS ¢6 cic quyén va nhiém vu sau: Pugec HPQT tham khao y
kién vé viéc chi dinh cong ty kiém toan doc 14p, mirc phi kiém toan va moi vAn dé lién

quan dén su rat lui hay bai nhiém cua Cong ty kiém toan doc lap; Kiém tra cdc bdo céo
tai chinh hang nam, sdu thang va hang quy trude khi dé trinh HDQT; Xem xét bdo céo
ciia Cong ty vé cac hé théng kiém soat ndi bo trude khi HDQT chap thuan;...

BKS Cbng ty C6 phan Pja bc Vinh Long bao gdm cac thanh vién:
+ Ong Nguyén Tén Dat Trudng BKS

+ Ba Truong L¢ Chi Thanh vién BKS

+ Ba Tt Dinh Thuc Boan Thanh vién BKS

< Ban Tdng Giam déc: Ban Téng Giam dbc bao gdm 01 Téng Giam dbc didu hanh
do HPQT bé nhiém hodc bii mién theo mét nghi quyét dugc théng qua mot cach hop
thirc.

Téng Giam ddc diéu hanh cta Coéng ty Cé phan Pja éc Vinh Long la 6ng Tran
Nguyén Hoang Nam.

Téng Giam ddc c¢6 cac quyén han va nhiém vu sau: Thuc hién cac nghi quyét cua
HDQT va DHDCD, ké hoach kinh doanh va ké hoach diu tu cua Céng ty da duoc
HDPQT va DPHDCD théng qua; Quyét dinh tit ca cac vin dé khong can phai c6 nghi quyét
cua HbQT; pé nghi HDQT bd nhiém va mién nhiém, khen thudng, ky luat cac chirc
danh Ph6 Téng Gidm ddc, Ké toan truong Cong ty; Thuc thi ké hoach san xuét kinh
doanh hang ndm do PHDCD va HDQT thong qua;...
<+  Cac phong ban trong Cong ty: Cac phong ban thuc hién cac cong viéc chirc nang
nhim dam bao cho viéc quan 1y, td chirc va diéu hanh hoat d6ng san xuét kinh doanh cua
Ban Téng Giam dbc duoc hidu qua va ding phép luat.

= Phong T chiee Hanh chinh: Phu trach thuc hién quén ly vé nhan su, lao
dong, tién luong trong Cong ty.

= Phong K& toan: Thuc hién quan Iy v& mit tai chinh cta Cong ty.

* Phong Ky thudt: Chju trach nhiém quan ly vé mat k¥ thudt, bao gém: tiéu
chuan, chét luong, quan 1y cong trinh.

* Phong Kinh doanh: Phu trach thuc hién quan 1y vé& viéc mua ban nha, dat va
1ap ké hoach cac du 4n ctia Cong ty.

*  San Giao dich Bét dong san: Thuc hién viéc ching nhén giao dich mua ban
Bét ddng san clia Cong ty va céc cé nhan, to chirc bén ngoai.

v' Cac xi nghiép truc thude: Chiu trach nhiém thi cbng truc tiép cac cong
trinh do Céng ty nhan thiu va xdy dung nha ban

Pan vj tu' van
Con Ching khoan Ngéan hang Béng A
®) DONGA. g ty Ching g
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Hinh 1: So dé co cdu bj mdy quan Iy ciia Cong ty

PAI HOI DONG CO PONG
»  BAN KIEM SOAT
A
HOI PONG QUAN TRI
BAN TONG GIAM POC
SAN GIAO DICH |,
P. TO CH[:JJC BAT DPONG SAN
HANH CHINH
PHONG
KINH DOANH
PHONG ‘
KE TOAN PHONG <
KY THUAT
A A4 y A
X1 NGHIEP Xi NGHIEP Xi NGHIEP Xi NGHIEP Xi NGHIEP
XAY DUNG XAY DUNG XAY DUNG XAY DUNG TU VAN
| SO 1 SO 2 | SO 3 | SO 3 XAY DUNG

4.  Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty
4.1. San phdm, dich vu chu yéu

Trén co c& cac nganh nghé kinh doanh da dang ky, hién nay VIRESCO dang kinh
doanh mot sb san phém dich vu chinh nhu sau:

- Nhan thiu xay dung va thiét ké cong trinh;
- Kinh doanh mua ban nha, dat (kinh doanh bit déng san)
4.2.  Cac hop déng 16n dang duoc thuc hién hodc da duoc ky két
Bang 3 : Mot s6 Hop dong cé gid tri 16m tiéu biéu ciia doanh nghiép
Don vi tinh: Pong

| Neav1d .| Gid tri Hop dong

waach aang - |- Neay Ky Rse VAT)
1 | Truong tidu hoc Trung Hiéu B 26/08/2013 5.262.661.000
2 | Trudng TH Nguyén Chi Thanh HM1 22/06/2013 2.223.181.000
3 | Truong TH Nguyén Chi Thanh HM2 11/10/2013 2.790.766.000

Nguon: Céng ty VIRESCO

Pon vi tu' van

: Cdng ty Chi’ng khoan Ngan hang Bbng A
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4.3.  Co cdu doanh thu, loi nhudn

% Co cAu doanh thu:

Bang 4: Doanh thu cdc hoat déng kinh doarnh
DVT: nghin déng

Nﬁm 2014

Ty __
trong

: Doanh thu

1 | Doanh thu thuin 26.072.467 99.60% 28.635.431 (98,79% | (92.449) (30,00%)
Doanh thu hoat

< [
2 dong tai chinh 86.756 0,33% 310.595 1,07% | 123.168 39,97%

3 | Doanh thu khac 19207 | 0,07% 39.946 | 0,14% | 277.438 90,03%
26.178.430 100%j

;.Jiﬁ'g‘af\" 25

Nguon: BCTC ném 2014, 2015 dé kiém todn va BCTC Quy Il ndm 2016 cua Cong ty

% Doanh thu thuin

Badng 5: Doanh thu thuan va toc dé tang trudng qua cdc ndm

DVT: dong

O cwitien | o204

Doanh thu thun 26.072.467.391 28.635.430.931 (92.449.173)

% tang trudng 3,33% 9,83% (100,32%)

Nguén: BCTC ndm 2014, 2015 da kiém todn va BCTC Quy I ndm 2016 cua Cong ty

Doanh thu thuin ctia VIRESCO ting trudng dn dinh qua céc nim tir 2014 — 2015.
Tuy nhién, budc sang nam 2016, doanh thu 6 thang dau nim ciia Cong ty giam st kha
manh so v&i udc tinh ciing ky nidm ngoai. Doanh thu 6 thang déu nim 2016 15 hon 92
triéu ddng trong khi doanh thu ca nam 2015 khoang hon 28 ty dong.
%+ Lginhuén

Bdng 6: Loi nhudn sau thué va ty sudt sinh loi trén doanh thu thudn cua doanh nghiép

DVT: déng
oo Chitiew . |00 2014 . [0 201550 30/06/2016....
Doanh thu thuin 26.072.467.391 28.635.430.931 | (92.449.173)
LN sau thué 1.172.845.495 1.356.275.792 | (1.704.814.441)
% LNST/DTT 4,50% 4,74% -

Nguén: BCTC ndm 2014, 2015 da kiém todn va BCTC Quy Il nim 2016 ciia Cong ty

Nhin chung, hoat dong kinh doanh ctia Céng ty Cb phan Pia 6c Vinh Long thoi

gian gan ddy khong c6 nhiéu chuyén bién dang ké. Ty suét Loi nhuan sau thué trén doanh
thu thuin céc nam 2014 dén 2015 vira qua ctia Cong ty khéng cao, khong c6 bién dong

Pan vj tu van

Cdng ty Chirng khoan Ngan hang Bong A
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nhiéu chi dao dong trong khoéang 4,5% - 4,74%. Nguyén nhén 1a do gia v6n hang ban quéa
cao va cac khoan chi phi tai chinh kha 16n. Trong giai doan 6 thang d4u niam 2016, viée
Cong ty c6 doanh thu thip nhung dé duy tri hoat dong kinh doanh cua Céng ty, cic chi
phi 1ai vay va chi phi quan 1y doanh nghiép vAn phat sinh dan dén Cong ty phai chiu
khoan 18 hon 1,7 ty dong.

4.4.  Co cdu chi phi
Bang 7: Ty trong cdc khodn muc chi phi ciia Céng ty so voi Téng doanh thu
Don vi tinh: 1000 dong

2004 | 2005 oo | 630/06/2016
WEGia tri |} %TDTE | Gid'tri- | %TDTE [ Gid trigs| %TDT
1 | Giavénhangban | 18.665.995 | 71,30% | 19.398.986 | 66,93% - -
2 | Chiphitaichinh | 1.868238 | 7,14% | 1.078.038 | 3,72% | 336282 | 109%
3 | Chiphibanhang | 84.152 | 032% | 328600 | 1,13% | 48.656 16%
4 | Chi phi QLDN 3377716 | 12,90% | 4269433 | 14,73% | 1.268.171 | 412%
" Téngchiphi - | 23.996.101 | 91,66% | 25.075.057 | 86,51% 1.653.109 | 536,45%

Nguén: BCTC ndm 2014, 2015 da kiém todn va BCTC Quy Il ndm 2016 cia Cong ty

Nhin chung, gi4 v6n hang ban chiém ty trong 16n nhét trén tdng doanh thu, chiém ty

trong 71,30% trong nim 2014 va 66,93% nam 2015 nhung dén 6 thang dau nim 2016,

Cong ty gin nhur khong ¢ doanh thu nén cling khong phat sinh gia vbn hang ban. Chi phi

quan ly doanh nghiép va chi phi tai chinh cling chiém ty trong kha 16n trong co cdu chi phi

trong cic ndm vira qua. Tuy dén 6 thang dau nam 2016, Cong ty da diéu chinh hoat dong

kinh doanh dé ct giam céc khoan chi phi ndy, tong chi phi phat sinh trong 6 thang d4u nim

chi khoang 1,2 ty déng nhung viéc nay ciing khong dem lai loi nhuén hiéu qua cho Cong ty
khi doanh thu gan nhu khéng cé.

Trong nhitng nidm vira qua Cong ty da tim duoc nhiing kénh cung cAp nguyén lidu
dAu vao twong dbi 6n dinh thong qua mang ludi nha cung cAp da co thoi gian hop tac 1au

dai cuing Cong ty.
1 DNTN Thanh Xuan Cung cAp vat liéu xay dung
2 | DNTN TM Phuéc Vinh Cung cAp vat liéu x4y dung
3 Céng ty CP Pau tu XD Ciru Long Cung cép vit liéu xay dung
4 Cdng ty TNHH Thép Binh Nguyén Cung cép vit liéu xay dung

Nguén: Céng ty VIRESCO
4.5, Nhan hiéu thuong mai, dang ky phdt minh sdng ché va bén quyén, tiéu chudn chdt
lugng

Pon vi tu van
Cdng ty Chirng khodn Ngan hang Bong A

2 pongA.




BAN CONG BO THONG TIN .

€0 PHAN BIA 5C ViN}

Hién tai, Céng ty chua c6 nhan hiéu thuong mai riéng va cling chua ting thuc hién
viéc dang ky phat minh séng ché va ban quyén.
» Hoat dong tiép thi, quding bd thwong hiéu
Hién tai, VIRESCO khéng c6 b phén chuyén vé Marketing. Tuy nhién, Cong ty
van chi trong phét trién cdc mbi quan hé gin b6 voi khach hang truyén thdng bang chat
lugng san phdm ngay mot tét hon.
» Trinh dp cong nghé
Hién nay, trinh d§ cdng nghé cua Cong ty dang dat mirc trung binh so v6i cac cdng ty
cling nganh. Céc phuong tién, tai san ciia Cong ty nhu may moéc, xe co gidi da duoc dua
vao str dung kha 14u va khiu hao hét hogc gin hét. D& phi hop véi phuong 4n chién luge
phét trién trong tuong lai, thoi gian t6i Cong ty cAn trang bi thém mdy moéc thiét bj nhdm
nang cao trinh d¢ cong nghé, dap ung xu thé phét trién chung ctia nganh.
> Tinh hinh kiém tra chét lwgng sin phim, dich vu
Nhan biét duoc tAm quan trong cua chét luong du an dbi v6i hinh anh va uy tin clia
mot doanh nghiép, Cong ty ludn chu trong tudn tht nghiém ngit cac quy dinh cua nha
nude nhdm dam béo chét luong cong trinh cling nhu yéu céu vé thoi han dugc giao.

5.  Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh ciia doanh nghiép giai doan 2014 - 6
thang dau nim 2016
T6m tht mot s chi tiéu vé hoat dong san xuét kinh doanh qua céc ndm:
Bdng 9: Mt s6 chi tiéu vé két qud sén xudt kinh doanh ciia CTCP Dja é¢ Vinh Long

BVT: déng
am 201555/ 85.3006/2016
969.596.026 | 81.366.434.562

‘Nam 2014 AN

76.894.120.462 75.

Voén chu s& hitu

26.054.402.952

29.833.357.336

28.128.542.895

Vén didu 18

22.890.000.000

26.535.500.000

26.535.500.000

Doanh thu thuin

26.072.467.391

28.635.430.931

(92.449.173)

Lgi nhuén gbp

7.406.472.205

9.236.445.264

(92.449.173)

EBIT

3.629.679.571

3.324.687.068

(1.404.153.942)

LN sau thué

1.172.845.495

1.356.275.792

(1.704.814.441)

Tdng no phai tra

50.839.717.510

46.136.238.690

53.237.891.667

No/Tbng tai san (%) 66,12% 60,73% 65,43%
Ty sudt Loi nhuan gdp (%) 28,41% 32,26% -
Ty suit Loi nhuan rong (%) 8,30% 13,53% -
ROA (%) 1,53% 1,79%
ROE (%) 4,50% 4,55%
BV (dong) 115.551 114.207
EPS (dong) 5.202 5.192

Nguén: Bdo cdo tai chinh kiém todn nim 2014, 2015 va BCTC quy 2/2016

Pon vi tu van

2 pongA.
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6. Phan tich SWOT

< Diém manh

Trong nhimg nim vira qua, Cong ty Cb phan Pia éc Vinh Long d& nhén dugc su
quan tim, chi dao thudng xuyén cia UBND Tinh, cua SCIC ciing nhu su hd trg cia céc S&
ban nganh, gitp Cong ty cé nhiéu diéu kién thuan loi dé thuc hién nhiém vu nam 2010,
2011 va dinh hudng cho nhimg nim tiép theo.

Bén canh d6, HDQT va Ban quin Iy diéu hanh Céng ty ludn thé hién quyét tim
khic phuc khé khan, diéu hanh thong sudt moi hoat déng nhim dat hiéu quéa trong kinh
doanh.

Viéc trién khai cac du 4n moi, du an md rong cling dugc Cédng ty tién hanh quy
hoach chi tiét va da dugc phé duyét, tao didu kién thuan lui dé phat trién nha, kinh doanh
nha, dét thudc cac du an, san phém ctia Cong ty ciing dan dugc khach hang tin nhiém va
San Giao dich Bat dong san da phat huy hiéu qua.

Ngoai ra, tip thé can bd nhan vién Cong ty ludn c6 su doan két va thai do lam viée
day tinh than trach nhiém, hd trg nhau cling thue hién tt nhiém vu duge giao.

& Diém yéu

Mbt s6 may moc, thiét bi da st dung l4u ndm da hu hong, xudng cép nén gy hao
phi chi phi vt tu, nhién lidu, dién 1am anh huong dén gia vén hang ban va tac dong dén két
qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

Tién d9 trién khai cac du 4n con chim va bj kéo dai do khau quy hoach, thiét ké, thu
tuc x4y dung cham va dic biét 1a do thidu vén ddu tr gdy anh hudng khong nhod dén ké
hoach san xuét kinh doanh ciia Céng ty.

Do quy trinh c4p miu Gidy chimg nhan méi nén thu tuc lam gidy ching nhén s
hitu nha & cho khach hang cham, dan dén viéc thu tién khong dung theo ké hoach du kién
cling tic déng dén hiéu qua kinh doanh thdi gian qua.

Bén canh d6, hoat dong thi cong x4y dung céng trinh thoi gian gin ddy gip su canh
tranh quyét liét vé gia, trong khi viéc thu hdi no cdng trinh, no ban nha chua dat yéu ciu
cling gay ra kho khan dang ké cho hoat dong ctia VIRESCO.

Ngoai nhitng khé khan ké trén, Cong ty Cb phan Pia ¢ Vinh Long cling gap phai
tinh trang thiéu ngudn vén d¢é dau tu du 4n trong khi viéc tiép cin vén vay ngan hang con
nhiéu han ché véi 14i sudt cao va han muc khéng nhidu, anh huong 16n dén viée thuc hién
ké hoach kinh doanh ctia VIRESCO.

s Co hgi

Cung v6i su phat trién cia nén kinh té dt nuée, Tinh Vinh Long da va dang nd luc
xdy dung va phat trién Tinh nha ngay cang hién dai. Trong do, xdy dung va phét trién hé
théng co so ha téng 1a mdt trong nhitng muc tiéu quan trong dugc dic biét chi trong. La
cong ty hoat dong trong linh vuc xay dung giao thong, cong trinh, day 14 co hoi cho sy tdn
tai va phét trién ciia Cong ty trong hién tai va tuong lai.

Viét Nam tham gia nhiéu t6 chirc thuong mai mang tim c& qudc t& nhu: AFTA,
WTO, TPP tao diéu kién thuan loi cho kinh té Viét Nam tiép tuc tang trudng.

s Thach thirc

Pan vi tu van
Céng ty Ching khoan Ngan hang Bong A
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Véi du bao vé bién dong tang gi4 clia nguyén lidu diu vao ciia nganh xay dung, hoat
dong kinh doanh ciia Cong ty sé chju tac dong nhit dinh. Cong ty can x4y dung chién luoc
thu mua nguyén vt liéu va c6 chinh sach tén kho hop ly dé han ché dén muc thip nhét rui
ro ting gi4 dau vao, dam bao su 6n dinh trong hoat dong ctia Cong ty.

Su canh tranh cta cac doanh nghiép trong nganh véi kha néng tai chinh manh trong
cung dia ban va céc tinh lan can cua Vinh Long gy khé khidn cho Cong ty trong viéc ky
két cac hop ddng c6 gia tri. Vi thé, Cong ty cin ¢6 chién lugc nhim ning cao ning luc tai
chinh cta minh.

Trong bbi canh khé khan chung ctia nén kinh té, VIRESCO ciing phai dbi mit vdi
khéng it thach thitc nham giam thiéu chi phi, gia tang hidu qua hoat dong cho Céng ty.
Hién tai, VIRESCO dang thuc hién td chir, sép xép lai lao dong, tuy nhién viéc giai
quyét chua kip thoi, tao thém ganh ning chi phi khi Cong ty chim giai quyét dat diém.

7. Vithé ciia Cong ty so vdi cdc doanh nghiép khdc trong nganh
7.1, Trién vong phdt trién ciia nganh

0 Viét Nam, kinh doanh bt déng san, phat trién ha tang, cho thué mit bang khu
cong nghiép dang trén da phat trién mé rong. Theo cac chuyén gia, xu hudng phat trién ma
rong it nhat kéo dai dén nam 2020, khi Viét Nam co ban hoan thanh céng nghiép hoa, di
vao phat trién theo chiéu sau.Theo thdng ké trong vong 10 niam trd lai ddy s luong cac
doanh nghiép tham gia vao dau tu kinh doanh B4t dong san khong ngimg gia ting.

Tinh Vinh Long hién dang trén da cing cb va phat trién vé moi mit. Vi thé,
nganh xdy dung va du an phat trién cac khu dan cu néi chung ciing nhw Céng ty Cé
phan Pija 8¢ Vinh Long néi riéng cé nhiéu tiém nang ting trudng trong giai doan tdi,
dic biét khi nén kinh t& dan di vao én dinh va phuc hoi.

7.2, Trién vong ciia Cong ty

Céng ty Cb phan Pia bc Vinh Long v&i quy mé vén diéu 18 hién nay x4p xi 22,9
ty dong, thudc loai hinh Doanh nghiép vira va nhd trong Tinh Vinh Long. Tuy nhién, v&i
bé day 20 nam thanh 14p va phat trién trong nganh Dia bc, trong d6 gn 08 nam hoat déng
theo hinh thirc Cong ty ¢b phin, VIRESCO - véi chét lugng san phim, dich vu tét cling
da tao dung duoc uy tin va hinh anh tét dep d6i v6i khach hang ciing nhu cac déi tac kinh
doanh.

Xét vé vi thé cua Cong ty trong cung linh vuc tai dja ban thi doanh nghiép 1a mot
trong nhiing doanh nghiép hang dau vi hoat dong l4u nam va tién than 1 doanh nghiép Nha
nudc, do d6 da xdy dung dugc thuong hiéu uy tin. Tuy nhién, so véi cdc doanh nghiép
trong nganh thi chi thu¢c nhém trung binh.

Tém lai, voi tinh hinh kinh té hién tai va trién vong chung ctia nganh trong thoi gian
t6i, néu doanh nghiép khéc phuc nhimg kho khan cia minh va tiép tuc phat huy thé manh
vén ¢6 thi doanh nghiép sé tiép tuc dat hiéu qua 16n hon trong hoat dong kinh doanh san
xuat.

Pon vi tu van
: Céng ty Ching khoan Ngan hang Bong A
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8. Chinh sdch doi véi nguwoi lao dpng
8.1  Co cdulao déng tai 31/10/2016
Tinh dén thoi diém 31/10/2016, tong sb lao dong ctia Cong ty 1a 56 ngudi.

Badng 10: Co cdu lao ddng phén theo cdc tiéu chi

FERT v 75 PRI

i[RI

Phan theo trinh d¢ lao dong
1 Trén dai hoc, dai hoc 24 42,86
2 Cao déing 02 3,57
3 Trung cép 11 19,64
4 Lao dong phd thong 19 33,93
Phén theo tinh chit hop dong
1 Khéng xac dinh thoi han 54 96,43
2 Cé xéac dinh thoi han 2 3,57
Phin theo tinh chit lao dong
1 Lao dong truc tiép 19 33,93
2 Lao déng gian tiép 37 66,07

Nguén: VIRESCO
8.2, Chinh sdch tié: lrong, thidng, tre cci'p, phicloi
Khen thuwéng — phic lgi: Hing nim, tiy theo tinh hinh thuc té két qua kinh doanh
dat duge, VIRESCO déu tién hanh trich mot phz‘?m loi nhuén sau thué bd sung Quy Khen
thuong phuc loi cia Cong ty dé tham héi, bdi dudng thém cho ngudi lao dong khi dm
dau dai ngay, hiu hy ... hoic tro cAp cho ngudi lao dong gip khé khan dot xuét.

Bang 11: Murc thu nhdp binh qudn qua cdc ndm

Pon vi tinh: dong/nguoi/thing

MR Npidung  |° Nam 2013 % Nam 20147 Nami 2015
Miic thu nhap binh quan 3.700.000 4.237.000 4.300.000

Nguén: VIRESCO

8.3, Chinh sdch dao tao va tuyén dung

Chinh séich tuyén dung: Con ngudi 14 mét trong nhiing nhan t5 quan trong trong
viée ton tai va nang cao ning luc canh tranh ciia bét ky mot td chuc nao. Lao dong la
ngudn tai nguyén, 1 ngudn luc hang dau cho qué trinh ting truéng va phat trién. Vi vy
cong ty ludn c6 chinh sach dai ngd va chu trong téi ngudn luc ciia minh bang nhitng
chinh sach luong hép dan, c6 su khen thudng va dong vién kip thoi, tao moi trudong doan

Don vj tu van
Cong ty Chirng khoadn Ngan hang Pong A
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két va canh tranh dé ngudi lao dong phat huy hét kha nang sang tao, tinh nang dong trong
san xuit kinh doanh, g6p phan nang cao hi¢u qua hoat dong kinh doanh ctia cong ty.
Thoi gian lam viée: Thoi gian 1am viée cla Cong ty: Sang tir 7h30 dén 11h30,
chiéu tir 13h30 dén 17h00.
9. Chinh sdch cé tirc
Theo quyét dinh ctia PHDCD va theo quy dinh cta phép ludt, ¢b tirc s& duoc cdng
bd va chi tra tr loi nhuén thuin cua Cong ty theo quy dinh tai Diéu 41 DPiéu 18 td chuc va
hoat dong nhung khéng duoc vuot qua mic do HDQT dé xuét sau khi da tham khao y kién
cc cb dong tai PHDCD.

Bang 12: Tinh hinh chi tré c6 tirc ciia doanh nghiép qua cde ndm

_ Noidung | Nim2013 | Nam2014 | N 2015

Ty 1¢ cb tic

, \ )
(%/Vén didu 18) 43 4,7 4,6%

10. Tinh hinh tai chinh
10.1. Cdc chi tiéu co bdn

Ném tai chinh ctia doanh nghiép bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay
31 thang 12 hang nim. Don vi tién té st dung trong Béo c4o tai chinh bang Pdng Viét
Nam. Cong ty 4p dung ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam tuan thu dy du yéu ciu
ctia cdc Chuan muyc ké toan va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac
quy dinh phép ly c¢6 lién quan..

10.2.  Trich khdu hao TSCD

Chi phi khau hao ctia X dugc trich 18p phu hop véi quy dinh cua Bo Tai chinh, cu
thé nhu sau:

TSCD dugce x4c dinh theo nguyén gia trlr (—) gi4 tri hao mon 10y Ké.

Nguyén gid TSCD bao gém gid mua va nhimg chi phi ¢é lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao hoat dong. Nhiing chi phi mua sém, cai tién va tan trang duogc tinh
vao gid tri tai san cb dinh va nhiing chi phi bao tri stra chita duoc tinh vao két qua hoat
dong kinh doanh.

Khi tai san ban hay thanh ly, nguyén gia va khiu hao 10y ké dugc x6a sb va bét ky
khoan 13i/16 nao phat sinh do viéc thanh ly déu duoc tinh vao két qua hoat dong  kinh
doanh.

TSCPD duoc khiu hao theo phuong phéap dudng théng dé trir dan nguyén gia theo
thoi gian hitu dung uéc tinh.

Tai san ¢b dinh hiru hinh, tai sén 6 dinh v hinh duoc ghi nhén theo gia gdc.
Trong qua trinh str dung, ti san ¢4 dinh hitu hinh, tai san ¢é dinh v6 hinh dugc phan énh
theo nguyén gia, gia trj hao mon Ity ké va gié trj con lai.

Don vi tu van
Cdng ty Chirng khoan Ngan hang Dong A
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Tai san c¢b dinh duoc khau hao theo phuong phép dudng théng dé trir din nguyén
gié tai san trong sudt thoi gian hitu dung ude tinh nhu sau:

Nhém Tai san cé dinh Sé nam kh4u hao
Nha cira, vat kién truc 15-25 ndm
May mobce va thiét bi 05 nam
Phuong tién van tai 03 — 05 ndm

10.3.  Thanh todn cdc khoan no dén han

Cong ty ludn thanh toan dAy du va dung han cac khoan ng va khoan vay, khong co
ng qué han

10.4. Cdc khodn phdi ndp theo ludt dinh

Doanh nghiép thuc hién ddy du cac khoan pha1 nop theo ludt dinh vé thué nhu:
thué gia tri gia tang, thué thu nhap doanh nghiép, thué thu nhap c4 nhén, thué nha dit va
tién thué dét,...

Bang 13: Thué va cdc khodan phdi nép nha nuéc tai 31/12/2015

Don vi tinh: dong

1| Thé GTGT du ra - 2.147.864.376 2797438510
2 | Thué thu nhép doanh nghiép 2.997.096.176 1.981.220.791

3 | Thué thu nhép c4 nhan - 3.899.123

4 | Cac loai thué khac 663.666.964 800.236.964
Téng cong 5.808.627.516 5.582.795.388

Ngudn: BCTC nam 2015 da kiém todn ciia Cong ty

10.5. Trichldp cac quy theo ludt dinh

Cin cir theo Diéu 1é tb chirc va hoat dong, két thiic nién do ké toan, can clr vao két
qua hoat san xuit kinh doanh Hoi ddng quan tri trinh Dai hoi dbng cb dong quyét dinh
phén phdi lgi nhuén va trich l4p cac quy theo quy dinh.

Trong truong hep san xuét kinh doanh bi 16, Cong ty s& chuyén 16 sang nam sau dé
dugc trir vao thu nhép chiu thué thu nhép doanh nghiép. Thoi gian chuyén 15 s& khong qua
thoi gian tbi da cho phép theo quy dinh cua Phap luat va dleu 1€ cua Cong ty.

Bdng 14: 86 du cdc quy tai méi thoi diém
Don vi tinh: dong

T | Nam2014 | Nam2015 | 3000612016

Quy dau tu phat trién 2.333.557.457 2.333.557.457 | 2.333.557.457
Qu¥ du phong tai chinh - - -
Loi nhuan chua phan phéi 1.172.845.495 | 1.356.275.792 | (348.538.649)

Pon vj tu van
Coéng ty Chirng khoan Ngan hang Bbng A
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CHETIEU v | Nain 2014

khen thuéng, phuc loi 95.311.790

Quy 176.536.339 92.871.339

Nguén: BCTC nam 2014, 2015 da kiém todn va BCTC Quy II ndm 2016 cua Céng ty
10.6.  Tinh hinh céng no

Bdng 15: Cdc khodn phdi thu
Bon vj tinh: dong

I | Phii thu ngén han 21.079.965.029 |  19.708.148.042 | 20.112.076.037
1 | Phai thu khach hang 10.407.433202 |  8.746.304.463 | 5.249.141.480
2 | Tré trudc cho ngudi ban 1.199.399.834  1.188.899.834 | 1.258.899.834
3 | Phai thu ndi b ngén han - - -
4 | Cac khoan phai thu khac 13.295.899.683 | 14.014.632.498 | 17.845.723.476
> | D phong cdc khodn phii | 3 65> 767.690) | (4.241.688.753) | (4.241.688.753)
II | Phai thu dai han 0 0

Nguon: BCTC ndm 2014, 2015 da kiém todn va BCTC Quy IT ndm 2016 cua Cong ty

Nhin chung, Céc khoan phai thu ctia Céng ty gidm manh trong cac nam vira qua.
Trong giai doan 2014-2015, Céng ty khong c6 cac khoan phai thu dai han. Di€u nay the
Cong ty dang thyuc hién bién phdp that chit tin dung, dam bao ngudn von cho cac ké
hoach dau tu.
Bdng 16: Chi tiét cdc khodn phdi trd qua cdc nam cia doanh nghiép

Don vj tinh: dong

; CHITIEU . ;= | 2014/ %2 |5 13018 3000672016
I | Phai tra ngén han 45.006.617.510 | 40.803.138.690 | 47.904.791.667
1 | Vay va no ngn han 14.752.853.000 |  4.472.957.008 | 5.045.664.074
2 | Phai tra ngudi ban 466.245.014 | 483.886.369  566.623.205
3 | Nguoi mua tra tién trude 955.000.000 |  9.678.440.000 | 17.533.686.801
4 g}}:;éngpéN‘{jc Khoan khic | ¢ 008 627516 | 5582795388 | 2.194.175.495
5 | Phai tra nguoi lao dong 1.205.503.549 | 1.571.101.382 | 1.246.001.382
6 | Chi phi phai tra ngén han 8.445.661.037 | 10.918.430.283 | 10.254.668.865
7 | Phai tra ndi bo ngén han - - -
8 Ej‘; kﬁggé“ phai trd, phdi | 13 077415604 | 7.918.991.921 | 10.971.100.506
9 | Quy khen thudng phuc loi 95.311.790 176.536.339 92.871 .33ﬂ

ban vi tu’ van
) Con Chrng khoan Ngén hang Bong A
&3 DONGA. gty g




CHITIRU | 2014 | 2015 | 3000612016 -
Phai tré dai han 5.833.100.000 | 5.333.100.000  5.333.100.000
Phai tra dai han khic 5333.100.000 | 5.333.100.000 | 5.333.100.000
Vay va ng dai han 500.000.000
o Thng S [ 50.839.717.510 | 46.136.238.690 - 53.237.891.667

Cong ty hién c6 khodn ng ldi cham tra c¢b phan hoa Quy H3 tro sap xép & phét
trién doanh nghiép (Quy) sé 12 1.000.000.000 dong. Cong ty cam két s& nOp 14i cham tra
1.000.000.000 déng vao cudi thang 09/2016. Trudong hop Cong ty khong thanh toan
khoan 141 chdm tra nay, SCIC s& bao c4o Bo Tai chinh va ap dung cac bién phap cuong

ché chuyen tién vé Quy theo quy dinh tai Quy ché Quan ly va st dung Quy Hb tro sap
xép & phat trién doanh nghiép ban hanh kem theo Quyet dinh s6 21/2012/QD-TTg ngay

10/5/2012 cta Tha tudng Chinh phu.

10.7. Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu

Bdng 17: Cde chi tidu tai chinh chii yéu

Nauén: BCTC néim 2014, 2015 da kiém todn va BCTC Quy I ndm 2016 ctia Cong ty

& 'CHI TIEU ~ Ponvi | Nim 2014 | Nim 2015
Chl tiéu vé kha nang thanh toan
Heé sb thanh toan ngan han Lén 1,66 1,81
Heé sb thanh toan nhanh Lan 0,53 0,68
Heé sé thanh toan bang tién Lan 0,03 3,20
Chi tiéu don by tai chinh
Hé s6 no/Tong tai san % 66,12 60,73
Hé sb nQ/Vén chu so hitu % 195,13 154,65
Chi tiéu vé ning luc hoat dong
Vong quay tdng tai san Vong 0,30 0,37
Véng quay tai san c6 dinh Vong 12,80 13,83
Vong quay cac khoan phai thu Vong 1,01 1,40
Vong quay céac khoan phai tra Vong 0,43 0,59
Vong quay hang ton kho Vong 0,34 0,40
Chi tiéu vé kha niing sinh 1i
Hé s LNST/DTT % 4,50 4,74
Hé s6 LN gop/DTT % 28,41 32,26
Hé sb LN tir HDKD/DTT % 8,30 13,52
Heé s8 LNST/Vén cht s& hitu (ROE) % 4,50 4,55
Heé sb LNST/Téng tai san (ROA) % 1,53 1,79
Thu nhép trén mdi cd phan Pong/CP 5.202 5.192
Gia tri s sach ctia ¢d phan Pdng/CP 115.551 | 114.207

Don vi tuv van
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Nhin chung, tinh hinh hoat dong ctia Céng ty khé n dinh va c6 nhiéu chuyén bién
tich cuc trong thdi gian vira qua.

+ Chi tiéu vé kha nang thanh toan: Hé s6 thanh todn ngén han ctia Cong ty thé
hién kha nang thanh toan cac khodn no ngén han cua Céng ty vin nim trong vung an
toan khi hé s6 nay dao dong khoang 1,6 — 1,8 trong nam 2014, 2015. Tuy nhién, hé sé
thanh todn nhanh va hé sb kha nang thanh toan bang tién kha thép dii tinh hinh da duge
cai thién vao nam 2015 so vdi nam 2014. Piéu nay cho thdy hang tdn kho chiém mot
phan kha 16n trong co cAu tai san ngén han cta Cong ty. Cong ty can cai thién tinh hinh
tiéu thu hang tén kho nham néng cao khd nang thanh toén va giam rui ro tai chinh cho
Cong ty.

+ Chi tiéu vé don by tai chinh: Heé sé don béy tai chinh cta Cong ty ¢ muc do
khé cao. Ty 1& no/Tong tai san chiém trén 60%, chu yéu 14 no ngén han. St dung don béy
tai chinh 1 ng ngén han song hé sb kha nang thanh toén nhanh thip s& tao ra rui ro kha
16n cho Cong ty véi kha ning khong thé chi tra cho cac khoan ng dén han.

+ Chi tiéu vé ning lye hoat dong: S6 vong quay cac khoan phai thu ludn 1én hon
50 v6i céc khoan phai tra. Piéu nay 1a mot tin hiéu tét gitip Cong ty dam bao ngudn tién
chi tra cho cdc ng dén han. Trong thoi gian t6i, bén canh chinh sach nang cao chét lugng
san phém dich vu va thuc hién tdt cac chinh sach chidm séc khach hang dé duy tri khach
hang cti va thu hut khach hang méi, Céng ty can phai ¢ chinh sach hop 1y & nang cao
ndng lyc canh tranh so véi cac ddi tha trong nganh.

+ Chi tiéu vé& kha ning sinh 1di: Céc chi sb sinh loi khé én dinh qua cic nim 2014,
2015. Ty suét sinh loi trén vén (ROE) n dinh ¢ mirc khoang 4,5% ndm trong giai doan
2014 — 2015 va hé sb sinh 1o trén tai san (ROA) tang nhe tir 1,53% vao nim 2014 1én
1,79% nam 2015. Trong giai doan t&i, cong ty cn phai duy tri én dinh hoat dong kinh
doanh dé thu hit cac nha dau tu.

11.  Hpi dong qudn tri, Ban Gidm déc, Ban Kiém sodt

11.1.  Hi dong qudn tri

Badng 18: Danh sdach thanh vién hoi dong quan tri tai thoi diém 31/10/2016

1 | Duong Minh Trung Chu tich HbQT
2 ! Tran Nguyén Hoang Nam TV HDQT
3 | Truong Qudc Binh TV HPQT

11.2.  Ban Gidm déc, Ké todn trudng
Bang 19: Danh séch Ban Gidm déc va Ké todn trudng tai thoi diém 31/10/2016

Tran Nguyén Hoang Nam Téng giam dbc

Pan vi tu van

Cdng ty Ching khoan Ngan hang Béng A
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2 | D5 Thi Mai Khanh Ké toan truong 11 0,004

11.3. Ban Kiém sodt

Bang 20: Danh sdch Ban kiém sodt tai thoi diém 31/10/2016

1 | Nguyén T4n Pat Trudng ban kiém soat 0 0

2 | Truong L& Chi TV Ban kiém soat 0 0

12. Taisdn
12.1. Tai san c6 dinh hiru hinh
Bdng 21: Gid tri Tai san ¢ dinh ciia Céng ty theo BCTC tai ngay 31/12/2015:

A o
L A A

Nha cira, vét kién tric 3.556.249.100 | 1.977.749.012 | 1.578.500.088 | 44,39%
Phuong lién vén tai 791.405.495 | 425.442.086 | 365.963.409 4624%
truyén dan

May méc thiét bi 40.940.000 -1 40.940.000 100%
Téng cong 4.388.594.595 | 2.403.191.098 | 1.985.403.497 | 45.24%

Nguén: BCTC ndm 2015 da kiém todn

Bdng 22: Danh muc tai san cé dinh cia Céng ty tai thoi diém 30/06/2016:

ARy

AT T 8 B L
€n tai san

A | Nha civa vat kién tric 3.556.249.100 | 1.747.675.109 49,14%

I | Nhalam viéc 01 | 1994 | 1.009.690.365 0 0%
Nha lam vidc 91-93

2 a fam viee 01 | 2004 | 2.546.558.735 | 1.747.675.109 68,63%

Pham Thai Budng
Phuong tién van tai

B truyén din 791.405.495 408.189.940 49,59%
1 Xe du lich 01 369.140.040 0 0%
2 Xe ben Thaco FD 01 422.265.455 408.189.940 96,67%

Tong cong 4.347.654.595 | 2.155.865.049 49,14%

Nguén: VIRESCO

Ban vi tir van
Cong ty Chimg khoadn Ngan hang Béng A
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12.2. Tinh hinh str dung dét dai ciia Cong ty

Hién tai Cong ty dang quan ly va sir dung 16 dat thudc s& hitu cua doanh nghiép
chi tiét nhu sau:

Dit thué tra tién hang nim
S6 80 Tran Phuy, Patsan | Hop dong sb
Phudng 4, Tp. Vinh xuat kinh | 7IHD/TD A LA
Long, Tinh Vinh 337,8 doanh tai | ngay 11/2052 Sén thé thao
Long d6 thi 20/11/2002
II | Pt giao lam tru s& Cong ty
, Quyét dinh
91 - 93 Pham Thai bat thorng 80 1180/UB
Buong, Phuong 4 mai dich | ngay .
- ’ 157,3 vu. Chua | 06/07/2004 Lau dai Tru s& Cong ty
Tp. Vinh Long, R ;
Tinh Vinh Long dong tién | cta UBND
st dung dat | Tinh  Vinh
Long
III | Pit giao, dit mua phuc vu hoat ddng kinh doanh cia Cong ty
Khu dan cu Bach )
Dan tai Khém 2, Gidy chung Y .
I |phuomg3, Tp. Vinh| 5091,6| Dato |nhan Quyén| 200 ba t;eghl;hg‘ du
Long, tinh Vinh su dung dat
Long - Phan 1
Khu dédn cu Bach DAt nén , Dang trién khai
Pan tai Khom 2, o ® | Gidy chimg 2050 | dwdnnhi o Pa
phuong 3, Tp. Vinh | 6474,5 (trégn -(% nhan Quyén | * =" | hoan thién cosd
Long, th}h Vinh han iém}; sir dung dat ha tang ndi bd
Long - Phan 2 & cua du an
Khu dan cu Bach PAt nén , )
Dan tai Khém 2, nohien_ | Gidy chung | | Chuatrién khai
phudng 3, Tp. Vinh | 26.234,56 (trégn 'Cr; nhén Quyén né'm dy an nha ¢ (dat
Long, tinh Vinh N iémy) sir dung dat tréng)
Long - Phin 3 &
Pat du 4n  tai '
Truong An, xi L oo Giay chung D4 hoan thién
2 | Truong An, Tp.| 2.72630 Datﬂ‘l’érr‘l"“g nhan Quyén| 2020 1 cosoha tang
Vinh Long, tinh str dung dat nodi bd cua du an
Vinh Long
Khu d&t Long Dath“izng Gidy chimg Dt dan 18
3 | Phude, huyén Long | 56.032,6 (t%g -C% nhan Quyén | 6-35 nam air,‘g rong
HO, tinh Vinh Long Tong cay gy dung dat ua
hang nam)

<2 ponGA.
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| Maje dich
S st dung.

“iPhaply -

Khu dit Hung
Thinh Puc, huyén

Pét & tai

Gidy chimg

Long HJ, tinh Vinh 75,0 nong thon nhan QU};CH Lau dai Dat trong
sir dung dat

Long

Khu dit Long ’

Thuan A, x3 Long , Gidy ching o

Phudc, huyén Long 635,5 bat & nhin Quyén | Laudai Dat trong

HO6, Tinh Vinh
Long

str dung dét

hwéng dén viéc chao bdn

Khéng co.

Nguon: Céng ty VIRESCO

13.  Cdc théng tin, cdc tranh chip kién tung lién quan téi Cong ty ma cé thé anh

9 pONGA.
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CONG TY CO PHAN DIA 6C VINH LONG

VI. THONG TIN VE VIEC BAN DAU GIA CO PHAN

1. Nhitng thong tin co bin vé c6 phiéu dwoc diu gid

- C6 phan chao ban :  CTCP Pia bc Vinh Long
- Loai ¢ phén : C6 phan phd théng, tu do chuyén nhuong
- S lugng ¢ phin chao béan : 193.777 ¢6 phén

Theo phuong thirc ddu gid
cong khai tron 16

- Ménh gia cb phén : 100.000 ddng

Gia khéi diém ban d4u gi4 : 111.000 dong/cé phéan
- Bude gia :  Theo quy ché d4u gi4 cia SGDCK Tp.HCM
- Bude khéi lugng : Theo quy ché d4u gi4 cia SGDCK Tp.HCM

- S6 lugng cb phin mdi nha : Theo quy ché dau gia cia SGDCK Tp.HCM
ddu tu c4 nhan, phép nhén
duoc dang ky mua tdi thiéu
- S6 luwong cd phdn mdi nha : Téng sb luong c¢b phan chao ban
diu tu ca nhan, phép nhéan
duoc ding ky mua téi da

- Phat/tiép nhan Don dang ky : Theo quy ché ddu gia cia SGDCK Tp.HCM
tham gia diu gia va phat
Phiéu tham du déu gia
- Nop tién coc : - Theo quy ché diu gia cua SGDCK
Tp.HCM
> Nop truc tiép vao tai khoan hodc chuyén
khoan vao tai khoan: Theo quy dinh tai quy
ché dau gia cia SGDCK Tp.HCM

- Nop Phiéu tham du ddugia ~ : - Tai Té chic thuc hién ban déu gid: Theo
quy ché d4u gia cia SGDCK Tp.HCM

- T4 chirc ddu gia : - Thoi gian: Theo quy ché diu gia cua
SGDCK Tp.HCM
- Dia diém: S& Giao dich Chimg khoan
Thanh ph H6 Chi Minh
- Dia chi: 16 V& Van Kiét, Quan 1, Tp. Hb
Chi Minh

Pan vj tu van

: Cong ty Chirng khoan Ngan hang Bong A
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- Nop tién mua ¢ phan - Theo quy ché ddu gid cia SGDCK
Tp.HCM
- Chuyén khoan hoic ndp tién truc tiép vio
Tai khoan:
» Theo quy ché ddu gia cia SGDCK
Tp.HCM
- Thoi gian hoan tién dat coc . : Theo quy ché d4u gia cia SGDCK Tp.HCM

2.  Muc dich cua viéc chao bdn

Muc dich cta viéc chao ban ¢b phdn nhdm co cdu danh muc déu tur theo chil truong
thoai vén dau tu cta SCIC tai cic doanh nghiép ma khong cin giit ¢b phan. Viéc
chdo ban ¢ phan chi 1am thay ddi ty 1& s& hiru trong co céu ¢ dong ma khong lam
thay déi mirc vbn didu 16 da ding ky ctia Cong ty.

3. Diadiém cong bo thong tin

Théng tin cu thé lién quan dén T4 chirc phat hanh gdm Bén cong bé thong tin va
Quy ché du gia va dot ddu gia duoc cong b tai:

- S& Giao dich Ching khoan TP. Hd Chi Minh

- Pia diém: S6 16 V5 Van Kiét, Quan 1, Tp. HCM

- bién thoai: (84-8) 38 217 713 Fax: (84-8) 38 217 452
- Tai website: www.hsx.vn

- Cong ty TNHH MTV Chitng khoan Ngan hang Péng A

- Dia diém: Tang 2 va tang 3 Toa nha 468 Nguyén Thi Minh Khai, P. 2, Q.
3, Tp. HCM

- Dién thoai: (84-8) 3833 6333 Fax: (84-8) 3835 1919
- Tai website: www.dag.vn
-+ Téng cong ty Piu tu va kinh doanh vén Nha nuéc
- Tai website: www.scic.vn
%  CTCP Pia 6c Vinh Long
-~ Dia diém: 91 — 93 Pham Théi Buong, Phuong 4, Thanh phd Vinh Long
- bién thoai: (070) 3823 759 Fax: (070) 3833 285
4. Doi tiegng tham gia diu gid va cdc quy dinh lién quan
4.1 Péi twong tham gia déu gid

L4 té chirc va c4 nhéan trong va ngoai nudc hoat déng hop phép tai Viét Nam,
khong thudc cac dbi tugng bi cAm hoac han ché quyén dau tr mua cb phan cia
cac doanh nghiép tai Viét Nam, cu thé:

Pon vi tu van
C6ng ty Chirng khoan Ngan hang Déng A
') DONGA. gty g g g béng
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Nha dau tw trong nwée: 1 ca nhan ngudi Viét Nam, céc t chirc kinh t, 16 chic
x& hoi dugc thanh 14p va hoat dong theo luat phap Viét Nam; C6 tu cach phap
nhan (dbi véi cac té chite kinh té); c6 dia chi cu thé, ré rang; Néu ngudi dai dién
phép nhan thi phai ¢6 gidy iy quyén; Néu 1 ca nhan phai c6 chimg minh nhan
dan, gidy to tuy than hop 1€ va ¢6 du nang lyc hanh vi dan su.

Nha diu tu nuwéc ngoai: ngoai cdc quy dinh nhu dbi véi phap nhan va cé nhan
trong nudc, phai md tai khoan tai cac td chirc cung ung dich vu thanh toan dang
hoat dong trén 1anh thd Viét Nam va tuan thu phap luét Viét Nam. Moi hoat dong
lién quan dén mua cé phan déu phai théng qua tai khoan nay.

Cic t chirc tai chinh trung gian nhén iy thic diu tw: Trudng hop cac td chic
tai chinh trung gian nhén Uy thac dau tu cta ca nha dau tu trong nudc va nudc
ngoai, to chirc nhan ty thac ddu tu c6 trach nhiém tach biét rd sé lugng nha diu
tu, s6 c6 phan cua timg nha dau tu trong va ngoai nudc dang ky mua.

M53i nha dau tu duoc phat mét phiéu déu gia va chi dugc ghi 01 muc gid dit mua
vao Phiéu tham du déu gia.

Diéu kién tham gia dédu gid
C6 Don ding ky tham gia dau gia theo dung mau va ndp ding thoi han quy dinh.
Dit coc du gia tri ¢ phan dang ky mua tinh theo mirc gi4 khoi diém do Ban té
chirc ddu gia cong b ciing thoi diém ndp Pon dang ky tham gia d4u gia.
Tuén thu c4c quy dinh ctia Quy ché diu gia

Ngp Don ding ky tham gia ddu gid
Nha dau tu dién ddy du thong tin vao don dang ky tham gia ddu gia va nop tai dia
diém 1am thu tuc dang ky kém theo xuét trinh:
Péi véi ca nhan trong nudc:
Ching minh nhan dan (CMND) hodc ho chiéu, trudong hop nhan uy quyén, phai
c6 gidy uy quyén theo quy dinh cua phép luit hoic mau dinh kém quy ché nay.
Gidy ndp tién hoic gidy chuyén tién dit coc.
Péi véi té chire trong nudc:
Gidy ching nhan ding ky kinh doanh hodc gidy t& khac twong duong;
Gidy uy quyén cho dai dién thay mat t8 chtc thuc hién tha tuc trir truong hop
ngudi lam thu tuc 1a dai dién theo phép luat cta td chc;
Gidy ndp tién hoac gidy chuyén tién dit coc.
Péi voi ca nhan va tb chire nuéce ngoai:
H¢ chiéu hogic ma s6 kinh doanh chimg khoan do Trung tdm luu ky chimg khoan
Viét Nam cap.
Gidy x4c nhén cta Ngan hang nha nude vé viéc mé tai khoan tai mot td chirc cung
ung dich vu thanh toan dang hoat dong trén lanh thé Viét Nam.

Gidy tuy quyén (néu co);

2 ponGA.
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6.

Gidy ndp tién hoac gidy chuyén tién dat coc.

Ldp va ngp Phiéu tham dw diu gid

Phiéu tham dw diu gid hop I¢ la:

Phiéu do T chtre thuc hién ban déu gia cip, c6 déng déu treo clia noi cép phiéu
va dam bao: dién ddy du, rd rang cac thong tin theo quy dinh; Phiéu khéng duoc
tiy x6a hodc rach nat; Gia dat mua khong thip hon gia khoi diém va ghi ding
budc gia quy dinh; Tdng sé ¢ phan dat mua bang mirc ding ky.

Phiu tham du déu gia phai duoc bo trong phong bi ¢é chir ky ctia nha dau tu trén
mép dan phong bi theo quy dinh.

Néu c6 su khac nhau gitra s tién dit mua bang sé va sb tién dat mua bang chir thi
sé tién dat mua bang chit s& duge coi 12 ¢6 gia tri.

BG6 Phiéu tham dy ddu gid kin theo diing thoi han quy dinh.

7.

Lam thii tuc chuyén nhwong cé phan

Ngay sau khi c6 két qua dau gi4, két qua du gia s& dugc thong béo tai cic dia
diém cong bd thong tin va trén cdng thong tin dién tir www.hsx.vn, www.dag.vn
va www.scic.vn dé cac Nha dau tu duoc biét, lam co s& dé cac bén phéi hop, trién
khai cac thi tuc chuyén nhuong lién quan t&i T chirc chao ban cd phan va Td
chirc phat hanh.

Dan vi tr van
Cdng ty Chimng khoan Ngan hang Ddng A
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VII. THAY LOI1 KET

Ban cong bd thong tin duge cung cdp nham muc dich gitp nha dau tu ¢é thé danh
gia chung vé tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh ctia doanh nghiép trudc khi
dang ky mua c6 phan. Tuy nhién, do dot chao ban nay khong phai la dot phat
hanh/chao ban ¢b phiéu cua doanh nghiép dé huy dong vén trén thi truomg so cép
nén Ban cong bd thong tin nay duge chung ti xay dung véi kha ning va nd luc
cao nhét tir cac ngudn dang tin cdy nhu da trinh bay va mong mudn cong bd/thdng
bao t&i Nha dau tu v& tinh hinh doanh nghiép va cac thong tin lién quan dén doanh
nghiép.

Ban cong bb thong tin nay khong bao dam rang da chira dung day du cac thong tin
vé doanh nghiép va chiing t6i cling khong thuc hién phan tich, dua ra bat ky v kién
danh gia nao voi ham y dam bao gia tri ciia o phiéu_. Do do, ching t6i khuyén
nghi nha dau tu truge khi tham gia ddu gia can tim hiéu thém thong tin vé doanh
nghiép, bao gdm nhung khong gidi han nhu Diéu 1¢ doanh nghiép, cac Nghi quyét
Dai hoi ddng cb déng, cac Nghi quyét Hoi dong quan tri, cic Béo céo cla Ban
Kiém soat, cac Bao cdo tai chinh, Bdo cdo kiém toan, tinh hinh doanh nghiép...
ciing nhu viéc tham gia phai bdo dam ring viéc ding ky mua hay thyc hién giao
dich dugc/sé dugc thanh toan bang ngudn tién hop phap, ding thAm quyén, dam
bao cac quy dinh vé cong bd thong tin, giao dich cta cd dong lom, cb dong ndi bg,
ty 1& s& hitu, chao mua cong khai .... phu hop voi quy dinh cta phap luét hién
hanh.

ny

Téng cong ty Dau tu va kinh doanh vén nha nude (SCIC) khdng chiu trach nhiém
vé ndi dung ciing nhu tinh chinh xac vé mit sb liéu ctia Ban cong bo thong tin

s

nay.

Chung t6i khuyén cdo cac nha dau tu nén tham khao Ban cbng b thong tin nay va

cac ngudn thong tin ¢6 lién quan khac trudce khi quyét dinh tham gia diu gia mua

cb phan.

Tran trong cam on. .»m%‘/ '
, .

Vinh Long, ngay QF thang A nam 2016
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